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Cislo polozky: 5305/2021
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Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 27.11.2021 Vyhotoveno: V Hranicich 01.12.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

o cen¢:

- nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 139/1, soucasti je stavba: Méstecko Trnavka, ¢.p. 110, rodinny
dim, pozemku p.¢. 140/10, zapsanych na LV ¢islo 77

- podilu id. 1/2 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. St. 139/2, na pozemku stoji stavba bez
¢.p./C.e., obC. vyb. bez LV, zapsanych na LV ¢islo 76

vSe katastralni 1zemi MésteCko Trnavka, obec Méstecko Trnavka, okres Svitavy

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.t., pro potiebu exekucniho fizeni.
Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem pro to, aby mohlo
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1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesd¢lil znalci zddnou skute¢nosti, majici vliv na piesnost zavera,
kromé skutecnych ztejmych za zadavatele ptedlozenych podkladovych materialt.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 27.11.2021.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Podklady pro vypracovani posudku byly pfedany zadavatelem a to vypis z katastru nemovitosti a
informace o ucelu posudku, informace o nemovitych vécech. Dalsi data ziskal znalec pti prohlidce
na misté samém a z veifejné ptistupnych zdroji.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z KN ze dne 13.04.2021, LV ¢islo 77, k.0. Méstecko Trnavka

- vypis z KN ze dne 13.04.2021, LV ¢islo 76, k.. Méstecko Trnavka

- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a tdaje sdélené objednatelem

- informace a Udaje zjiSténé pii ohledani a zaméteni

- skute€nosti a vymeéry zjisténé na misté

- odhad obvyklé¢ ceny - posudek c¢islo 929/2018 ze dne 23.07.2018, vypracoval Ing. Zdenck
Dokoupil, Jiraskova 526/48, Moravska Trebova

- informace z realitnich serverd sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,



ceskereality.cz a dalSich

- zadavatelem, vlastnikem, ani nebyla ke dni zpracovani tohoto znaleckého posudku predloZena
7zadnd najemni, ¢i jind smlouva, na zéklad¢ které by byl predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je
provedeno pro piredmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpokladd, ze veskeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouzité pro
zpracovani znaleckého posudku, jsou pravdivé, vérohodné a spravné a znalec neodpovida tedy za
jejich pravost. Znalec prohlasuje, ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentu,
které mu byly zadavatelem poskytnuty. V piipad€, Ze zadavatelem nebyly piedloZeny znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zavéry tohoto znaleckého posudku, nepfijima znalec jakoukoli
odpovédnost souvisejici s touto skuteCnosti. Informace z vefejnych zdroji, které byly v tomto
znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéZ povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné. Znalec ma
za to, Ze informace, na jejichz zaklad¢ je znalecky posudek zpracovan, jsou nashromazdéné ze
spolehlivych zdrojh, neptebird Zadnou odpovédnost za pravdivost a piesnost takto ziskanych tdaji.
Navrhy hodnot, uvedenych v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na piedpokladech,
uvedenych v tomto znaleckém posudku. Znalecky posudek je ditvérny, slouzi pouze pro potieby
zadavatele, pokud zadavatel predlozi znalecky posudek jako dikaz soudu, jednd se o dovolené
pouziti tohoto znaleckého posudku. Znalecky posudek je vyhotoveny a platny pouze pro vyse
uvedeny ucel zpracovani a nelze jej pouzit k jinému ucelu. Znalecky posudek je zpracovan
K uvedenému stavu, k datu ocenéni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou*.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen

porovnanim.”

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlaStni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny*.

§2, odst. 4, zikona 237/2020 Sb. zni: , TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlive a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze Gc¢astnici
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smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzadjemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, ic¢elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.*

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykld cena se urduje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérli prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.*

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zéklad¢ vybéru z vice zplsobil oceniovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo ndkladového. Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvoj a diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Sbér dat byl proveden tak, ze data byla ziskdna z vefejnych zdroji, od objednatele a tcastnika
prohlidky a pti obhlidce nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Potizena data slouzi jako podklady pro vyhotoveni znaleckého posudku. Bylo postupovano podle
§2 odst. 2, zédkona 237/2020 Sb.. Pro urCeni obvyklé ceny se nepodafilo zajistit pro porovnani s
predmétem ocenéni nejméné od tfi obdobnych pfedmétt na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvlastnosti a z tohoto divodu probe€hlo urceni trzni hodnoty. Trzni hodnotou
predmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urcuje zpravidla na zéklad¢ vybéru z vice zptusobt
ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii urCeni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim
trhu, na kterém by byl obchodovéan.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Lv 77

kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Méstecko Trnavka, k.0. Méstecko Trnavka
adresa nemovité véci: MésteCko Trnavka 110, 569 41 Méstecko Trnavka

LV 76

kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Méstecko Trnavka, k.u. MésteCko Trnavka
adresa nemovité véci: Méstecko Trnavka 110, 569 41 MésteCko Trnavka

Vlastnické a evidencni udaje

LV 77:
Topicova Olga, ¢. p. 110, 56941 Méstecko Trnavka
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Omezeni vlastnického prava:

TYP

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

TYP

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zédkona) - Topicova Olga

LV 76:

Topicova Olga, ¢. p. 110, 56941 Mé&steCko Trnavka 1/2

Tylova Véra, Za Kopeckem 505, Pardubicky, 53003 Pardubice 1/2
Omezeni vlastnického prava:

Nejsou evidovdna Zadnd omezeni.

Jiné zapisy

TYP

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zakona) - Topi¢ova Olga
Zaznam pro dal$i fizeni

Dokumentace a skutecnost

Od nemovitych véci nebyla pfedloZzena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

Celkovy popis nemovité véci
Ocetniované nemovité véci, diim, se nachazi na severnim okraji obce pfi silnici smérem na
Moravskou Ttrebovou, v zastavbé domu.

LV 77:

Jedna se o fadovy, krajni rodinny diim na rovinatém, oploceném pozemku. Pozemky tvofi spolu se
stavebnim pozemkem jednotny funkéni celek.

Pfedmétem ocenéni je krajni, fadovy, castecné podsklepeny, ptizemni rodinny diim, bez obytného
podkrovi, se sedlovou stfechou na pozemku p.¢. St. 139/1. U rodinného domu se nachéazi zahrada a
zdéna ktilna. Rodinny diim byl postaven asi v roce 1915 a je mirn¢ udrzovany. Je napojen na rozvod
elektro, vodovod a kanalizaci do septiku. Plyn je pfed domem.

Prislusenstvi tvoii ptipojky inzenyrskych siti - rozvod elektro, vodovod, kanalizace, zpevnéné
plochy, oploceni, vrata a vratka.

Parkovani osobnich vozidel je pfe domem.

Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro ptesné
urceni v terénu je nutné vymeéteni pozemki opravnénym geodetem.

LV 76:

Jedna se o rovinaty, sousedni pozemek, na kterém se nachazi stavba objektu, vyuzivany jako
rodinny dim.

Pfi prohlidce nebyly nemovité véci pfistupné, a proto se vychazelo pii ocenéni z informaci
zjiSténych pii prohlidce domu z ulice. Pani Olga TopiCova, tel. 737 473 949, neumoznila znalci
prohlidku a zaméteni nemovitych véci a také neposkytla znalei informace od domu. Zaméteni bylo
provedeno laserovym méfidlem DISTO. Nékteré miry a vybaveni bylo odhadnuto. Pfi ocenéni bylo
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cerpano z posudku ¢islo 929/2018 ze dne 23.07.2018, vypracoval Ing. Zden¢k Dokoupil, Jirdskova
526/48, Moravska Ttrebova.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

LV 77

1. Rodinny diim
2. Pozemky
3. Trvalé porosty

LV 76
1. Pozemek

Obsah trzniho ocenéni majetku

LV 77

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim

LV 76

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovéana a vysledky jednotlivych analyz
byly uvedeny v jednotlivych castech posudku a z vyhodnoceni ¢asti znalec dospél k zavéru

posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. LV 77

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny dim

Adresa pfedmétu ocenéni: Meéstecko Trnavka 110
569 41 Méstecko Trnavka

Kraj: Pardubicky

Okres: Svitavy

Obec: Meéstecko Trnavka

Katastralni uzemi: Meéstecko Trnavka



Pocet obyvatel: 1413
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 663,00 K&m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel Il 0,70

02. Hospodarisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popiipadé priméstskd doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skola, posta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni a;j.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O;1* O * O3 * O4 * Os * Og = 223,00 K&/m?
2.LV 76

Nézev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim

Adresa pfedmétu ocenéni: Méstecko Trnavka 110
569 41 M¢éstecko Trnavka

Kraj: Pardubicky

Okres: Svitavy

Obec: Méstecko Trnavka

Katastralni tzemi: Meéstecko Trnavka

Pocet obyvatel: 1413

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 663,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel Il 0,70

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech Vi 0,80

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadnéa doprava | 1,00
popiipad¢ priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2* O3 * O4 * Os * Og = 223,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji n€kterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.



Lv 77

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv 1 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech Wl 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (1 + > Pi)=0,756
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > P;i)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: | 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 1 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetn¢, MHD — 11 0,00
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dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je primér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Uzemi je 1 0,00
stabilizované.

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=1,010

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,764

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,010

1. Rodinny diim

Krajni, fadovy, ¢aste¢né podsklepeny, ptizemni rodinny diim, bez obytného podkrovi, se sedlovou
sttechou se nachazi na pozemku p.¢. St. 139/1. Rodinny dim byl postaven asi v roce 1915 a je
mirn¢ udrzovany. Je napojen na rozvod elektro, vodovod a kanalizace do septiku. Plyn je pied
domem.

Dispozi¢ni feseni: V prvnim podzemnim podlazi se nachéazi sklep. V prvnim nadzemnim podlazi se
nachazi chodba, pokoj, kuchyn, koupelna a zachod.

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

Konstrukce Provedeni

1. Zéklady kamenné, betonové, dodatecna izolace
2. Zdivo cihelné

3. Stropy s rovnym podhledem, klenba
4. Stfecha sedlova

5. Krytina IPA

6. Klempiiské konstrukce palena taska

7. Vnitini omitky vapenné

8. Fasadni omitky bizolit

9. Vné;jsi obklady ne

10. Vnitini obklady keramické

11. Schody cihelné

12. Dvete dievéné

13. Okna plastové

14. Podlahy obytnych mistnosti betonové, PVC

15. Podlahy ostatnich mistnosti betonove, dlazba



16. Vytapéni lokalni na tuha paliva

17. Elektroinstalace 220, 380 V

18. Bleskosvod ne

19. Rozvod vody teplé a studené
20. Zdroj teplé vody el. ohi'ivac

21. Instalace plynu ne, pred domem
22. Kanalizace ano do septiku
23. Vybaveni kuchyné ne

24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo
25. Zachod splachovaci

26. Ostatni ne

Objekt mirn¢ udrzovany a je podstandardné vybaven. Pti stanoveni pfedpokladané Zivotnosti bylo
pfihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

PtisluSenstvi tvofi pfipojky inZenyrskych siti - rozvod elektro, vodovod, kanalizace, zpevnéné
plochy, oploceni, vrata a vratka.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 106 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 1 601,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.PP: = 12,25 m?
1. NP: 6,80*6,20 = 42,16 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 12,25 m* 2,00 m

1. NP: 42,16 m* 3,00 m

Obestavény prostor

1.PP: (12,25)*(2,00) = 24,50 m*
1. NP: (6,80*6,20)*(3,20) = 134,91 m®
zastieseni: (6,80*6,20)*(3,00*0,5) = 63,24 m°
Obestavény prostor - celkem: = 222,65 m°
PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 42,16 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 54,41 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,29

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. \
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0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: dvojdomek, dim fadovy 1 -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 1 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné 1 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky): pripojka elektro, voda a odkanalizovani |11 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zpisob vytapeéni stavby: lokdlni na tuhd paliva I -0,08
7. Zakl. ptislusenstvi v RD: pouze ¢astecné ve stavbé nebo tplné 1 -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni "l 0,00
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptisluSenstvi k RD: standardni ptislusenstvi 1l 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem Il 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve $patném stavu — (pfedpoklad 1V 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich uprav)

Koeficient stafi upraven o + 0,03 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlejsimi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro stati 106 let:

s=1-0,005*106=0,470

Koeficient stafi s nemize byt nizsi nez 0,6.

12

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi*0,630=0,381

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 601,- K&/m® * 0,381 = 609,98 K&/m®
CSp=OP * ZCU * I * Ip = 222,65 m® * 609,98 K&/m>* 1,000 * 1,010= 137 170,17 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 137 170,17 K¢

2. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,010

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

véetné - ostatni orientace
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3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,010 = 1,010

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z[alg /I‘fzr]la Index  Koef. Lflpgc /fﬁ%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 223,- 1,010 225,23
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 139/1 220 225,23 49 550,60
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 140/10 819 225,23 184 463,37
Stavebni pozemky - celkem 1039 234 013,97
Pozemky - zjisténa cena celkem = 234 013,97 K¢

3. Trvalé porosty
Pozemky jsou osazeny trvalymi porosty.

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 234 013,97
Celkova vyméra pozemku m? 1 039,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostti: m? 15,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 3 378,45
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 219,60
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 219,60 K¢
LV 76

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
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poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. Il -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skolské zatfizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps *P7*Pg*Pog*(1+ > P;)=0,748
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + >, Pi)=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prosttedi: | 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 1 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
caste¢né dostupna obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné¢, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti | 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezamé&stnanost: Vyss§i nez je primér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Uzemi je | 0,00
stabilizované.
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11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=1,010

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,755

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1 = 1,000

1. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 1,010

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky i 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 1 0,00

6
Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 0,990 * 1,000 * 1,010 = 1,000

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

%o Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni (Ké/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 223,- 1,000 223,00
, Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev gislo [m’] [K&/m’] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 139/2 236 223,00 52 628,-

nadvofi
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Stavebni pozemek - celkem 236 52 628, -

52 628,- K¢

Pozemek - zjisténa cena celkem

Trzni ocenéni majetku

LV 77

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim

Ocefnovana nemovita véc

Uzitna plocha: 46,24 m°
Obestavény prostor: 222,65 m*
Zastavéna plocha: 54,41 m°

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:
Popis a zdivodnéni pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohledniuje skutecnost, Ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluZzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovndvané nemovité
véci provizi realitni kancelare a pravnich sluzeb, tak je pouZitd srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediiuje vybaveni, provedeni a ptisluSenstvi oceiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocenované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité veéci.

Koeficient K7 zohlediiuje tvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérnd jednotkova cena oceflované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnadnim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Podlahové plochy byly ziskany pfepoctem ze zastavéné plochy koeficientem 0,85.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 72 m2, pozemek 325 m2
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Lokalita: Jeviéska, Chornice

Popis: Exkluzivné¢ Vam nabizime k prodeji fadovy rodinny diim v obci Chornice. Dim se
sestava z obyvaciho pokoje, loznice a kuchyné. Vytapéni plynem. K domu nalezi
zahradka za domem a mala stodola.
Vice informaci poda pan makléf, stejné tak Vas pozve na prohlidku.
Prikaz energetické narocnosti nebyl dodan, z toho divodu je uvedena energeticka
tiida G.
S financovanim nemovitosti Vam ochotné pomizeme.
Obec Chornice se nachazi v okrese Svitavy, nedaleko Jevicka. Zajizdi sem|
pravidelné autobusova i vlakova linka, v obci je umisténa skola.

Pozemek: 325,00 m*
Uzitna plocha: 72,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. c%na Celkovy koef. Upravena ']2 . cena
[m?] K¢/m Kc [K&/m?]
990 000 72,00 13 750 0,90 12 375
Nazev: Prodej rodinného domu 65 m2, pozemek 674 m2
Lokalita: Moravska Tiebova - Predmésti, okres Svitavy
Popis: Nabizime k prodeji RD 65 m2 se zahradou 503 m2, stodolou a gardzi. Dim se

nachazi v centru Moravské Tiebové, v domé zapocala rekonstrukce - nové krovy,
sttecha, moznost pudni vestavby. Rekonstrukci je tieba dokoncit. Pro blizsi
informace a domluveni prohlidky kontaktujte maklére.

Pozemek: 674,00 m?

Uzitna plocha: 65,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,85

K5 Celkovy stav 0.85 th‘I‘OJ. M.éallt.cz

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. C%na Celkovy koef. Upravena .]2 . cena

[m?] K¢/m Kc [K&/m?]

1385 000 65,00 21 308 0,65 13 850

Nazev: Prodej rodinného domu 260 m2, pozemek 1 745 m2

Lokalita: Meéstecko Trnavka - Pé¢ikov, okres Svitavy
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Popis: Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji samostatné stojici rodinny dim v
Pé&cikove, ¢ast obce Méstecko Trnavka.
Jedna se o ptivodni zemédélskou usedlost do tvaru U, kterd je v soucasné¢ dobé
neobyvatelnd a je uréena ke kompletni rekonstrukci, pifipadné k demolici.
Dispozi¢né jsou uvniti dvé samostatné bytové jednotky a dal$i rozsahlé zazemi.
Zastavéna plocha domu je 322 m2 a uzavieny dviir ma rozlohu 130 m2.
Celkova vyméra pozemku je 1.745 m2, ktery je pristupny po obecni asfaltové
komunikaci, a to ze dvou stran. Pozemek je mozno rozdélit na dvé casti, kdy|
vznikne samostatna stavebni parcela pro vystavbu dalsiho domu.
V dom¢ je zavedena elekttina, obecni vodovod je u domu.
Vice informaci u realitniho makléte.

Pozemek: 1 745,00 m*

Uzitna plocha: 210,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni 1,10

K5 Celkovy st 1,10

e_ ovy stV Zdroj: wwwe.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,05
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1990 000 210,00 9 476 1,27 12 035

Zduavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Probéhlo zaokrouhleni

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

12 035 K&/m?
12 753 K&/m?
13 850 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérnd jednotkové cena
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci

Porovnavaci hodnota pred korekci ceny
zaokrouhleni / 590 000,00

Vysledna porovnavaci hodnota

12 753 K&/m?
46,24 m?
589 699

= 590 000,00

590 000 K¢

LV 76

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemek
Porovnavaci metoda

Popis a zdGivodnéni pouzitych koeficientd pro porovnani:
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Koeficient K1 zohlednuje skuteCnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelafe a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovndvané nemovité
véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb, tak je pouzitd srazka.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavane.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei tzemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohlediuje vybaveni, provedeni a pfislusenstvi oceniované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocenované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité véci.

Koeficient K6 zohlednuje vliv velikosti, umisténi pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje tvahu zpracovatele o prodejnosti nemovité véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skuteCnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Primérna jednotkova cena ocenované nemovité veéci je vypocCtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odli$nosti oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouzity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
prumér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 476 m2
Lokalita: Kuncina - Nova Ves, okres Svitavy
Popis: Nabizime prodej pozemku se stavebni parcelou. Na pozemku momentalné stoji jina

stavba bez €. p., kterd neni napojena na IS. Jedna se spiSe o stavbu urcenou k celkové
piestavbé. Tato zastavéna plocha ma vymeéru 86 m2. Celkova vymeéra zahrady i s touto
zastavénou plochou ¢ini 1476 m2. VétSina pozemku je na vyvySeném miste,
piijezdova je vedena na urovni hlavni silnice. Na pozemek je mozné se dostat i ze
zadni ¢asti pozemku, kde je vSak ptistup pies cizi neoploceny pozemek (asi 15 m).
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o pozemek v zastaveéné Casti obce, je pies spodni Cast
pozemku veden obecni vodovod a elektrické vedeni. Kanalizace je vedena jen par
metrd od spodni ¢asti pozemku. Pozemek je volny po domluvé s majitelem. Kuncina a
Nova Ves jsou obce s dobrou ob¢anskou vybavenosti. Zbytek obcanské vybavenosti je
dostupny v Moravské Ttebové, vzdalené necelych 10 km od pozemku. Dostupné jsou
na opac¢nou stranu Svitavy a Ceska Tfebova.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
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uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95

—
ﬁii

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient pravené JC.
[ K& ] [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?® ]
900 000 1476 609,76 0,72 439,03

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 2 087 m2

Lokalita: Maletin - Stary Maletin, okres Sumperk

Popis: Nabizime Vam pozemek o celkové vymére 2087 m2 v obci Maletin, ktery je dle
uzemniho planu urcen k vystavbé rodinného domu. V blizkosti parcely je piipojka
vody a elektfiny. Parcela se nachazi v klidné a dobie ptistupné ¢asti obce. V obci je
Skola, skolka, obchod a hospoda. S vyfizenim hypotéky Vam radi pomizeme. Pro

cvvr

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

MoZznost zastavéni poz. - 1,00 it :

intenzita vyuziti poz. - 0,80 L

vybavenost pozemku - 1,00 3

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90 S A Ak
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m®] Kc [ K&/m® ]

1490 000 2 087 713,94 0,68 485,48

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 2 093 m2

Lokalita: Détrichov u Moravské Trebové, okres Svitavy

Popis: Nabizime k prodeji dva stavebni pozemky o celkové vyméie cca 2.093 m2 v obci
Déttichov u Moravské Trebové. Pozemky jsou uréené izemnim planem k vystavbé
rodinného domu. Uli¢ni $ife kazdého z pozemkil pozemkt je cca 30 m.
Pro naro¢ného klienta je mozné vyuzit pozemek k zastavbé jedinym rozlehlym
rodinnym domem s exkluzivnimi zahradami kolem. V obrazové pfiloze je nastinéno
mozné feSeni jak zastavbou dvéma rodinnymi domy, tak jednou nemovitosti.
Pozemky se nachazi v ptijemné venkovské lokalité v tésné blizkosti Moravské
Ttebové, v obci Déttichov u Moravské Trebové, v okrajové Casti obce. Pristup k
pozemku je piimo z vedlejsi vefejné asfaltové komunikace, mimo dosah nepiiznivého
vlivu silnice. Inzenyrské sité na hranici pozemku — plyn, elektfina, voda z vefejnému
vodovodu, realizace vetejné kanalizace bude zapocata dle informace obce do jednoho
roku.
Dokumentaci k existenci siti vaznym zajemctim poskytneme. Pozemek je vhodny pro
klienty preferujici klidnou lokalitu s panoramatickym vyhledem na volnou krajinu.
Kompletni informace Vam radi sdélime pfi prohlidce nemovitosti, pfipadné
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telefonicky. Nevahejte nas kontaktovat. Cislo zakazky: 9861

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00 iRealitkaicag
poloha pozemku - 1,00 | ,ﬁ
dopravni dostupnost - 1,00 TN ';
moznost zastavéni poz. - 0,80 :
intenzita vyuziti poz. - 0,80
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.

[ K& ] [m®] JC [ K&¢/m® ] Kc [ K&/m? ]

1569 750 2093 750,00 0,58 435,00

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 435 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 453 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 485 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky

Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastaveéna plocha a st 139.2 236 453,17 1/2 53474
nadvori
Obvykla cena pred korekci ceny 53474
zaokrouhleni / 53 500,00 = 5
3 500,00
Celkova vyméra pozemkii 236 Hodnota pozemkii celkem 53 500

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

LV 77
1. Rodinny diim 137 170,20 K¢
2. Pozemky 234 014,- K¢
3. Trvalé porosty 219,60 K¢
LV 77 - celkem: 371 403,80 K¢
LV 76
1. Pozemek 52 628,- K¢
LV 76 - celkem: 52 628,- Ké
ﬁprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
LV 76 - celkem: 26 310,- Ké
Vysledna cena - celkem: 397 713,80 K¢
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Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 397 710,- K¢

slovy: Ttistadevadesatsedmtisicsedmsetdeset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
397 720 K¢

slovy: Ttistadevadesatsedmtisicsedmsetdvacet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

LV 77

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim 590 000,- K¢

LV 76

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek 53 500,- K¢

Porovnavaci hodnota 590 000 K¢
Hodnota pozemku 53 500 K¢

Obvykla cena
643 500 K¢

slovy: Sestsetétyficettiitisicpdtset K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedmeéty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dobé realizovan, pti¢emz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je oceniovand nemovitd véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykld cena pro Ucely urceni ceny by méla byt podlozena
pfedev§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi zohlednéni konkrétnich rozdili
mezi oceflovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avSak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
pfiméfenym zplisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je moZno stanovit

obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevS§im velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, Zivotni prostedi, ekologické zatéZ, poloha
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objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zdstavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Uzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
ptislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal$iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, idrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkul a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,

konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vysledky analyzy jsou uvedeny v ocenéni.

5.2. Kontrola postupu

Ocenéni bylo provedeno dle popsanych postupti.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 643 500 K&

slovy: Sestsetétyficettiitisicpstset K&

Zdavodnéni rozdilu mezi zjiSt€nou cenou a trzni hodnotou - obvyklou cenou: Zjisténa cena vychazi
ze statistik a trzni hodnota - obvykla cena nemovitych véci se blizi cené na trhu.

o cen¢:

- nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 139/1, soucasti je stavba: Méstecko Trnavka, ¢.p. 110, rodinny
dam, pozemku p.¢. 140/10, zapsanych na LV ¢islo 77

- podilu id. 1/2 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. St. 139/2, na pozemku stoji stavba bez
¢.p./€.e., obC. vyb. bez LV, zapsanych na LV ¢islo 76

vse katastralni uzemi Méstecko Trnavka, obec MésteCko Trnavka, okres Svitavy

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu téchto nemovitych véci a jejich piislusenstvi.

PrisluSenstvi:
PtisluSenstvi tvoii pfipojky inzenyrskych siti - rozvod elektro, vodovod, kanalizace, zpevnéné
plochy, oploceni, vrata a vratka.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalec si vyhrazuje pravo na Upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
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skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé zpracovéani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 4
Snimek katastralni mapy 2
Fotodokumentace nemovitosti 1
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Konzultant a dlivod jeho pribrani
Pro zpracovani tohoto posudku nebyl ptibran konzultant.

Odmeéna nebo nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb.

Znale¢né a nahradu ndkladt uctuji dokladem €. 5305/2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5305/2021 evidence posudkd.

V Hranicich 01.12.2021

Zdenék Vasicek
Teplicka 232
753 01 Hranice
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 5305/2021

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 4
Snimek katastralni mapy 2
Fotodokumentace nemovitosti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.04.2021 14:35:04

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro tiéel: Insolvenéni Fizeni, é.j.: 59ins30522017 pro Magdalena Gebauerova,

Mgr.
Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578380 Méstecko Trnavka
at.uzemi: 693341 Méstedko Trnavka List vlastnictvi: 77
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Topicova Olga, ¢.p. 110, 56941 Mé&stedko Trnavka 515613/383
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplsob ochrany
sSt. 139/1 220 zastavéna plocha a
nadvofi

Soucdsti je stavba: Mésteéko Trnavka, &.p. 110, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 139/1
140/10 819 zahrada zemédélsky pudni
fond

1 Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

V&cna préava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

> Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluhu ze smlouvy o zapujéce ve vySi 475.000,- K& s p¥islulenstvim a
budouciho dluhu, vzniklého nejpozdé&ji do 10.7.2019 a% do vyse 500.000,- K&.
Oprdvnéni pro
8ima Petr, Jiraskova 132/12, 36225 Nova Role, RE/IGO:
530223/138
Povinnost k
Parcela: St. 139/1, Parcela: 140/10

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 20.01.2016. Pravni
téinky zépisu k okamziku 20.01.2016 15:40:06. Zapis proveden dne 11.02.2016.

V-464/2016-609
Poradi k 20.01.2016 15:40

Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

> Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Topicova Olga, &.p. 110, 56941 Méste&ko Trnavka,
RE/ICO: 515613/383

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o tpadku €.j.: KSPA 59 INS 3052/2017-A-6 Krajsky
soud v Hradeci Kralové-pobo¢ka v Pardubicich ze dne 21.03.2017. Pravni u&inky
zapisu k okamZiku 21.03.2017 16:07:48. Zapis proveden dne 23.03.2017; uloZeno
na prac. Svitavy

2-1515/2017-609

lomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

Upozornéni na vyzvu zapsanou v zdznamu pro dalsi #izeni
ZDR-252/2020-609 Parcela: 140/10
Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitostd CR

Katastralni Ofad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kéd: 609.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.04.2021 14:35:04

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578380 Méstecko Trnavka

at.uzemi: 693341 Méstecko Trnavka List vlastnictvi: 77
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Parcela: St. 139/1

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
> Smlouva kupni 2ze dne 26.04.2010. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 28.04.2010.
V-2215/2010-609
Pro: TopiGova Olga, &.p. 110, 56941 Mé&stedko Trnavka RC/I1C0: 515613/383

> Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi Okresni soud Svitavy, 32D 517/2017-168 ze
dne 19.02.2021. Pravni moc ke dni 19.02.2021. Pravni udinky zapisu k okamziku 09.03.2021
15:42:32. Zapis proveden dne 31.03.2021.
V-2010/2021-609

Pro: Topicdova Olga, ¢.p. 110, 56941 Mésteéko Trnavka RC/ICO: 515613/383

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
140/10 30200 102
35600 717

kud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovidn

movitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdatni spravu katastru nemovitosti CR:
itastralni arad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kéd: 609.

vhotovil: Vyhotoveno: 13.04.2021 14:43:47
asky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracoviité Svitavy, koéd: 609.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.04.2021 14:35:04

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvenéni fizenl, é..: 59ins30522017 pro Magdalena Gebauerova,

Mgr.

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578380 Méstecko Trnavka
at.ftzemli: 693341 Méstecko Trnavka List vlastnictvi: 76

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické prdveo

Topiéova Olga, &.p. 110, 56941 Méstedko Trnavka 515613/383 1/2

Tylova Véra, Za Kopeckem 505, Pardubidky, 53003 675914/1554 1/2

Pardubice

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 139/2 236 zastavéna plocha a
nadvo¥i

Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, ob&.vyb, bez LV

1 Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v dasti B véetné souvisejicich Gdaji - Bez zapisu

Poznamky a dal3i obdobné Gdaje
Typ vztahu

> Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Topicova Olga, &.p. 110, 56941 Mé&stedko Trnavka,
RC/1C0: 515613/383

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku €.j.: KSPA 59 INS 3052/2017-A-6 Krajsky
soud v Hradci Kralové-pobo&ka v Pardubicich ze dne 21.03.2017. Pravni Géinky
zapisu k okamZiku 21.03.2017 16:07:48. Zapis proveden dne 23.03.2017; uloZeno
na prac. Svitavy

Zz-1515/2017-609

> Zaznam pro dal$i ¥izeni
ZDR-238/2011
Povinnost k
Parcela: St. 139/2

lomby a upozornéni
Cislo fizeni Vztah k

Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi ¥izeni
2ZDR-238/2011-609 Parcela: St. 139/2

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
> Rozhodnuti o dédictvi D 944/1990 Statniho notarstvi ve Svitavach ze dne 15.9.1992.

POLVZ:38/1992 Z-9200038/1992-609
Pro: Tylova Véra, Za Kopeckem 505, Pardubicky, 53003 Pardubice RC/ICO: 675914/1554

> Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu ve Svitavach &.j. 31D 74/2013-58 ze dne
07.05.2014. Pravni moc ke dni 07.05.2014. Pravni ué&inky zapisu k okamziku 12.05.2014
15:19:49. Zapis proveden dne 26.05.2014.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Svitavy, kéd: 609.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.04.2021 14:35:04
Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578380 Méstecko Trnavka
at.uzemi: 693341 Méstecko Trnavka List vlastnictvi: 76
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

V-3626/2014-609
Pro: Topiéova Olga, &.p. 110, 56941 Méste&ko Trnavka RC/I1C0: 515613/383
ze

> Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dé&dictvi Okresni soud Svitavy, 32D 517/2017-168
dne 19.02.2021. Pravni moc ke dni 19.02.2021. Pravni G&inky zapisu k okamziku 09.03.2021

Vv-2010/2021-609
RC/I1C0: 515613/383

istina

15:42:32. Zapis proveden dne 31.03.2021.

Pro: Topicova Olga, ¢.p. 110, 56941 Méstedko Trnavka

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

:movitosti jsou v lGzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
itastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kéd: 609.

Vyhotoveno: 13.04.2021 14:44:16

shotovil:
2sky urad zeméméricky a katastralni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdavu katastru nemovitostl CR
Katastralni 0fad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Svitavy, kéd: 609.
strana 2
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