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Oceriovaci a znaleckd kanceldf s.r.o.

se sidlem Vdclavské ndmésti 832/19, Praha, kanceldr Susilova 1938/26, Pierov
tel.: 608 251 025, 776 284 814, 581 331 601, email: vingralek@posudek.com
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil €, vlozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 13562-676/2016

0 ceng:

I) nemovité véci sestavajici z pozemku p.€. 475 - orna puda, LV €. 70, v k.u. Lukovecek, obec
Lukovecek, okres Zlin.

II) nemovitych véci sestavajici z pozemku p.€. 917/18 - vodni plocha, pozemku p.¢. 933/69 - trvaly
travni porost, pozemku p.¢. 933/136 - orna puida, pozemku p.¢. 934/44 - vodni plocha, pozemku
p-€. 939/62 - orna puda a pozemku p.€. 939/71 - trvaly travni porost, LV €. 245, vSe v k.u. Horni
Ves u Frystaku, obec Frystak, okres Zlin.

IIT) nemovité véci sestavajici z pozemku p.¢. 443/4 - trvaly travni porost, LV €. 1659, v k..
Vitova, obec Frystak, okres Zlin.

Objednavatel posudku:
Jifi Effenberger
Palavska 50
323 00 Plzen
Ukel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci pro potiebu

dobrovolné drazby.

Dle zakona 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, dle ocefiovacich standarda, podle stavu ke dni
12.4.2016 posudek vypracoval:

Ocenlovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecky ustav

sidlo: Vaclavské namésti 832/19, 110 00 Praha

kancelat: Susilova 1938/26, 750 02 Pierov

e-mail: info@posudek.com

www.posudek.com

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrzi objednavatel a I
vyhotoveni je uloZzeno v archivu znaleckého tstavu. Celkem posudek obsahuje 15 stran a 10 stran
ptiloh.

V Praze, dne 12.4.2016



ZNALECKY POSUDEK ¢&.13562-676/2016

A.

NALEZ

Znalecky ukol

Zjisténi obvyklé hodnoty:

I) nemovité véci sestavajici z pozemku p.¢. 475 - orna puda, LV ¢. 70, v k.u. Lukovecek, obec
Lukovecek, okres Zlin.

IT) nemovitych véci sestavajici z pozemku p.€. 917/18 - vodni plocha, pozemku p.¢. 933/69 -
trvaly travni porost, pozemku p.€. 933/136 - orna puda, pozemku p.€. 934/44 - vodni plocha,
pozemku p.¢. 939/62 - orna puda a pozemku p.¢. 939/71 - trvaly travni porost, LV €. 245, vie v
k.a. Horni Ves u Frystéku, obec Frystak, okres Zlin.

III) nemovité véci sestavajici z pozemku p.¢. 443/4 - trvaly travni porost, LV ¢. 1659, v k.u.
Vitova, obec Frystak, okres Zlin.

V §2 odst.1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku je tzv. obvykld cena definovana
nasledujicim zptsobem:

“Obvyklou cenou se pro icely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku vtuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimorddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tismé proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlasini oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu knim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovndnim.”

Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouzity tyto oceniovaci metody a pristupy:

Cena zjiSténa - (tzv.,administrativni cena™) - jednd se o cenu urcenou dle platného
ocefiovaciho predpisu ke dni 12.4.2016, dle platné vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky €. 441/2013 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb., o
oceniovani majetku, v G¢inném znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sb. a vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.. Touto metodou jsou podrobné ocenény pozemky. S
ohledem na ucel ocenéni nejsou dle platné vyhlasky ocenény ptipadné trvalé porosty, nebot
cena zjiSténa mé pouze pomocny indikacni charakter.

Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu
se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskuteénénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepredpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starSi nez 6
meésicu. To proto, Ze se predpoklada, ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.
Srovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tdaji z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelari, sledovanim aukci a drazeb.
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.
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ZNALECKY POSUDEK ¢. 13562-676/2016

2.

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zameéfeni nemovitych véci byly provedeny dne 12.4.2016 za piitomnosti
pracovnika znaleckého ustavu Ing. Tomase Vingralka a Ing. Stépana Orélka.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 70, pro k.0. Lukovecek, obec Lukovecek, okres Zlin,
vyhotoveny Katastralnim Gfadem pro Plzeiisky kraj, Katastrdlni pracovist€ Plzef-jih, dne
8.10.2014, tizeni PU 2651/2014.

Nahled katastrdlni mapy, pro k.i. Lukovecek, obec Lukovecek, okres Zlin, vyhotovena
znaleckym Gstavem dne 12.4.2016, prostiednictvim dalkového pfistupu do katastru
nemovitosti, prostrednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 245, pro k.u. Horni Ves u Frystaku, obec Frystak, okres Zlin,
vyhotoveny Katastralnim Uradem pro Katastrdlnim ufadem pro Plzensky kraj, Katastralni
pracovisté Plzen-jih, dne 8.10.2014, fizeni PU 2651/2014.

Nahled katastralni mapy, pro k.i. Horni Ves u Frystaku, obec Frystak, okres Zlin, vyhotovena
znaleckym dstavem dne 12.4.2016, prostiednictvim dalkového pfistupu do Kkatastru
nemovitosti, prostrednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 1659, pro k.a. Vitova, obec Frystak, okres Zlin, vyhotoveny
Katastralnim ufadem pro Katastralnim Gfadem pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté
Plzen-jih, fizeni PU 2651/2014.

Nahled katastralni mapy, pro k.u. Vitova, obec Frystak, okres Zlin, vyhotovena znaleckym
Gstavem dne 12.4.2016, prostrednictvim dalkového pfistupu do Kkatastru nemovitosti,

prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Graficka ¢ast povodiového planu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem zivotniho prostiedi CR.

Udaje sdélené objednavatelem.
Skutecnosti a vyméry zjisténé na misté samém pii mistnim Setfeni.
Pro vyhodnoceni realitniho trhu bylo mimo jiné vyuzito informaci uvefejnénych na realitnich

serverech www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz, www.reality.cz, www.realitycechy.cz,
www.realitymorava.cz atd.
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4. Vlastnické a evidenéni udaje

Dle dostupnych Gdajii z databaze Ceského tGfadu zemémeéfi¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Nemovité véci evidované na LV ¢. 70, k.ia. Lukovecek

Kraj: Zlinsky
Okres: Zlin
Obec: Lukovecek

Katastralni izemi:  Lukovecek (689050)

List vlastnictvi ¢islo: 70

Vlas tnici:
1. Effenberger Jiri Podil: 1/2
v Palavska 1623/50, Severni Pfedmésti, 32300 Plzen
2. Plhék Jan Podil: 1/2

Ke Skalce 388, Horni Ves, 76316 Frystak

Nemovité véci evidované na LV ¢. 245, k.i. Horni Ves u FryStaku

Kraj: Zlinsky
Okres: Zlin
Obec: Frystak

Katastralni izemi:  Horni Ves u Frystaku (635367)

List vlastnictvi ¢islo: 245

Vlastnici:
1. Effenberger Jifi Podil: 1/2
Palavska 1623/50, Severni Predmésti, 32300 Plzen
2. Plhak Jan Podil: 1/2

Ke Skalce 388, Horni Ves, 76316 Frystak

Nemovité véci evidované na LV ¢. 1659, k.u. Vitova

Kraj: Zlinsky
Okres: Zlin
Obec: Frystak

Katastralni uzemi:  Vitova (635405)

List vlastnictvi ¢islo: 1659
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5. Celkovy popis predmétu ocenéni

I) Nemovité véci evidované na LV ¢. 70, k.u. Lukovecek
Jednd se o ocenéni nemovité véci sestavajici z pozemku p.¢. 475 - orna puda, v k.u.
Lukovecek, obec Lukovecek, okres Zlin, ktery je situovan v jihovychodni ¢asti katastralniho
uzemi s pfistupem po zpevnéné komunikaci na pozemku p.¢. 748/1 - ostatni plocha a p.¢. 748/5
- ostatni plocha, které jsou ve vlastnictvi: Obec Lukovecek, Prilepska 120, 76316 Lukovecek.
Pozemek je zemédélsky obdélavany a je soucasti zemédélskych hon.

IT) Nemovité véci evidované na LV ¢. 245, k.i. Horni Ves u Frystaku

Jedna se o ocenéni idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 k nemovitym vécem
sestavajici z pozemku p.¢. 917/18 - vodni plocha, pozemku p.¢. 933/69 - trvaly travni porost,
pozemku p.€. 933/136 - orna puda, pozemku p.¢. 934/44 - vodni plocha, pozemku p.€. 939/62 -
orné plida a pozemku p.€. 939/71 - trvaly travni porost, vS§e v k.u. Horni Ves u Frystaku, obec
Frystak, okres Zlin.

Pozemky p.¢. 933/69, p.c. 933/136, p.¢c. 934/44, p.¢. 939/62 a p.¢. 939/71 jsou situovany v
severni ¢asti katastralniho izemi a tvofi jednotny funkéni celek s pristupem po nezpevnénych
pozemcich.

Pozemek p.C. 917/18 je situovan v severni ¢asti katastralniho uzemi s pfistupem po
nezpevnéné komunikaci na pozemku p.¢. 918 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi: Mésto
Frystak, namésti Miru 43, 76316 Frystak a ptes pozemek p.¢. 916/2 - lesni pozemek, ktery je ve
vlastnictvi jinych subjektu.

Pozemky jsou zemédélsky obdé€lavané a jsou soucasti zemédé€lskych honu. Na ¢asti
pozemku p.¢. 917/18 se nachazi néletové porosty plevelného charakteru.

IIT) Nemovité véci evidované na LV ¢. 1659, k.. Vitova

Jednd se o ocenéni idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 k nemovité véci
sestavajici z pozemku p.¢. 443/4 - trvaly travni porost, v k.0. Vitova, obec Frystak, okres Zlin,
ktery je situovan v severni ¢ésti katastralniho Gizemi s pfistupem po nezpevnéné komunikaci na
pozemku p.¢. 918 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi: Mésto Frystak, namésti Miru 43,
76316 Frystak a pres pozemek p.C. 916/2 - lesni pozemek, ktery je ve vlastnictvi jinych
subjekta.

Pozemek je zemédélsky obdélavany a je soucasti zemédélskych honi.
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6. Obsah znaleckého posudku

Nemovité véci evidované na LV €. 70, k.U. Lukovecek

1) Pozemky
a) Pozemek

Nemovité véci evidované na LV €. 245, k.u. Horni Ves u Frystaku

1) Pozemky
a) Pozemky

Nemovité véci evidované na LV ¢. 1659, k.u. Vitova

1) Pozemky
a) Pozemek
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B. POSUDEK

Popis a umisténi objektd, vyméra, hodnoceni a ocenéni
Ocenéni
Nemovité véci evidované na LV ¢. 70, k.u. Lukovecek

1) Pozemky
1.a) Vyhlaska 53/2016 Sb.

l.a.1) Pozemek—-§ 6

§ 6 — Zemédélské pozemky
Koeficient pro upravu zakladni ceny zemédélskych pozemku dle pFilohy ¢. 5:
Obce s 10-25 tisici obyvateli — Gzemi

sousednich obci + 60 %
Uprava celkem: + 60% x 1.600
Zakl. cena [K&/m?]
Parc. €.  Nazev BPEJ Vymeéra [m*] zakladni  upravena Cena [K¢]
475 Orna puda 74811 7472 4,30 6.8800 51 407.36
Pozemek — zjisténa cena: 51 407,36 K¢

Nemovité véci evidované na LV €. 245, k.u. Horni Ves u Frystaku

1) Pozemky
1.a) Vyhlaska 53/2016 Sb.

1.a.1) Pozemky—-§ 6,8

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nézev obce: Frystak
Nazev okresu: Zlin
Uprava vychozi zakladni ceny dle p¥ilohy ¢&. 2, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
I Velikost obce II. 2001 — 5000 obyvatel 0,80
2 Hospodaisko-spravni vyznam  IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce II. Obec, jejiz nékteré katastralni Gzemi 1.03

sousedi s méstem (oblasti)
vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé
Prahy a Brna)
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ZNALECKY POSUDEK ¢.13562-676/2016

4 Technicka infrastruktura v obci I. l::lektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1.00
5 Dopravni obsluznost obce III. Zelezni¢ni, nebo autobusova zastavka 0,90
6 Obcanska vybavenost v obci II. Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, 0.98

zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni
Zakladni cena vychozi:  ZC,=1500— K&/m?
Zikladni cena pozemku: ZC=7C, *x O} X Oy x O3 x O4 x O5 x Og = 654,— K&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

§ 6 — Zemédélské pozemky
Koeficient pro upravu zakladni ceny zemédélskych pozemku dle prilohy ¢. 5:
Obce s 50-100 tisici obyvateli — uzemi

sousednich obci + 100 %
Uprava celkem: + 100 % x 2,000
Zakl. cena [K¢&/m?]

Parc. ¢.  Nazev BPEJ Vyméra [m?] zakladni upravena Cena [K¢]
933/69  Trvaly travni porost 74600 226 6,81 13,6200 3078,12
933/136  Orna puda - ¢ast 74600 892 6,81 13,6200 12 149,04
933/136  Orna puda - ¢ast 74610 5401 574 11,4800 62 003,48
939/62  Orné puda 74600 12 690 6,81 13,6200 172 837,80
939/71  Trvaly travni porost 74600 171 6,81 13,6200 2 329,02
Soucet: 19 380 252 397,46

§ 8 odst. 4 — Pozemky vodni plochy umélé vodni nadrZe a vodniho toku
Zékladni cena upravena: ZCU= ZC x 0,06 = 39,2400 K&/m~

Parc. ¢. Nézev Vyméra [m?] Cena [K¢]
917/18 Vodni plocha 388 15 225,12
934/44 Vodni plocha 231 9 064.44
Soudet: 619 24 289,56
Pozemky — zji§téna cena: 276 687,02 K¢
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Nemovité véci evidované na LV ¢. 1659, k.u. Vitova

1) Pozemky
1.a) Vyhlaska 53/2016 Sb.

1.a.1) Pozemek—§ 6
§ 6 — Zemédélské pozemky

Koeficient pro upravu zakladni ceny zemédélskych pozemkii dle p¥ilohy ¢. S:

Obce s 50-100 tisici obyvateli — uzemi

_sousednich obci ik 100 %
Uprava celkem: + 100 % x
Z4kl. cena [K&/m?]
Parc. €.  Nazev BPEJ Vyméra [m”] zakladni  upravena
443/4 Trvaly travni porost 72411 2040 5.91 11,8200
- Cast
443/4 Trvaly travni porost 72441 493 5,08  10.1600
- Cast
443/4 Trvaly travni porost 76811 1176 1,33 2,6600
- Cast
Soucet: 3709

Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X

2,000

Cena [K¢]
24 112,80

5008,88
3128,16

32 249.84

1/2

Cena po upravé: =

Pozemek — zjiSténa cena:

16 124,92 K¢

16 124,92 K¢
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C. REKAPITULACE

Obvykla cena (trzni, obecnd) - je to cena aktualniho trhu, cena zpenézitelna tzn. Cena, za kterou lze
véc vdaném misté a case prodat nebo koupit. Jedna se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v
zavislosti na podminkach vné i uvnitt ocefiovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky
a poptavky.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé¢ odborného posouzeni zjisténych hodnot. P¥i tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které v8ak mohou rozhodujici mérou ovlivnit
hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je ptitom kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu
napt. technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality, obc¢anska
vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu kuzemnimu planu, Zivotni
prostiedi, atd.

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych nemovitych vécech
srovnatelna s nabidkou. Cetnost realizovanych obchodd je na primémé trovni. V obdobnych
lokalitach je na trhu pomérné Siroka nabidka obdobnych nemovitych véci. Z hlediska lukrativnosti
polohy se jedna o polohu primérnou. Z hlediska obchodovatelnosti v nize uvedenych cenovych
relacich Ize ptedmét ocenéni povazovat za obchod ovatelny.

I) Nemovité véci evidované na LV ¢. 70, k.u. Lukovecéek

Kladné stranky predmétu ocenéni:
- pristup po zpevnéné komunikaci

Zaporné stranky pfedmétu ocenéni:
- pozemek v soucasné dobé vyuzitelny pouze pro zemédélské ucely
- celkova stagnace realitniho trhu v tomto segmentu

Dle vlastni databaze realizovanych prodeju, dle aktudlni nabidky realitnich kancelafi ziskané
prostfednictvim tisku a realitnich internetovych serverd se v souc¢asné dob& porovnatelné pozemky
v obdobnych lokalitich nabizeji v rozmezi od 25,- K& do 35,- K&m?. S ohledem na situovani,
pristup k pozemkiim a s ohledem na dal§i vyse uvedené skutecnosti odhadujeme obvyklou cenu
~cefiovanych nemovitych véci pfi stiedu uvedeného rozpéti, a to ve vysi 30,- K&/m?, po vynéasobeni
celkovou vymérou pozemki ve vysi 7.472 m? se dostavame k hodnoté ve vysi 225 000,- K¢&
zaokrouhleno).

stranka ¢. 10



_

ZNALECKY POSUDEK ¢&. 13562-676/2016

Il) Nemovité véci evidované na LV €. 245, k.u. Horni Ves u Frystaku
a) Zemeédélské pozemky

Kladné stranky predmétu ocenéni:

- nebyly zjiStény

Zaporné stranky predmétu ocenéni:

- pozemky v soudasné dob¢ vyuzitelné pouze pro zemédélské ucely
- celkova stagnace realitniho trhu v tomto segmentu

Dle vlastni databaze realizovanych prodeji, dle aktualni nabidky realitnich kancelari ziskané
prostiednictvim tisku a realitnich internetovych servert se v soucasné dobé& porovnatelné pozemky
v obdobnych lokalitach nabizeji v rozmezi od 25,- K¢ do 35,- K&m?. S ohledem na situovéni,
piistup k pozemkim a s ohledem na dalsi vySe uvedené skutecnosti odhadUJeme obvyklou cenu
oceniovanych nemov1tych véci pii nizsi hranici uvedeného rozpetl a to ve vysi 25.- K&/m?, po
vynasobeni celkovou vymérou pozemku ve vysi 19.380 m? se dostdvame k hodnoté ve vy51
485 000,- K¢ (zaokrouhleno).

b) Pozemky vodnich ploch

Srovnatelné pozemky vodnich ploch se bézné neobchoduji. V naSem konkrétnim piipad¢€ za
obvyklou cenu k pozemkum p.¢. 917/18 a p.¢. 934/44 povazujeme cenu zjisténou dle platného
administrativniho ptfedpisu a to ve vysi 25 000,- K¢ (zaokrouhleno).

Obvykla hodnota pfedmétu ocenéni evidovanych na LV ¢. 245 ¢ini:
485 000.- + 25 000,- =510 000,- K¢

lll) Nemovité véci evidované na LV €. 1659, k.u. Vitova

Kladné stranky pfedmétu ocenéni:
- nebyly zjistény

Zaporné stranky piredmétu ocenéni:
- pozemek v soucasné dobé¢ vyuzitelny pouze pro zemédélské ucely
- celkova stagnace realitniho trhu v tomto segmentu

Dle vlastni databaze realizovanych prodeju, dle aktualni nabidky realitnich kancelafi ziskané
orostiednictvim tisku a realitnich internetovych serverd se v soucasné dobé porovnatelné pozemky
+ obdobnych lokalitich nabizeji v rozmezi od 25,- K& do 35.- K&/m?. S ohledem na situovani,
nfistup k pozemkum a s ohledem na dalsi vyse uvedené skutecnosti odhadujeme obvyklou cenu
~cenovanych nemovitych véci pii nizsi hranici uvedeneho rozpéti, a to ve vysi 25.- K&/m?, po
wwnasobeni celkovou vymérou pozemki ve vysi 3.709 m? se dostiavame k hodnoté ve vysi 95 000,-
K ¢ (zaokrouhleno).
Celkova obvykla hodnota pfedmétu ocenéni ¢ini:
225 000,- + 510 000.- + 95 000,- =830 000,- K¢
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ZNALECKY POSUDEK ¢.13562-676/2016

REKAPITULACE

Cena pozemkii podle cenového piedpisu 344220~ K¢
Movité véci

0,— K¢

Prava vaznouci (ndjemni smlouva, pacht) nebyla zji§téna, nejsou.*
K zastavnim praviim znalec nepfihlizi. 0~ K¢
Zavady vaznouci (vécna bfemena) nebyly zji§tény, nejsou.*

0~ K¢
* Konstatovano na zakladé podkladi dostupnych ke dni zpracovéni tohoto znaleckého posudku.
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ZNALECKY POSUDEK ¢.13562-676/2016

Obvykla cena vyjadfujici hodnotu pfedmétu ocenéni uréena porovnanim ¢ini

830 000,- K¢

Cena slovy: osmsettricettisic K¢

Zpracovatelé posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Orélek
Ondftej MI¢och

Osoba opravnéna podavat vysvétleni: Ing. Tomas Vingralek

V Praze, dne 12.4.2016

..................... LU AN
Oceriovaci a znalecka kancelaf s.r.o. Ing. Tomas Vingralek
znalecky ustav jednatel
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ZNALECKY POSUDEK ¢.13562-676/2016

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckym ustavem, zapsanym dle ustanoveni §21, odst. 3 zakona
36/1967., o znalcich a tlumocnicich a ustanoveni §6 odst.1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., pod ¢.j.:
264/2008-OD-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a odhady
véci movitych - spotiebni elektroniky, vypocetni a kancelaiské techniky, nabytku, vybaveni a
zatizeni domacnosti, ocefiovani strojii a zafizeni, ocenovani vozidel, zemé&délské a manipulacni
techniky, ceny a odhady podniki a jeho ¢asti, a to zejména: ceny a odhady finanéniho majetku,
ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav, ceny a odhady pohledavek a zavazkd,
ceny a odhady hodnoty obchodnich podilti a cennych papird, ceny a odhady fizi a akvizic, ceny a
odhady podnikovych investic.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 13562-676/2016 samostatné evidence znaleckého tstavu.

...................................................

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecky ustav

sidlo: Vaclavské namésti 832/19, 110 00/Praha
kancelar: SuSilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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ZNALECKY POSUDEK ¢.13562-676/2016

E. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.10.2014 15:18:00

Jkres: Cz0724 Zlin Obec: 557145 Lukovecek
== _zemi: 689050 Lukovedek List vlastnictvi: 70
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Ffadach (St. = stavebni parcela)
_zstnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
_=stnické prdvo
Iffenberger Ji¥i, &.p. 177, 33032 Bdenéves 660329/0826 1/2
®lhék Jan, Ke Skalce 388, Horni Ves, 76316 Frystak 680302/0620 1/2
Emovitosti
“ozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
475 7472 orna puda zemédélsky pudni
fond
. .02 prdva - Bez zépisu
' Omezeni vlastnického prava - Bez zapisu

Povinnost k

Imérz vymér obnovou operatu

Parcela: 475 Zz-16850/2010-705
Ime-z Cislovani parcel
comovou operatu (vznikla z PK p.&. 475)
Parcela: 475 Z-46/2011-705
@amoy = zpozornéni - Bez zapisu

0

ci tituly a jiné podklady zdpisu

Tem-ovzci smlouva V12 6468/1998 ze dne 19.11.1998, pravni udinky vkladu ke dni 25.11.1998.
POLVZ:96/1999 z2-5500096/1999-705
“~- Zlhzk Jan, Ke Skalce 388, Horni Ves, 76316 Frystak RC/ICO: 680302/0620
zov= czrovaci ze dne 16.05.2005. Pravni udinky vkladu prava ke dni 25.05.2005.
V-3124/2005-705

“°. Iffenberger Ji¥i, &.p. 177, 33032 Bdenéves RC/IC0: 660329/0826

§ Fzroela BPEJ Vyméra [m2]
&rs 74811 7472
" = . m=rz bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

\,\:a\\'\\ urag p,o
_{g‘o 5\‘5\nl Pracg,,
& "

Katastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovis$té Zlin, kéd: 705.

lEmowltosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovito.
N
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.10.2014 15:18:00
557145 Lukovedek

OCkres: Cz0724 Zlin Obec:
~._z=mi: 689050 Lukovedek List vlastnictvi: 70
¥ kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
mov_tosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
izz=s:irazlni drad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin, kéd: 705.
08.10.2014 15:19:07

voovd Jarmila Ing.
Rizeni

Vyhotoveno:

d zeméméricky a katastrdlni - SCD
2681 201k
PY:

13 ]
)
)
Bu

razitko: /d, dqfreN\

soRAVNi POPLATEK UHRAZEN
¢ hotovosti / na-zviastni acet

g 0. lety

......................... .

s ’C,’ K& dne

Jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
ralni utad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Z1lin, kéd: 705.. -

Eatast
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.10.2014 15:18:00

Ckres: €C20724 zlin Obec: 585211 Frystak
Kat.ldzemi: 635367 Horni Ves u Frys§taku List vlastnictvi: 245
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vié;%nické pravo
Effenberger Ji¥i, &.p. 177, 33032 Bdenéves 660329/0826 1/2
Plhadk Jan, Ke Skalce 388, Horni Ves, 76316 Frystak 680302/0620 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
+ parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
917/18 388 vodni plocha koryto vodniho
toku p¥irozené
nebo upravené
933/69 226 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
=7 933/136 6293 orna puda zemé&délsky pudni
fond
934/44 231 vodni plocha koryto vodniho
toku p¥irozené
nebo upravené
939/62 12690 orna puda zemédélsky pudni
fond
939/71 171 trvaly travni porost zemé&délsky pudni

Bl  Jind prdva - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

D Jiné zadpisy

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zména &islovéni parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 755)
J“] Parcela: 917/18 Z-15585/2006-705
“o 7Zména &islovani parcel
811/2)
Parcela: 933/69 Z-15585/2006-705

Q<

obnovou operatu (vznikla z PK p.

o Zména c¢islovani parcel

810/4, 811/2)
Parcela: 933/136 2-15585/2006-705

Q¢

obnovou operatu (vznikla z PK p.

o Zména c¢islovani parcel

811/2, 813/2)
Parcela: 934/44 Z-15585/2006-705

(03

obnovou operatu (vznikla z PK p.

© Zména c¢islovani parcel

813/2, 814/2, 815, 816/1)
Parcela: 939/62 Z2-15585/2006-705

Q«

obnovou operatu (vznikla z PK p.

o Zména &¢islovani parcel

813/2, 816/1)
Parcela: 939/71 2-15585/200

Q¢

obnovou operatu (vznikla z PK p.

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti
Katastrdlni urad pro zlinsky kraj, Katastrdlni pracovi¥té& zlin, kéd: 705.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.10.2014 15:18:00

Okres: Cz0724 Zlin Obec: 585211 Frystak
Kat.Uzemi: 635367 Horni Ves u Frys$taku List vlastnictvi: 245

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Darovaci smlouva V12 6468/1998 ze dne 19.11.1998, pravni uéinky vkladu ke dni 25.11.1998.
POLVZ:186/1999 Zz-2200186/1999-705
Pro: Plhadk Jan, Ke Skalce 388, Horni Ves, 76316 Frystak RC/ICO: 680302/0620
o Smlouva darovaci ze dne 16.05.2005. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 25.05.2005.
V-3124/2005-705
Pro: Effenberger Ji¥i, &.p. 177, 33032 Bdendves RC/IC0: 660329/0826

ﬁ‘ Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
933/69 74600 226
933/136 74600 892

74610 5401
939/62 74600 12690
939/71 74600 171

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Zlin, kéd: 705.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.10.2014 15:19:33
Cesky tfad zeméméricky a katastrdlni- - SCD

Vdvrovcovd Jarmila Ing
/ 2651 | 1014

Podpis, razitko: %(nhwrr} Rizeni PU: .. .. ... ....cuu..

£ /45
& 1

SPRAVNI POPLATEK UHRAZEN
v hotovosti / nazvta$tni ucet

ve vysi /OO.L' K& dne 54')’&4[:1

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovi3té zlin, kéd: 705.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.10.2014 15:18:00

Okres: Cz0724 Zlin Obec: 585211 Frystak
.Gzemi: 635405 Vitova List vlastnictvi: 1659
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radeé

lastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
astnické prdvo »
Effenberger Ji¥i, &.p. 177, 33032 Bdenéves 660329/0826 1/2
Plhak Jan, Ke Skalce 388, Horni Ves, 76316 Frystak 680302/0620 1/2
smovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany

443/4 3709 trvaly travni porost zemé&dé&lsky pudni

fond

Jind prdva - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

Jiné zdpisy
vztahu

ivneni pro Povinnost k

sna ¢islovani parcel

fedisl. nemé&f. nadértem &. 272 z parcel(y) PK 755 puv. k.d. Horni Ves u Frystaku
Parcela: 443/4 2-4835/2006-705

y a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

na

ovaci smlouva V12 6468/1998 ze dne 19.11.1998, pravni ucéinky vkladu ke dni 25.11.1998.

POLVZ:186/1999 Z-2200186/1999-705
o: Plhdk Jan, Ke Skalce 388, Horni Ves, 76316 Frystak RC/1C0: 680302/0620

ouva darovaci ze dne 16.05.2005. Pravni udéinky vkladu prava ke dni 25.05.2005.

V-3124/2005-705
): Effenberger Ji¥i, &.p. 177, 33032 Bdenéves RC/ICO: 660329/0826

ztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
143/4 72411 2040
72441 493
76811 1176

e

e vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

B ‘0
S i Pragg, . © 0
(e %

X <

\;’b

yf - 9™
M

T
ﬁ:’:;j?
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovit®gti CR &7

. Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté 21lin, kéd: 705. “i\\\~z-—-
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.10.2014 15:18:00

Okres: Cz0724 Zlin Obec: 585211 Frystak

Kat.Gzemi: 635405 Vitova
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
Identifikdtor

List vlastnictvi: 1659

L]

A Vlastnik, jiny oprdavnény

mVlastni:xé pravo
Effenberger Jiri, ¢.p. 177, 33032 Bdenéves 660329/0826

Plhak Jan, Ke Skalce 388, Horni Ves, 76316 Frystak 680302/0620
Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
3709 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Jiné préva - Bez zapisu
C  Omezen: viastnického prdva - Bez zapisu
w7 =

D Jine zaplisy

Typ vztahu

Oprdavnéni pro Povinnost k

© Zména c¢islovani parcel

prec¢isl. nemé¥. nadértem &. 272 z parcel(y) PK 755 puv. k.d. Horni Ves u Frystaku

Parcela: 443/4 2-4835/2006-705
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina
o Darovaci smlouva V12 6468/1998 ze dne 19.11.1998, pravni uéinky vkladu ke dni 25.11.19¢
POLVZ:186/1999 2-2200186/1999-70¢

Pro: Plhak Jan, Ke Skalce 388, Horni Ves, 76316 Frystak RC/ICO: 680302/062

o Smlouva darovaci ze dne 16.05.2005. Pravni adinky vkladu prava ke dni 25.05.2005.
- V-3124/2005-705

-
Pro: Effenberger Jifi, &.p. 177, 33032 Bdenéves RC/ICO: 660329/082

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
443/4 72411 2040
72441 493

76811 1176

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonit

‘,&\‘\'\ ufa ad b ‘
e}\h\“‘ Pracy ‘,/%

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovit®gti CR &7
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovidté& 2Zlin, kéd: 705. P
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
pocksrz-ios st=wv evidovany k datu 08.10.2014 15:18:00
Okres: CZO724 El=m Obec: 585211 Frystak
Kat.lzemi: 35405 Timmwm List vlastnictvi: 1659

7 mmc  mesm. -scu pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Nemovitosti I=om » EEmmLN aSemmw. w= kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Xatastradlni ==== zow L =w-  Fzcastrdlni pracovisté Zlin, kdéd: 705.

Vyhotovil: | Vyhotoveno: 08.10.2014 15:22:00
Cesky Ufad renSmesusl & WEESS==_x - - SCD
Vivrovcové Jecmals SN

Podpis, razitises h*

ve kterém vykondvd stdtni spra‘vh katastru nemovitosti CR
==ty kraj, Katastrdlni pracovidté Zlin, kéd: 705.
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