ZNALECKY POSUDEK
¢. 6430/41/2016

o cen¢ nemovitosti - pozemku ¢islo 4832/2 jehoz soucésti je stavba administrativni budovy ¢p.
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Objednavatel znaleckého posudku: 1. Pohledavkova s.r.o.
Bezrucova 2246/31a
79401 Krnov

Ukel znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢&. 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 24.5.2016
znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky
Jeznicka 1737/88

794 01 Krnov

telefon: 724 747 437
e-mail: pzilinsky@quick.cz

Pocet stran: 14 véetné titulniho listu a 3 stran ptiloh. Objednavateli se piedava ve 2 vyhotovenich.

V Krnoveé 30.5.2016
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A.NALEZ

1. Zakladni informace

Adresa predmétu ocenéni: 790 01
Kraj: Olomoucky
Okres: Prostéjov
Obec: Prostéjov
Katastralni uzemi: Prostéjov
Pocet obyvatel: 44 094

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 300,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.05.2016 za pfitomnosti pana Miroslava Bartong.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Kopie vypisu z KN z LV €. 1068 pro ku Prostéjov
- Kopie katastralni mapy
- Podklady pro vypocet ceny vynosovym zpusobem

4. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnik stavby: Miroslav Barton, Staré Mésto 161, 79201, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: Miroslav Barton, Staré¢ Mésto 161, 79201, vlastnictvi: vyhradni

5. Celkovyv popis nemovité véci

pfedmétem ocenéni je zdé€na budova o tfech nadzemnich podlaZich kryta plochou stfechou s
podsklepenim, umisténd na ulici Budovcova 6 v Prostéjove. Ptistup a piijezd je po asfaltové
komunikaci. Budova je napojena na rozvod elektrické energie a vefejny vodovod, plynovod a
kanalizaci. Dispozi¢ni feSeni jednotlivych podlazi je nasledujici:

PP (sklep) - schodiste, chodba, sklepni mistnosti, kotelna

INP (ptizemi) - prijezd do dvora, chodba, schodisté, WC muzi a Zeny, kancelate
2NP (patro) - chodba, schodisté, WC muzi a Zeny, kancelafe

3NP (druhé patro) - chodba, kancelare, WC muzi a Zeny

Popis budovy

Zéklady jsou betonové, obvodové konstrukce jsou zdéné, stropy jsou betonové, zastfeSeni je
provedeno plochou stiechou. Stfesni krytina je plechova, klempiiské konstrukce jsou z pozinku.
Vnitini omitky jsou vapenné, fasdda je btizolitova. Vnitini keramické obklady jsou provedeny na
WC a u umyvadel. Okna jsou difevéné zdvojené, dvefe jsou dievéné hladké. Podlahy jsou
provedeny s povrchem PVC, textilni a dlazby. Schodisté€ je betonové.

Elektroinstalace je provedena svételna a motoricka, je instalovan bleskosvod. Rozvod vody je

proveden teplé a studené, je proveden rozvod zemniho plynu. Ohiev teplé vody je pomoci el.
ohfivaci. vytapéni budovy je Ustfedni, jsou instalovany dva kotle na zemni plyn.

Stav budovy

Dle zjisténych skutec¢nosti byla budova postavena v roce 1970. Budova je v celkovém dobrém
technickém stavu. prvky kratkodobé zivotnosti (okna, podlahy, dvefe atd.) jsou ptivodni a v brzké



dob¢ bude nutné provést jejich vyménu. Na budové je provadéna pribézna udrzba. Zhruba pted
sedmi lety byla provedena rekonstrukce socialniho zafizeni.

Zdény sklad ve dvoie

Jedna se o samostatny objekt - zdény pfizemni na betonovych zékladech bez podsklepeni, kryty
plochou stfechou. Postaven byl v roce 1973. Technicky stav je dobry.

Zdéné garaze ve dvoie

Jedna se o zdény objekt, ktery vznikl ptrestavbou pfistfesku. Gardze jsou zdéné prizemni bez
podsklepeni, kryté plochou stiechou. Garazené vrata jsou vysuvné. Pavodni objekt byl postaven
kolem roku 1973, pied sedmi lety byl pfestavén do dnesni podoby.

6. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Administrativni budova ¢p. 3657 - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového
zpusobu

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemek ¢. 4832/2

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana izemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 1 0,00

6. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Pg* (1 + 3 Pi) =1,000

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — i 0,04
moznost komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost - Primérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivl | 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=1110
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 1,110

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Administrativni budova ¢p. 3657

Ocenéni staveb nakladovym zpiisobem
Administrativni budova ¢p. 3657

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni

Svisla nosna konstrukce: zdéna

K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
sklep 12,95*16,10 = 208,50
1INP 12,95*16,10 = 208,50
2NP 12,95*16,10 = 208,50



3NP 12,95*16,10 = 208,50

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi L Soucin
plocha vy$ka

sklep 208,50 m? 2,90m 604,65
1NP 208,50 m? 301m 627,58
2NP 208,50 m? 2,98 m 621,33
3NP 208,50 m? 3,00 m 625,50
Soucet 834,00 m? 2 479,06
Pramérna vySka vSech podlazi v objektu: PVP = 2 479,06 / 834,00 =297m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 834,00/4 = 208,50 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
sklep (12,95*16,10)*(2,90) = 604,64 m®
INP (12,95*16,10)*(3,01) = 627,57 m?
2NP (12,95*16,10)*(2,98) = 621,32 m?
3NP (12,95*16,10)*(3,00) = 625,49 m?
zastfeSeni 12,95*16,10*(0,20+0,65)/2 = 88,61 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

< Obestavény
Podlazi Typ orostor y
sklep PP 604,64 m3
INP NP 627,57 m?
2NP NP 621,32 m?
3NP NP 625,49 m?
zastfeseni Z 88,61 m?
Obestavény prostor - celkem: 2 567,63 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdivo S 100
3. Stropy ocelové nosniky a keramické desky S 100
4. Krov, stiecha plocha stfecha S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. Klempitské konstrukce pozink S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj$ich povrchi btizolit S 100
9. Vnitini obklady keramické podstandart P 100



10. Schody betonové s povrchem PVC S 100
11. Dvete hladké do ocelovych zarubni S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéné zdvojené S 100
14. Povrchy podlah PVC, textilni a dlazby S 100
15. Vytapéni UT 2x plynovy kotel S 100
16. Elektroinstalace svételna a motoricka S 100
17. Bleskosvod instalovan S 100
18. Vnitini vodovod studené P 100
19. Vnitini kanalizace lezata a svisla S 100
20. Vnitini plynovod proveden S 100
21. Ohtev teplé vody el. pratokové ohiivace P 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC muzi a WC Zeny s umyvadlem S 100
24. Vytahy nejsou C 100
25. Ostatni neni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;Os]t Koef g&r.agggi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchli S 6,90 100 1,00 6,90

8. ijrava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické P 1,80 100 0,46 0,83

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvefie S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod P 3,20 100 0,46 1,47

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20

21. Ohfev teplé vody P 1,70 100 0,46 0,78

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 89,08
Koeficient vybaveni Ky: 0,8908




Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce Ky (dle ptil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9517
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0071
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8908
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1170
Z4kladni cena upravend [K¢/m?] = 5 240,52
Pln4 cena: 2 567,63 m* * 5 240,52 K&/m® = 13455716,37 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 46 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 54 roki

Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 46 / 100 = 46,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 46,0 % / 100) * 0,540
Administrativni budova €p. 3657 - zjiSténa cena = 7 266 086,84 K¢

Zdéna garaz na p. 4832/2

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ B

zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

INP 4,60*%12,15 = 55,89

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nizev Zastavéna. Konstr. vySka

plocha

INP 55,89 m? 2,83 m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m3]

INP (4,60*12,15)*(2,83) = 158,17 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor




INP

Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

NP 158,17 m®

158,17 m®

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady beton S 100
2. Obvodové stény zdivo S 100
3. Stropy neni P 100
4. Krov pultova stiecha S 100
5. Krytina plechova S 100
6. Klempitské prace plechové S 100
7. Uprava povrchii omitky S 100
8. Schodiste X 100
9. Dveie vrata stahovaci S 100
10. Okna nejsou P 100
11. Podlahy beton S 100
12. Elektroinstalace neni P 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. Iojl%r,a;sgi}ll
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy P 19,80 100 0,46 9,11

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna P 1,10 100 0,46 0,51

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podila 85,59
Koeficient vybaveni Ku: 0,8559
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8559
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
Zikladni cena upravena [K&é/md] = 2 457,29
PIna cena: 158,17 m® * 2 457,29 K¢&/m® = 388 669,56 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou



Stati (S): 43 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 57 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 43 / 100 = 43,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 43,0 % / 100) *

Zdéna garaz na p. 4832/2 - zjiSténa cena

0,570

221 541,65 K¢

Zdény sklad na p. 4832/2

Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

INP 4,17%6,98 = 29,11

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
INP 29,11 m? 3,08 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [md]
1INP (4,17*6,98)*(3,08) = 89,65 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
INP NP 89,65 m*
Obestavény prostor - celkem: 89,65 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

] Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové S 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy rovny podhled S 100

-9-



4. Krov plocha stfecha S 100
5. Krytina plechova S 100
6. Klempiiské prace plechové S 100
7. Uprava povrchil vapenn¢ omitky a brizolitova fasada S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dfevéné vrata S 100
10. Okna nejsou C 100
11. Podlahy beton a PVC S 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j%s]t Koef gé}r.agsgi}{
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 98,90
Koeficient vybaveni Ky: 0,9890
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9890
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
ZAkladni cena upravena [K&/md] = 2 839,42
PIna cena: 89,65 m® * 2 839,42 K¢&/m® = 254 554,- K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 43 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 57 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 43 / 100 = 43,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 43,0 % / 100) * 0,570
Zdény sklad na p. 4832/2 - zjiSténa cena = 145 095,78 K¢
Rekapitulace nakladové ceny staveb:
Administrativni budova ¢p. 3657 7 266 086,84 K¢
Zdéné gardZ na p. 4832/2 221 541,65 K¢
Zdény sklad na p. 4832/2 145 095,78 K¢

-10 -



Nakladové ceny - celkem

Ocenéni vynosovym zptusobem

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Druh objektu:

7632 724,27 K&

Nemovitosti pro administrativu

7 632 724,27 K&

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K¢&/mésic]

Kancelatské prostory 501,00 1 000,- 41 750,- 501 000,-

1NP a 2NP a 3NP

Sklad ve dvote 25,00 750,- 1 562,50 18 750,-

Garéaze ve dvore 54,00 500,- 2 250,- 27 000,-

Sklady ve sklep¢ 125,00 300,- 3125,- 37 500,-

Vynosy celkem 584 250,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 584 250,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 707 070,- K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 490,00 m?
- skuteéné zastavéna plocha: 208,50 m?

- cena skutecné zastaveéné plochy: 300 865,50 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladii procentem ze zapocitaného ndjemného:

584 250,00 * 40 %
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:
Mira kapitalizace 6,50 %

Cena stanovena vynosovym zptisobem

15 043,28 K¢

233 700,- K&
335 506,72 K¢
6,50 %

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

5161 641,80 K¢

C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti

Skupina:

Ocenéni nédkladovym zplsobem CN =

Ocenéni vynosovym zpusobem Cv =

Rozdil R =

Ocenéni dle pfilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R

Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nakladového zpiisobu
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2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemek ¢. 4832/2

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,110

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =17 * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,110 = 1,110

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1%t Zakl. cena Upr. cena
Zattideéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 300,- 1,110 1 443,00
T Nizev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
P Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 4832/2 490,00 1443,00 707 070,-
nadvorti
Stavebni pozemek - celkem 490,00 707 070,-
Pozemek ¢. 4832/2 - zjiSténa cena = 707 070,- K¢
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace nakladovych cen bez odpoctu opotirebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Administrativni budova + Zdéné garaze + zdény sklad 14 098 939,00 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 14 098 940,00 Ké
2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemek ¢. 4832/2 707 070,- K¢
2. Ocenéni pozemki celkem 707 070,- K¢
Celkem 14 806 010,00 K¢
Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni, celkem 14 806 010, 00 K¢&

Rekapitulace nakladovych cen po odpo¢tu opotiebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Administrativni budova + zdéné garaze + zdény sklad 7633 481,00 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 7 633 481,00 K¢
2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemek ¢. 4832/2 707 070,- K¢
2. Ocenéni pozemku celkem 707 070,- K¢
Celkem 8 340 551,00 K¢
Rekapitulace nakladovych cen po odpoctu 8 340550,00 K¢

opotiebeni, celkem

Cena zjiSténa vynosovym zpilisobem 5161 640,00 K¢

Cena zjiSténa porovnavacim zpilisobem 5500 000,00 K¢
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Obvykla cena

Predmétem ocenéni je zdéna administrativni budova umisténa v centru mésta prostéjov na ulici
Badovcova. Piistup a piijezd je po asfaltové komunikaci . Do dvora se vjizni prijezdem v pfizemi.
Ve dvofe jsou umistény zdéné garaze, zdény sklad a parkovaci stini pro osobni automobily. Budova
pochazi ze sedmdesatych let minulého stoleti. Technicky stav je primérny. Dle sd€leni vlastnika
nemovitost nebude ke dni zpenéznéni zatizena zadnou najemni smlouvou ani vécnym biemenem ¢i
sluzebnosti.

Pozitiva nemovitosti
Umisténi v klidné lokalité mésta
PtisluSenstvi budovy (zdéné gardze , zdény sklad, parkovaci mista ve dvote)

Negativa nemovitosti
Primérny technicky stav

Na zaklad€ uvedenych skute¢nosti odhaduji obvyklou cenu nemovitosti - administrativni budovy ¢p. 3657
véetné prislusenstvi a stavebniho pozemku ¢islo 4832/2 v kua Prostéjov shodné s porovnavaci hodnotou ve
vysi:

5.500.000.00 K¢

Krnov 30.05. 2016

D. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Porovnavaci hodnota 2
Fotodokumentace 1
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Vypocet porovnavaci hodnoty
K cenovému porovnani byty vybrany tfi kancelafské objekty, které jsou v souéasné dobé nabizeny k prodeji na Gzemi

mésta Prostéjova Po vzajemném porovnani kdy byly pooouzeny viechny skutednosti, které oviiviujl obvyklou cenu,
byla porovndvaci hodnota stanovena na 5.500.000,~

Lokalita Zapotitatel Pozemek  Dispozice  Poladovand  Jednotkova  Kosficient Upravend cena

na plocha cena cena celovy
stavby & pozemid / Zdlvodnéni koeficlentu K. Foto
mi m! K& Ké&/m? Ke K
Ocefiovana nemovitost
Prostéjov 705,00 0
Srovnavané nemovitosti
722,00 ] 8000 000 11080 0.50 9972

Prostéjov -

Vojatkovo namésti
Kanceldfska budova, Nabizime vam ke koupt rodinnou vilu pramysinika Ing Josefa
Kovafika z roku 1911, kterd byla postavena podie projektu architekta Emila Kralika a je
chranénou kulturni pamatkou, Z architektonického hlediska, |de o pokus spojeni tradice
antického domu s anglickou halovou dispozici. Vila ma vyjimeénou polohu v historickém
stfedu mésta v frekventované obchodni z6né, v jeji2 blizkosti j@ méstsky park, Naroan!
dum a divadio. Vybornd dostupnost MHD, ma2nost parkovani na viastnim pozemku. V
pfizeml vily je vestibul, odtud se vstupuje pfes pfedsii do reprezentaéni obyvaci haly s
dominantnim dfevénym schodiitém do patra. V pHizemi jsou dale &yfi pokoje, kuchyd,
koupeina, WC a prosvatiujici atnum s vyraznym artefaklem. Z jidelny se vstupuje, pies
zimnl zahradu, do zahrady se vzrostiymi stromy. V patfe [sou &tyfi pokoje, kuchyh a
plisiudenstvi. Z nejvétdiho pokoje je vstup na lod2i Boénl schodisté vede od plizemi a2
na prostornou pudu a do dalSich dvou pokojl. V suterénu jsou jestd dalsi dva pokoje. Ve
viech pokojich jsou masivni parkety, v ostatnich mistnostech diazba. Vila je podsklepena.

Hodnoceni: Redukce pramens ceny - inzarce - koaficient 0,95; Lokalita - ocafiovany dim je hordi -
koaficiant 0,95, Veikost obyektu - shodnd - kosficient 1,00; Provedand a vybaveni - oceflovany dim
Je hordl - koeficient 0,95; Celkovy stav - ocefioveny dlim je hordi - kosficient 0,95; Vilv pozemku -
ocahovany dim ma lepéi pozemek - koeficient 1,05; Uvaha 2pracovatele ocenéni - ocefovany
dim ma garade - koeficient 1,05;

T.G Masaryka 504,00 0 3190 000 6329 132

Prostéjov, Nabizime Vam ke koupl bytové prostory ve znémém prostéjovském “Domé u
Mésicka"

Byty lze vyuZit i pro kameréni OGely. Jde o Sest byt s celkovou vymérou 5048 m2 Byty
jsou situované v 1. a 2 patfe domu. V 1. patfe domu se nachazl byt 2+kk- 92,3 m2 a byt
3+1- 1477 m2. Ctyfi byty zaphiuji celé druhé patro; 3+kk - 107,8 m2, 2+kk - 87,7 m2,
2+kk - 353 m2 1+kk - 23,8 m2. Byty jsou v osobnim vastnictvi, v dome je Spolelenstvl
viastnlk(. Dva byty maji viastnl plynowy kotel s dstfednim topenim, daldl Wi lokaini
plynové topeni Waf. Byty jsou v plvodnim stavu, pfipraveny k rekonstrukci Byty jsou
voiné DOm je zdény, stropy [sou dievéné s rovnym podhledem. Stfecha je sedlova, okna
plvodni dievina. Majitel upfednostiuje prode) bylovych jednotek jako celek Je mo2né
také prodej zviast 1patra za cenu 1.520.000- k& a 2patra 2a cenu 1670000 k&
Podrobné informace o bytech a datéich detallech sdélime zajemcdm pli osobnl schizce a
na prohlidce danych prostor. Tento dom byl postaven v 15 stoletl & nachézi se na j2ni
strand namésti T.G Masaryka v Prostéjove. Stit domu zdobl mozaika Panny Mane stojicl
na mésici z roku 1933 od Jana Kohlera. Jde o zajimavou malnost investice jak k bydleni
tak i ke komerénim GEelGm

Hodnoceni; Redukos pramane ceny - inzerce - koeficient 0,95; Lokalita - shodnd - koeficient 1,00;
Valikost objekiu - shodny - koeficient 1,00, Provedeni a wybaveni - nuiné Gpravy na kanceldfe -
koeficient 1,20; Cefkavy stav - shodny - kosficient 1,00; Viiv pozemku - ocedovany dlim mé lepsi
| pozemek - kosficient 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefovana stavba je lepsi - koeficient
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1,10;

Vrahovicka 1190,00 0 3700 000 3108 1,66

Prosiﬁov Ve wyhradnim zastoupen! majitele nabizime k prodeji administrativnl budovy v

Aorostrojveommmw nachéazejici se na pozemku
o rozlou 947 m2. Administrativni budovy jsou podsiiepeny se dvéma nadzemnimi
podiazimi o podiahové plofe 1190 m2 a zastavéné plode 690 m2. Budovy kombinuji
skladové a administrativnl prostory. V pudnich prostorich objektu se pocitaio s vistavbou
podkrovnich bytl. V celé hlavnl budové je nainstalovén bezpefnostni alarm, IT a
komunikaéni sitd. V roce 2002 proSla administrativni budova rozsahiou rekonstrukel
Soutasti budov je trezorova mistnost doposud uZivana jako archiv. K budovam patfi
rezervovana parkovaci mista, ktera se nachézi v uzaweném objektu. Vytapénl objektu je
2apiténo plynovymi kot napojenymi na Gstfedni topeni

Hodnoceni: Redukos pramene ceny - inzerce - koefickent 0,95; Lokaita - ocenovanty dim mé lepdi
lokalitu - koeficient 1,10, Vielikost cbjektu - ocefiovany dim mé medi plochy - kosficient 1,10;
Provedeni a wybaveni - ccahovany objekt je lepéi - mnnocwmm ooehovany
cbjext je lepéi - koeficient 1,10, Viiv pozemiu - pozemek j@ u ocafiovansho domu lepéi - kosficient
1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - oamwoﬁdahlaw koeficient 1,10,

Vanaéni koeficient pied Gpravam 4787 % __ Vanai kosficient po Upravach: 25.11%
Zapotitatdna plocha 705,00 v

Mirimiini jechothov oena 5223Keim Minimaini cena 3682 215 K
Primémi jednotkovs cena 7 850 Kédm? Priméma cena. 5534 250 K3
Maximaini jednathové cena 9972 Kem? Maximaini csna: 7030 260 K
| Stanovena jednotiova cena: 7801 K&m*  Porovnivaci hodnota: 5 500 000 K&
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Dvorni pohled na budovu

Uli¢ni pohled na budovu
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