NALECKY POSUDEK

N

¢. 5900-030/2021

o obvyklé cené pozemkU p.C. 4422/2, p.C. 4422/17, p.C. 4422/18, v ulici Husitskd, vie
v k.0. Zizkov, obec Praha, okres Praha, kraj hl. m. Praha.

Objednatel znaleckého posudku: Damila-Leasing, s.r.o.
Ke Kaplicce 1573/6
143 00 Praha 4

Ucel znaleckého posudku: prevod viastnickych prév

Dle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovdni majetku ve znéni pozdéjsich predpisu
a vyhldsky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhldsky &. 488/2020 Sb., podle stavu ke
dni 25.5.2021 znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych
véci vypracoval:

Ing. Ludék HUrka

Veverkova 24

17000 Praha 7

telefon: 602 373 102

e-mail: ing.hurka@gmail.com

Inalecky posudek obsahuje 11 stran textu vcCetné titulniho listu. Objednateli
se preddvd v 2 vyhotovenich.

V Praze 27.5.2021



A. ZADANI

A.1. Inalecky Ukol, odborna otdzka zadavatele

Vycisleni obvyklé ceny pozemkU p.C. 4422/2, p.C. 4422/17, p.C. 4422/18, v ulici Husitskd,
vie v k.U. Zizkov, obec Praha, okres Praha, kraj hl. m. Praha.

A.2. U¢el znaleckého posudku
Pfevod vlastnickych prav.

A.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na presnost
zAvéru znaleckého posudku.

A.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 25.5.2021.

B. VYCET PODKLADU

B.1. Popis postupu znalce pii vybéru zdroju dat

Zdroje dat, pouzité pfi zpracovdni tohoto znaleckého posudku, byly vybrdny v zavislosti
na pouzité metodice, popsané v ndsledujicich cdstech znaleckého posudku, jejich
dostupnosti a ovéritelnosti.

B.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypisy z KN a LV &. 14490 KU Praha pro k.U. Zizkov

- kopie katastraini mapy

- vyhl. €. 32/1998 Sb. hl.m. Prahy ve znéni pozdéjsich predpist — cenovd mapa

- vyhl. hl. m. Prahy €. 32/1999 Sb. HMP, v platném znéni, o z&dvazné Cdasti
Uzemniho pldnu sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy

- informace a Udaje sdélené objednatelem

- skute&nosti zjisténé na misté

- kopie katastraini mapy

Pro vypracovdni posudku byly poufZity trzni indik&tory vybrané za pouziti ndsledujicich

hodnoticich norem :

- Appraisal and Valuation Manual (RICS)

- Approved European Property Valuation Standards (TEGoVA)

- International Valuation Standards (IVSC)

a dalsi literatury s problematikou ocenovani nemovitosti.

B.3. Vérohodnost zdroje dat
PoufZité zdroje dat je, vzhledem k jejich charakteru, mozno povazovat za vérohodné.



C. NALEZ

C.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Sbér, pfipadné tvorba dat byla realizovédna poskytnutim podkladd objednatelem,
pripadné ziskdnim z vefejné dostupnych zdrojo.

C.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Poskytnutd data byla porovndna se skuteCnym stavem. Pfi porovndni vstupnich dat
se skuteCnosti nebyly zjistény zadné relevantni odchylky.

C.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Ndazev predmétu ocenéni: soubor pozemkU
Adresa predmétu ocenéni: Husitska, 130 00 Praha 3
LV: 14490

Kraij: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastrdlni Ozemi: Zizkov

Pocet obyvatel: 1324 277

Z4&kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 18 330,00 K&/m?2

Vlastnické a evidencni Udaje

Ke dni ocenéni byla jedim'/rr) vlastnikem ocenovanych nemovitosti zapsanych na
vypisech z KN a LV &. 14490 KU Praha pro k.U. Zizkov:
Damila-Leasing, s.r.o., Ke Kaplicce 1573/6, identifikGtor 25120476.

Dokumentace a skutec¢nost
K ocenované nemovitosti nebyla predlozena zadnd dalsi dokumentace.

Celkovy popis nemovitosti

Ocenovdn je soubor pozemkd tvofenych pozemkem p.C. 4422/2, ktery je zastavény
budovou &.p. 2868 (budova neni vzhledem k technickému stavu a vysokému
mordlnimu opotfebeni predmétem ocenéni), priléhagjici k ulici Husitskd a dalsSimi
dvéma pozemky, p.C. 4422/17 a p.C. 4422/18, které zastavény nejsou a nachdzeji se
ve svahu mezi ulici Husitskou a cyklostezkou, vzniklou na misté byvalé Zeleznicni trati.
Pozemky maji mozZnost napojeni na veskeré inzenyrské sité. Pozemky p.C. 4422/2
a p.C. 442218 jsou zatizeny vécnym bfemenem zgijisténi pfistupu k mostnimu pilifi.
Jednotkovd cena ocenovanych pozemkd neni v cenové mapé stanovena. Pozemky
jsou urCeny k zdstavbé objekty smiseného charakteru s ndsledujicim vyuzitim:

SV - vS§eobecné smisené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunk&nich staveb nebo kombinaci monofunk&nich staveb pro
bydleni, obchod, administrativu, kulturu, verejné vybaveni, sport a sluzby, pri
zachovdani polyfunk&nosti Uzemi.

Pfipustné vyuiiti:

Polyfunk&ni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim,
s prevazujici funkci od 2. nadzemniho podlaZi vyse (napf. bydleni ¢i administrativa
v pripadé vertikdlnino funk&niho clenéni s obchodnim parterem), obchodni zafizeni
s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 8 000 m?, stavby pro administrativu,
kulturni a zabavni zarizeni, Skoly, Skolskd a ostatni vzdéldvaci a vysokoskolskd zarizeni,
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mimoskolni zafizeni pro déti a mlddez, zdravotnickd zafizeni, zarizeni socidlnich sluzeb,
zarizeni verejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro verejnou
spravu, sportovni zafizeni, drobnd nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice,
veterindrni zafizeni v rdmci polyfunkCnich staveb a staveb pro bydleni, Cerpaci stanice
pohonnych hmot bez servisG a opraven jako nediind Cast gardzi a polyfunk&nich
objekt, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory. Drobné vodni
plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plodnd zarizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni
technické infrastruktury. Parkovaci a odstavné plochy, gardze.

Podminéné pripustné vyuiiti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim
vyuzitim v odUvodnénych pripadech, s prinlédnutim k charakteru vefejného
prostranstvi a Uzemi definovanému v UAP. VicelUc&elovd zafizeni pro kulturu, zdbavu
a sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 20 000
m?2, zafizeni zdchranného bezpe&nostnino systému, veterindrni zafizeni, parkovisté P+R,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, dvory pro Udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné
dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou cinnost
a chovatelstvi. Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Zze nedojde k znehodnoceni
nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotcenych pozemka.

Nepripustné vyuiziti:

Nepripustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpUsobem
v rozporu s cili a Ukoly Uzemniho planovani.

Zastavba, vyhovuijici shora uvedené charakteristice mize mit az Ctyfi podlazi po fimsu
a vztahuje se na ni nasledujici kéd vyuziti Uzemi:

KOD MiRY VYUZITi UZEMI | KPP |KPPp| KZ | PODLAZNOST TYPICKY CHARAKTER ZASTAVBY
SMERNA CAST INFORMATIVNI CAST
G . 0.5 ‘ 0.8 |0.3 1 pFizemnf zastavba, halové stavby
0.45 2 nizkopodlazni zastavba
0.55 3 a vice prevainé nizkopodlaZnf zastavba

KPP - koeficient podlaznich ploch
KPPp - koeficient podlaznich ploch podminéné pripustny
KZ - koeficient zelené

C.4. Obsah

1. Zjisténa cena
1.1. Pozemky

2. Obvykla cena
2.1. Pozemky
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D. ZNALECKY POSUDEK

D.1. Popis postupu pfi analyze dat
Legislativni rdmec

Podle prdvnich norem upravujicich ocenovani majetku, tedy zdkona &. 151/1997 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpist a aktudiné platné provadéci vyhldsky Ministerstva financi
je, az na zvi&dstni pripady, jedinou moznosti ocenéni majetku jeho ocenéni cenou
obvyklou.

§ 2z48k. C. 151/1997 Sb. v platném znéni:
(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpUsob oceriovdni, oceriuji se majetek a sluzba
obvyklou cenou.
(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZzena
pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom
se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji
vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérd proddvajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
proddvajiciho nebo kupujiciho, dUsledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvidstni hodnota priklddand
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze siednanych cen porovndnim.

Postup pfi ocenénije ddle upraven aktudiné platnou provdadéci vyhldskou Ministerstva
financi, ze které explicitné vyplyvd i povinny obsah znaleckého posudku.

§la
(1) Obvykld cena se urCuje porovndnim sjednanych cen stejnych, popfipadé
obdobnych predmétd ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni.
Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za viivu mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich poméry proddvajiciho a kupujiciho ani viivu zvidstni obliby.

§lc
(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urcii cena
zjisténd. Pripadné rozdily v ocenéni je treba ndlezité oddvodnit.

Postup uréeni obvyklé ceny

Vzhledem k tomu, Ze neni k dispozici dostatecny pocet Udajl o realizovanych cendch
obdobnych nemovitosti v daném misté, neni mozno v daném pripadé stanovit cenu
obvyklou. Proto je postupovdno podle § 2, odst. (3) zak. 151/1997 Sb. v platném znéni
a ocenéni predmétného majetku bude provedeno odhadem jeho trzni hodnoty
podle § 1b provadéci vyhlasky Ministerstva financi.



Definice trzni hodnoty

Trzni hodnotou se rozumi odhadovand cdastka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po
ndlezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze UCastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvldstni vzajemny vztah a jednaiji vzdjemné
nezdvisle.

Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovand cdastka, kterd se urcuje zpravidla
na z&kladé vybéru z vice zpUsobU ocenovdani, a to zejména zpUsobu porovndvaciho,
vynosového nebo ndkladového. Pii urCeni trzni hodnoty predmétu ocenéni se
zohlednuiji trzni rizika a predpokiddany vyvoj na dilcim &i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan.

Pfi ur€eni trzni hodnoty predmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfinhlizi k moznosti jeho
nejvyssino a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni moziné, fyzicky dosazitelné,
pravné pripustné a ekonomicky proveditelné.

MozZnosti stanoveni trzni hodnoty:

Pro stanoveni odhadu trzni ceny je, v souladu s ustanovenimi ocenovaciho predpisu,
rovnéz jako s béznou tuzemskou i zahranicni praxi, pouzivéno jedné, Ci vice zjistitelnych
hodnot, relevantnich pro posuzovanou nemovitost, stanovenych ndsledujicimi
zpUsoby :
- ndkladovd hodnota - stanovend ndkladovym zpUsobem,

jednd se v podstaté o stanoveni ndkladd na pofizeni v souCasnych cendch
a urCeni opotfebeni pfiméfeného star a skutecnému stavu (vécnd cena, vystihujici
rediny, technicky stav v Case hodnoceni)
- vynosovda hodnota — stanovend vynosovym zpUsobem,

vyjadriuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos, ktery je charakteristikou uzitkovosti;
kapitalizaci tohoto vynosu vypocitdme vynosovou hodnotu
- porovndvaci hodnota — stanovend porovndvacim zpUsobem,

kterd vychdzi z vyhodnoceni cen srovnatelnych nemovitosti prodanych, pripadné
nabizenych k prodeji, v obdobi odpovidajicim datu ocenéni nemovitosti.

Vybér hodnoticich metod pouzitelnych pro ocefovanou nemovitost:

Pro stanoveni trzni hodnoty predmétnych nemovitosti bude, v souladu s ustanovenim

§ 1b, odst. (1) ocenovaciho predpisu, pouZit porovndvaci zpUsob, za vyuZiti zdrojd
obsaZzenych v cenové mapé stavebnich pozemkU hl. m. Prahy.

Postup urceni trzni hodnoty

Trzni hodnota bude urcena porovndnim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se
vyskytujiciho prvku v dané mnoziné inzerovanych cen, stejné, popripadé obdobné
nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vyloucenim
mimordadnych okolnosti frhu. Nejprve je potfeba vybrat entity, které priblizné napliuji
potfeby pro porovndni. Jejich pocet byvd casto omezen disponibilnim mnozstvim na
lokdlnim trhu v daném segmentu. Je tedy objektivné omezeny shora. NejdUlezitéjsi je
provdzanost poctu entit pro ocenéni a jejich kvalitativni vhodnost pouziti. Databdze,
kterd je k dispozici, tedy musi byt upravena tak, aby byla pfevedena na entity shodné
s entitou ocenovanou, a to prostfednictvim jejich ceny. K tomu se pouZivaji tzv.
koeficienty odlisnosti. Statisticky je naddle mozné zpracovat teprve takto upravené

ceny.
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Zdkladem cenové mapy jsou konkrétni sjednané ceny stavebnich pozemkd,
obsazené v kupnich smlouvdch statistického vzorku mnoha desitek tisic prodanych
pozemkU ziskanych na Uzemi mésta od roku 1994. Stavebni pozemky v cenové mapé
jsou ocenény skutecné sjednanymi cenami obsazenymi v kupnich smlouvach. Pokud
nebyly pfi zpracovdani této cenové mapy sjiednané ceny stavebnich pozemk( k
dispozici nebo je nebylo mozno pouzit, protoze jiz neodpovidaly Urovni siednanych
cen porovnatelnych pozemkU v obdobi aktualizace cenové mapy, byly ceny zjistény
na zdkladé porovndni se siednanymi cenami obdobnych pozemk( v hl. m. Praze. Pri
porovndni se vychdzelo ze shodného UcCelu uziti, z obdobné polohy v obci a ze shodné
stavebni vybavenosti pozemku. V rdmci aktualizace byly Udaje o novych prodejich
pozemkU Cerpdny z podkladd Katastrdiniho Ufadu Praha - mésto a byly rovnéz
doplinény Udaji o prodejich pozemk( z vlastnictvi hlavniho mésta Prahy. Pred
kone&nym ocenénim byly z ocenéni vylouc¢eny ceny téch pozemkdu, které se zietelné
vymykaji Urovni prevazujicich cen u porovnatelnych pozemkd. Tim bylo zamezeno
zkresleni cenovych Udajo. Vznikly prehled, zahrnujici i doplriujici charakteristiky
prodeju, umoznuje provést objektivni analyzu trhu s pozemky. Celkové se ukazuje, ze
tento rozsah neustdle aktualizovanych Udaji je postacujici pro kvalitni zpracovdani
cenové mapy Vv rozsahu Uzemi mésta Prahy. Takto stanovenou cenu Ize povazovat za

o

dostatecné objektivni a odpovidaijici Urovni cen obvyklych v misté a Case.

Postup uréeni zjisténé ceny

Ocenéni je provedeno podle z&kona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
z&konU €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb.,
. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhldsky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl&sky
. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., C. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb.,
. 188/2019 Sb. a &. 488/2020 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona
. 151/1997 Sb.

O¢ O O O)¢



1. Zjisténd cena

Index frhu s nemovitostmi

Ndazev znaku c. Pi

1. Situace na dilcim trhu s nemovitymi vécmi: Poptdvka je 1] 0,04
vys$si nez nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek,| V 0,00
jehoz souCdsti je stavba (stejny viastnik)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez viivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl I 0,00

6. Povodnové riziko: Z6na bez nebezpedi vyskytu zdplav \Y 1,00

5
Index trhu h=Ps*P7*Pg*Py* (1 + ¥ Pi)=1,040 (znak7 az? jeroven 1,0)

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Ndzev znaku C. Pi

1. Druh a Ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 1,00
funk&nim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,04
Reziden&ni z&stavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfred obce Il 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma I 0.00
obec: Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci

5. Obcanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité | | 0,00
véci je dostupnd obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné \% 0,00
komunikaci, Spatné parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnd doprava: Zastdvka do 200 m vcetnég, 1] 0,01
MHD - dobrd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez Il 0,00
mMoznosti komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prdimérnd nezameéstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich viivd I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+ X Pi)=1,070

i=2

Koeficientpp =k *Ir=1,113




1.1. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,040

Index polohy pozemku Ir = 1,070

Index omezujicich vlivi pozemku

Ndazev znaku c. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, I -0,01
nebo velikost — omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku I -0,02
nad 15 % - orientace SV, S a SZ

3. Ztizené zAakladové podminky: Neztizené zdkladové 1] 0,00
podminky

4. Chrdnénd Uzemi a ochrannd pdsma: Ochranné pasmo — | I -0,01
pamdtkovd zéna

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich viiv( I 0,00

6
lo=1+13%Pi=0,960

i=1

Index omezujicich vlivd

Celkovy index I = *lo * Ip = 1,040 * 0,960 * 1,070 = 1,068

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky

od této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkU

Z4akl. cena

Zatridéni [KE/m?]

Index

Koef.

Upr. cena
[KE/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nadvoii, funkéni celek

§ 4 odst. 1 | 18330,00

| 1,068 |

| 19 576,44

§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do Uzemniho planu k zastavéni

§ 9 odst. 4 q) | 1833000 | 1,068] 0,300] 587293
Typ Nézev qur,celm’ Vymeéra Jedrl. cena Ce?a
Cislo [m?] [KE/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zast. plocha 4422/2 90 19576,44 | 1761879,60
§ 9 odst. 4 a) |ostatni plocha 4422/17 578 587293 | 3394 553,54
§ 9 odst. 4 a) |ostatni plocha 4422/18 369 587293 | 2167 111,17
Stavebni pozemky - celkem 1037 7 323 544,31

Pozemky - zjisténa cena celkem

Pozemky - zjisténd cena celkem zaokrouhlené

7 323 544,31 K¢

7 323 540,00 K¢
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2. Obvykla cena

2.1. Pozemky

Pro stanoveni trzni hodnoty oceriovanych pozemk( porovndvacim zpUsobem bude,
jak bylo shora uvedeno, pouzito Udajl z cenové mapy stavebnich pozemkd hl. m.
Prahy. Jednotkovd cena pozemk( se v okoli pohybuje v rozmezi mezi 12 200 K&/m?
a 16 450 K&/m?2. Vzhledem k charakteru ocernovanych pozemkd a od pocdatku roku
neustdle rostouci cené pozemkU je moziné povazovat jako odpovidajici hodnotu ve
vysi 15 000 K&/m2.

Typ Nézev qur,celnl' Vyméra Jedrl. cena Ce[\a
Cislo [m?] [KE/m?] [KE]

§ 4 odst. 1 zast. plocha 4422/2 90 15000,00 | 1350 000,00

§ 9 odst. 4 a) |ostatni plocha 4422/17 578 15 000,00 | 8 670 000,00

§ 9 odst. 4 a) |ostatni plocha 4422/18 369 15000,00 | 5535000,00

Pozemky — celkem 1037 15 555 000,00

Pozemky - obvykla cena celkem 15 555 000,00 K&

D.2. Vysledky analyzy dat

1. Zjisténd cena
| 1.1. Pozemky | 7323540,00 K& |

2. Obvykla cena
| 2.1. Pozemky | 15555000,00 K& |

E. ODUVODNENI

E.1. Interpretace vysledku analyzy

Inalecky posudek byl zpracovdan na zdkladé ocenovaciho predpisu platného ke dni
ocenéni, provedeného setfeni a prizkumu aktudiniho stavu dotéeného segmentu
realitniho trhu. Na zdkladé analyzy dat byla provedena korekce jednotlivych vstupU,
aby tyto byly prevedeny na entity shodné s entitou ocefovanou, a to prostrednictvim
jejich ceny.

Vysledkem analyzy dat je numerické vycisleni Udaje pozadovaného v zaddni
znaleckého Ukolu, stanovené za shora popsanych podminek.

E. 2. Kontrola postupu

Provedenou kontrolou nebyly zjistény odchylky od postupu prfedepsaného § 52,
odstavcU a) az e) vyhl. . 503/2020 Sb.

E. 3. OdUvodnéni rozdilu mezi zjisténou a obvyklou cenou

DUvodem rozdilu mezi zjisténou a obvyklou cenu ocenované nemovitosti se jevi
nesprdvné nastaveni procentni srdzky aplikované v ocenovacim predpisu na
pozemky uréené k zastavbé Uzemnim pldnem.
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F. ZAVER

F.1. Citace zadané odborné otazky

Vycisleni obvyklé ceny pozemkU p.C. 4422/2, p.C. 4422/17, p.C. 4422/18, v ulici Husitskd,
vie v k.U. Zizkov, obec Praha, okres Praha, kraj hl. m. Praha.

F.2. Odpoved

Na zdkladé shora uvedenych skutecnosti je mozno stanovit vycisleni obvyklé ceny
rovnajici se trzni hodnoté pozemkd p.C. 4422/2, p.C. 4422/17, p.C. 4422/18, v UlicCi
Husitskd, vie v k.U. Zizkov, obec Praha, okres Praha, kraj hl. m. Praha, ve vysi:

15 555 000,00 K&

slovy: PatndactmiliéonUpétsetpadesatpéttisic Ké

INALECKA DOLOZKA

Inalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy
Méstského soudu v Praze dne 27.5.1992, C.j. Spr 197/91 pro obor ekonomika, odvétvi
ocenovdani nemovitych véci.

Ke zpracovdni tohoto znaleckého posudku nebyl pribran zadny konzultant.

Inalecky posudek je bez priloh.

Uhrada za zpracovdni tohoto znaleckého posudku nebyla sjedndna odchying od
zdkona.

Inalecky posudek byl zapsdn pod &islem 5900-030/2021 evidence posudky.

V Praze 27.5.2021

Ing. Ludék|Hurka
Veverkova 24
170 00 Praha 7



