Znalecky posudek ¢. 625-022/2013

O obvyklé cené rodinného domu &.p. 49 postaveného na pozemku p.g. st. 79/2 k.t. Lomnicka. jako
10 cené pozemku p.¢. st. 79/2 k.u. Lomni¢ka - druh pozemku zastavéna plocha a nadvoti o vyméfe
331 m?, dale o cené zemédelské stavby dribezarny na pozemku p.¢. st. 79/1 k.4, Lomnicka
(pozemek jin¢ho viastnika). a to veetné studny a venkovnich dprav zejména vodovodni pfipojky.

zumpy. splaskove piipojky do zumpy, elekirické p¥ipojky, vie v obei Kiice v okrese Tachov.

Objednatel posudku:
CLANROY as.
Vaclavské nameésti 802/56
110 00 Praha 1
IC: 26426927
¢. obj.: 2013 / N63604 / 246

Udel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitého majetku pro
iiCely prodeje majetku v dobrovolné drazbé.

Die zdkona & 151/1997 Sh., o ocefiovini majetku, dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky € 3/2008 Sb., kterou se provadejl néktera ustanoveni zikona & 151/1997 Sb., o
ocenovani mdjttku, ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., vyhlasky & 460/2009 Sb., vyhlasky ¢
364/2010 Sb., vyhlasky ¢&. 387/2011 Sb. a vyhlasky &. 450/2012 Sb., podle stavu ke dni 22.4. 2{}12
posudek vypracoval:

Ing. Josef Holy

Mantovska 578

332 14 Chotésov

Posudek obsahuje 17 stran a 6 stran piiloh. Objednateli se ptedava ve 4 vyhotovenich.

YV Chotdsove, 24.4.2013



A, Nalez

1. Znalecky kol

/naleckym tkolem je zjisténi obvyklé ceny rodinného domu &.p. 49 postaveného na pozemku p.¢.
st. 7972 k.. Lomnicka. jako i ceny pozemku p.&. st. 79/2 k.. Lomnicka - druh pozemku zastavénd
plocha a nadvori o vymeére 331 m°, dale ceny zemé&d€lské stavby drlibeZzdmy na pozemku p.¢. st.
79/1 k.u. Lomnicka (pozemek jiného vlastnika), a to vietmné studny a venkovnich Gprav zejména
vodovodni piipojky. Zumpy. splaikové piipojky do Zumpy. elekirické pfipojky ze wvzduiného
vedeni. vée v obei K8ice v okrese Tachov.

Geenéni se provadi podle stavu ke dni 22.4.2013.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméteni nemovitosti bylo provedeno dne 22.4.2013

3. Podkiady pro vypracovani posudku

» situatni a mapové podklady z internetového serveru www.mapy.cz

« situacni a mapové podklady z internetového serveru http://maps.google.cz

¢ informace o parcele a stavbe a situace katastralni mapy z internetového serveru
hitp://nahlizenidokn.cuzk.cz

* vypis 7 katastru nemovitosti pro LV &. 184 ze dne 17.4.2013

» snalecky posudek ¢. 4223-073/2012 ze dne 27.4.2012, vypracoval Be. Zbynék Sova

* pudorysn¢ schéma piizemi budovy &.p. 49 véetng popisu mistnosti

* informace poskytnuté pani Ing. Lucif Svobodovou z firmy CLANROY a.s. a zastupcem regionalni
spravy majetku spole¢nosti Ceské dréhy a.s. panem Jahnem. skutecnosti Zjisténé pfi mistnim

Setiend

ror

4. Viastnické a evidenéni tidaje

o Plzensky kraj

e gkres Tachov

e obec Ksice

¢ kawstralni dzemi Lomnicka. kod katastralniho tzemi 634417
e list viastnictvi ¢islo 184

Viastnikem rodinného domu &.p. 49 postaveného na pozemku p.¢. st. 79/2 k.i. Lomnicka. jako i
pozemku p.¢. st. 79/2 k.. Lomni¢ka - druh pozemku zastavénd plocha a nadvoii o vyméfe 331 m”.
déle zemedélske stavby dribezarny na pozemku p.&. st. 79/1 k.. Lomnicka (pozemek jiného
vlasinika). a to vEetné studny a venkovnich tiprav zejména vodovodni pripojky. zumpy. splaskové
pripojky do zumpy, elektrické ptipojky ze vzdusného vedeni. vie v obei Ksice v okrese Tachov. je:

Ceské drahy a.s.

nabfeZi Ludvika Svobody 1222/12

110 15 Praha 1 - Nové Mésto

Fosuder e aybvolen v programa Della-NEM frmy Diotima, 1o ‘el 222 727 040 www diotima.cz



Veasti (7 vypisu z katastru nemovitosti pro list vlastnictvi &islo 184 neni zapséno zadné vicné
bremeno ani jiné véené pravo, které by omezovalo vykon vlastnickych prav.

5. Dokumentace a skutec¢nost

Oceneni je provedeno podle podkladi vyjmenovanych v ¢ldnku 3. ¢4sti A. tohoto posudku.
Nebylo poskytnuto stavebni povoleni ani kolauda&ni rozhodnuti na budovu &.p. 49.

8. Celkovy popis nemovitosti

Predmetem ocenéni je rodinny dim &.p.49 postaveny na pozemku p.&. st. 79/2 k... Lomniéka. jako i
pozemek p.¢. st. 79/2 k.. Lomnicka - druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 331 m®,
dile zemedelskd stavba dribezérny na pozemku p.&. st. 79/1 k.t Lomnitka (pozemek jiného
vlastnika), a to veeme studny a venkovnich lprav zejména vodovodni piipojky. Zumpy. splaskové
pripojky do Zumpy., clektrické pfipojky ze vzdusného vedeni, vie v obei K&ice v okrese Tachov.
Predmémé nemovitosti se nachdzi v osadé Rochlov, kiera je 2 kilometry severné od obce Lomnicka.
a obee Lomnigka je severné od obce Ksice. pod kterou Lomnika spadd. V obei Lomnicka je
castavka zeleznice vefejné hromadné dopravy. do osady Rochlov jiZ zeleznice nevede. Dalii
nejblizsi Zelezni¢ni zastavka je v obei Cebiv, zde je i zakladni skola.

Obec Ksice ma 215 obyvatel. v tom jsou i obyvatelé obce Lomnigka a osady Rochlov. V Rochlové
je nekolik rodinnych dom. jsou zde zemédelské stavby nyni jiz prevazné neuzivané. Za praci, do
skoly. do zamestnani se musi dojizdet.

7. Obsah posudku

ay Hiavni stavby
1} Rodinny dim ¢.p. 49
2) Dribezarna

b) Pozemky



8. Posudek

Popis objektd, vyméra, hodnoceni a ocenéni

PN

Jeenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 450/2012 Sb. o ocetiovani staveb, pozemk a trvalych porostii.

Podklady pro stanoveni koeficientu K
Okres: Tachov
Padet obyvatel: do 1 000 obyvatel

a) Hlavni stavby

a.1) Rodinny diim ¢.p.49-§ 5
Predmeétem ocenéni je rodinny dim €.p.49 postaveny na pozemku p.¢. st. 79/2 k.0. Lomni¢ka, jako i
pozemek p.¢. st. 79/2 k.. Lomnicka - druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii o viméte 331 m’,
dale zemedelska stavba dribeZarny na pozemku p.¢. st. 79/1 k.u. Lomnitka (pozemek jiného
viastnika), a to veetne studny a venkovnich Gprav zejména vodovodni pfipojky. Zumpy. splaskové
piipojky do zumpy. elektrické pripojky ze vzdusného vedeni, ve v obei Ksice v okrese Tachov.
Predmétné nemovitosti se nachézi v osadé Rochlov, ktera je 2 kilometry severné od obce Lomnicka.
a obee Lomnicka je severné od obce KSice, pod kterou Lomnic¢ka spadd. V obci Lomnicka je
vastavka Zeleznlce vefejné hromadné dopravy, do osady Rochlov jiz Zeleznice nevede. Dalsi
nejblizsl Zeleznidni zastavka je v obei Cebiv, zde je i zdkladni skola.
Budova &.p. 49 zfejmé phvodné byvala socidlnim, kancelafskym a ubytovacim zdzemim pro
semélskou vyrobu (dribezdrna, chov prasat). Nasledng byla budova adaptovana pro bvdleni.
uhsahuje dvé bytove jednotky velikosti 1+3 a 1+4. V soutasné dobg je uZivana pouze ¢4st s bytem
1 +3. Obdélnikovy pudorys budovy se smérem k budové driibezarny rozsifuje a navazuje na budovu
dribezdrny. Tato rozSitend ¢ést je provazana s budovou driibezarny, neni zapoétena do objemu
budovy ¢.p. 49. Zde byvala zfejm& umyvarna a WC, nyni jiZz roky neuzivané a zdevastované.
Rodinny dam &.p. 49 je zdény samostatné stojici budova se sedlovou sttechou. Diim ma maly sklep.,
v . nadzemnim podlaZi jsou dvé bytové jednotky se skladovymi mistnostmi. s kotelnou a s uhelnou.
Vytapéni kotlem na tuhd paliva. a to pouze obyvana ¢ast. Druhd &ast budovy je bez kotle a
nevytapénd. V neobyvaném byté chybi umyvadlo, vodovodni baterie véetné ptipojovaciho potrubi.
ProtoZe je obvodové zdivo tl. 0.3 metru, jsou v koupelné je3té kamna na tuh4 paliva. Ohfev teplé
uzitkové vody elektrickym bojlerem, nedaleko bojleru jsou praskliny ve zdivu. Stiecha sedlova.
krov z dfevénych sbijenych vaznikl, stfe$ni krytina z plechovych 3ablon na prkenné bednéni.
stfechou na nékolika mistech zatékd. Do zdiva vzlind vlhkost, mimo jiné ze svislych destovyeh
svodu odvadgjicich destové vody k zédkladim. Splaskové odpadni vody jsou svedené do Zumpy.
Zasobovani vodou Je ze studny i z vodovodni pfipojky z vefejného vodovodu. Vodarna Darling je v
malém sklepé.
Celkove je budova neudrZzovand zchatrald, vnitini rozvody na hranici Zivotnosti.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dum: typ A
Konstrukee: zdéna



_3_

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi

Typ strechy: se sklonitou stfechou
Podkrovi: nema podkrovi

Podlazi: s jednim nadzemnim podlaZim
Polohovy koeficient: 0.850

Kod klasifikace CZ-CC: 1121 Budovy dvoubytové

Kéd standardni klasifikace produkee: 46.21.11.2  domy rodinné dvoubytové a tifbytové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,150
Koeficient prodejnosti: 0.932 (Rodinné domy)

Podlazi:

L. nadzemni podlazi
Vvika:

Zastavéna plocha:  35.0x8.5
Obestavény prostor (GP):

I. nadzemni 3.00 x 35,0%8.5
podlazi

sklep 6.0x1,9%2.3
stfesni prostor 35.0x8,5x1.55/2
Obestaveény prostor — celkem:

Vybaveni:
Nazev. popis
Ziaklady — betonové pasy. vzlina vihkost
Zdivo — zdivo 0.3 metru
Stropy - rovny podhled
Sttecha — sedlovd. krov ze sbijenych vazniki
Krytina - plechové $ablony
6. Klempifské konstrukee — pozink. plech
7. Vnitini omitky
8. Fasadni omitky
Q. Vné&jsi obklady
10. Vnitini obklady
11. Schody
12. Dvefe
13. Okna
i+ Podlahy obytnych mistnosti
15. Podiahy ostatnich mistnosti
16. Vviapéni — Gstredni. kotel na tuha paliva
— neni
17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod
19. Rozvod vody
20. Zdroj teplé vody - el. bojler
21. Instalace plynu - neni
22. Kanalizace
23. Vybaveni kuchyné
24, Vnitini vybaveni — vana. umyvadlo

B O B N

L

Il

3.00 m
29750 m~

892,50 m’

26,22 m’
230,56 m”

I

1

Obj. podil Hodnoceni
Podstandardni{
Podstandardni

8.20 %
21,20 %
7.90 %
7.30 %
3.40 %
0.90 %
5.80 %
2.80 %
0,50 %
2,30 %
1,00 %
3.20%
3.20%
2,20 %
1.00 %
5,20 %

4,30 %
0.60 %
3.20%
1,90 %
0,50 %
3,10 %
0.50 %
4,10 %

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

14928 m’

Podil

Nevyskytuje se

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

50 %

Nevyskytuje se 50 %

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Nevyskytuje se

Standardni
Standardnf
Standardni

75 %

Nevyskytuje se 25 %



Nizev. popis

25, Zachod

26.

Jstatni

Obj. podil Hodnoceni

Podil

0.30 % Standardni
3,40 % Nevyskytuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:
L.

~

/

9.

16.

21

24

T A

Zaklady

Zdivo

Vnéjsi obklady
Vytapeni

. Instalace plynu

2kF,

Vnitini vybaveni
Ostatni

—0,54 % 8,20 %

—0.54 x 21,20 %

—0.54 % 1,852 x 0,50 %

—0,34 % 1,852 % 5,20 % % 50 %
—0.54 x 1,852 % 0,50 %

~0,54 % 1,852 x 4,10 % = 25 %
—0,54 x 1,852 x 3,40 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky:

Ocenténi:

Zakladni jednotkové cena:
Koeficient vvbaveni stavby Ky:
Polohovy koeficient Ks:
Koelicient zmény cen staveb K;:
Koeficient prodejnosti K

Zikladni jednotkova cena upravena:

2200~ K&/m’

X 0.7609
X 0,8500
x 2,1500
x 0,9320

= 2967.81 K¢/m®

ZAkladni cena upravena: 1 14928 m’ x 2 967.81 K&/m® =

Urdeni opotfebeni analytickou metodou:

]

Konstrukcee:
1

Zaklady — podstandardni
63 /(63 +17) % 100=78.750 %

78.750 % % 8.20 % » 0.46 / 0,7609

. Zdivo — podstandardni

~1

63 /(63 +17)* 100=78.750 %

78,750 % % 21.20 % x 0.46 / 0,7609

Stropy — standardni
63/7(63+17)x100="78.750 %
78.750 % = 7.90 % / 0,7609
Sifecha - standardni
63/7(63+17)x 100=78.750 %
78.750 % =« 7.30 % / 0.7609
Krytina -- standardni

63 /7(63 +7) x 100 = 90.000 %
90,000 % x 3.40 % / 0,7609

Klempirské konstrukce — standardni

63 /(63 +2) x 100 = 96,923 %
96,923 % = 0.90 % / 0.7609
Vnitfni omitky — standardni
63 /(63 +7) x 100 = 90,000 %
90.000 % = 5.80 %/ 0,7609
l'asadni omitky — standardni
63763 +2) % 100=96,923 %

+3.904 %

+ 10.093 %

+ 8,176 %
+  7,555%
+  4.022%
+ 1.146 %
+  6.860 %

1,0000

- 0,0443
- 0.1145
— 0.0050
- 0.0260
- 0.0050
- 0.0103
— 0,0340
= {,7609

3410 844,68 K¢



96.923 % x 2,80 % / 0.7609
10, Vnitini obklady — standardni
637(63+2)x100=96.923 %
96.923 % x 2.30 % / 0,7609
11, Schody - standardn{
63 /(63 +7) x 100 = 90,000 %
90.000 % = 1,00 % / 0.7609
[2. Dvete - standardni
63 /(63 +2) < 100=96.923 %
96.923 % < 3.20 % / 0.7609
13. Okna - standardni
637/(63+2)=100=96923 %
96,923 % % 5.20 % / 0.7609
14, Podlahy obytnych mistnosti — standardni
63 /(63 +2) =100 =96.923 %
96.923 % % 2,20 %/ 0.7609

15, Podlahy ostatnich mistnosti — standardni
03 /(63 +2)x100=96,923 %
96.923 % % 1.00 % / 0.7609

16, Vytdpéni — standardni 50 %
28/(28+2) x 100 =93.333 %
93.333 % % 5.20 % = 50 % / (.7609

17. Elektroinstalace — standardni

63/(63+2) %100 =96.923 %

96.923 % ~ 4,30 %/ 0.7609

Bleskosvod — standardni

63 /7(63 +2) = 100=96,923 %

96.923 % x 0.60 % / 0.7609

19, Rozvod vody — standardni
63/(63+2) %100 =96.923 %
96.923 % x 3.20 % / 0.7609

20. Zdroj teplé vody — standardni
20/7(20 4+ 2) x 100 = 90,909 %
90.909 % = 1.90 % 70,7609

22, Kanalizace — standardni
63/7(63 +2)x100=96.923 %
96.923 % = 3.10 % / 0.7609

23. Vybaveni kuchyné - standardni
30/7(30+2) % 100 =93.750 %
93.750 % x 0.50 % / 0.7609

24, Vnitfni vvbaveni — standardni 75 %

30/(30+2) % 100=93.750%

93.750 % x 4.10 % = 75 % / 0.7609
. Zachod ~ standardni

36730+ 1) x 100 =96.774 %

96.774 % % 0.30 % / 0.7609

Opotiebeni analvtickou metodou celkem:

Odpocet opotfebeni: 3 410 844,68 K& x 88,713 %

Cena po odelteni opotiebeni:

oo

ra
N

+

3.567 %

2.930 %

1,183 %

4.076 %

6,624 %

2,802 %

1.274 %

3.189 %

5477 %

0.764 %

4,076 %

2,270 %

3,949 %

0,616 %

3.789 %

88.713 %

25 862.64 K&

il

30
3

84 982,04 K¢



Rodinny dum ¢&.p. 49 — zjisténa cena:

a.2) Drabezarna—§3

Zatridéni pro potieby ocenénf

Budova: O>. budovy pro zemédélstvi (Zivo€isna produkce)

Svisla nosnd konstrukcee: zdéna

Polohovy koeficient: 0.850

Kod klasifikace CZ-CC: 127131 Budovy pro Zivocisnou produkei
Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.13.2..1
Koeficient zmény ceny stavby: 2,165

Koeficient prodejnosti: 0,437 (Zemédélstvi)

Podlazi:

I. nadzemni podlazi
Vyska:

Zastavend plocha:  36.5x4.9

Pramérnd vyska podlazi (PVP):

Primeérna zastavénd plocha podlazi (PZP):

Ohestavény prostor (OP):
I. nadzemni 2.30 x 36,549
podlazi

stiesni prostor 36,5x4,9%0,55/2

Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:
Nazev, popis

I. Zaklady véetné zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov. stfecha

5. Knytiny stiech

6. Klempifské konstrukee

7. Uprava vaitinich povrehi
8. Uprava vagjsich povrchi
9. Vnitini obklady keramické

10. Schody

11. Dvefe

12. Vrata

i3. Okna

4. Pavrchy podlah
15. Vyidpéni

16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod

18, Vnitini vodovod
19. Vnitini kanalizace

Il

384 982,04 K¢

budovy pro Zivoc¢i$nou produkei

2.30m
178.85 m”

2.30 m_
178.85 m~

41135 m’
49.18 m”

Obj. podi
10.80 %
25.60 %
11,70 %

6,90 %
2.80 %
0.70 %
4.40 %
3,10 %
0,00 %
2,30 %
2,40 %
1,80 %
430 %
3,20 %
0.00 %
7,00 %
0.30 %
240 %
230 %

460.53 m”

Hodnoceni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Nevyskytuje sc
Podstandardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Podstandardni
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se



Nazev. popis Obj. podil
20. Vnitini plynovod 0.00 %
21. Ohtev vody 0,40 %
22, Vybaveni kuchyni 0,00 %
23. Vnitini hygienické vybaveni 2,30 %
24, Vytahy 0,00 %
25, Ostatni 3.30%
26. Instalacni prefabrikovana jadra 0,00 %

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:

i, Zaklady vCetné zemnich praci —0,54 % 10,80 %

10. Schody —0,54 x 1,852 x 2,30 %
11, Dvefe —0,54 x 2,40 %

2. Vrata —0,54 1,852 x 1,80 %
16. Elektroinstalace —0.54 x 7,00 %

18. Vnitfni vodovod -0,54 % 1.852 x 2,40 %
19, Vnitfni kanalizace —0.54 x 1,852 x 230 %
21. Ohtfev vody -0.54 x 1,852 x 0,40 %
23. Vnitini hygienické vybaveni —0,54 »x 1,852 % 2.30 %
23 Ostatni -0,54 x 1,852 %530 %

wnf

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky:

Koelicient Ky je mensi neZ 0.8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena (ZC): 2695~ Ke¢m'
Kocficient konstrukee K;: X 0.9390
Koeficient K> =0.92 + (6,60 / PZP) : % (0,9569
Roeficient K3 =0.30 + (2,10 / PVP) : X 1,2130
Koeticient vybaveni stavby Ku: x 0.8000
Polohovy koelicient Ka: X 0.8500
Koelicient zmeény cen staveb K X 2,1650
Koeficient prodejnosti K, X 0,4370

Zakladni jednotkovi cena upravena:

Il

1 889.73 K¢/m’

Zakladni cena upravend: 460.53 m® x 1 889.73 K&/m®

tlréeni opotfebeni analytickou metodou:

Konstrukee:

1

i

&S]

(a2

Ziéklady veéetne zemnich praci — podstandardni

63 /(63 + 17) = 100 = 78,750 %

78.750 % = 10.80 % x 0.46 / 0,7229 + 5412%
Svislé konstrukce — standardni

63 /(63 +17) = 100 = 78,750 %

78.750 % x 25,60 % / 0.7229 + 27.888 %

. stropy - standardni

6G3/7(63+7) =100 =90.000 %
GO.000% x 11.70 % / 0.7229 + 14,566 %
Krov, stfecha — standardni

Hodnoceni
Neuvazuje se
Nevyskytuje se
Neuvazuje se
Nevyskviuje se
Neuvazuje se
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1.0000

— 0.0583
~ 0.0230
— 0.0130
~ 0.0180
~ 0.0378
—0.0240
~ 0.0230
— 0.0040
— 0.0230
— 10,0530
= 0,7229

0,8000

870 277,36 K¢



= 0 =

63 /(63 +7) x 100 = 90,000 %
90.000 % x 6,90 %/ 0,7229 + 8590 %
. Krytiny stfech — standardni
63 /(63 +7) x 100 =90.000 %
90.000 % = 2.80 %/ 0.7229 +  3.486 %
6. Kiempirskd¢ konstrukee — standardni
50/(50+2) % 100=96.154 %
96.154 % = 0,70 % / 0.7229 + 0,931 %
7. Uprava vnitfnich povrchi — standardni
63/(63+2)x100=96,923 %
96.923 % x 4,40 %/ 0,7229 + 5.899%
8. Uprava vnéjsich povrehi — standardni
63763 +2) = 100=96.923 %
96.923 % = 3.10 %/ 0.7229 + 4,156%
t1. Dvete - podstandardni
63 /(63 +2) x 100=96.923 %
96.923 % = 2.40 % x 0.46 / 0,7229 + 1,480 %
Okna - standardni
63 /(63 +2) x 100 =96.923 %
96,923 % <430 %/ 0.7229 + 3,765 %
4. Povrchy podlah - standardni
63 /(63 +2)x 100 =296.923 %
96.923 % = 3.20 % / 0.7229 + 4290 %
16. [Llektroinstalace — podstandardni
03/(63 1) = 100=98438 %
08.438 % x 7.00 % % 0,46 / 0,7229 + 4385%
17, Bleskosvod — standardni
03 /(63 + 1) x 100 = 98,438 %

N

—
LV |

V8,438 % x 0.30 %/ 0.7229 + 0,409 %
Opotrebent analytickou metodou celkem: = 87,257 %
Odpodet opotiebeni: 870 277,36 K& x 87,257 % - 759 377.92 K¢
Cena po odedteni opoticbeni: = 110 899,44 K¢
Drubezirna — zjiSténa cena: 110 899,44 K¢

b) Pozemky — § 28

Predmélem ocenéni je pozemek p.€. St. 79/2 k.. Lomnicka, druh pozemku zastavéna plocha a
nédvori o vymete 331 m*. Pozemek je zastavén rodinnym domem &.p. 49.

Pozemek lze pfipojit na elektrickou energii, na velejny vodovod pitné vody. Zemni plyn v misté
nenf. Splaskové odpadni vody jsou svedeny do zumpy. Piistup a ptijezd je po nezpevnéné ceste.
pozemek je jiného vlasinika (Ceska republika - Statni pozemkovy tfad).

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 &ni 35~ K&.

Cena je urena podle pism. k): ZC = C,, x 1,00, kde C, =35+ (a— 1 000) x 0.007414 (zaokrouhleno
na dvé desetinna mista). kde a =1 000 pro 215 obyvatel v obci.

§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvoFi
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Urceni koeficientd pro tipravu zdkladni ceny za m” pozemku
Uprava podle pfilohy ¢. 21, tabulka &. 2:

Pristup po nezpevnéné komunikaci - 10 %
Neni moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci  — 7%
Nepriznive dochazkové vzdalenosti od zast.

vetejné dopravy — vice nez 1.5 km - 5%
Negativni u¢inky okolf - 5%
Uprava celkem: - 27% =

Koelicient zmény cen staveb K;:
Koelicient prodejnosti Kp: (Rodinné domy)

Jednotkova cena [K&/m?]

Névev Parc. &, Vyméra [m?*) zékladni upravena
zastavéna plocha 7972 331 35~ 51.1971

Pozemky — zjiSténa cena:

0,750
2.150
0952

Cena [K¢&]
16 946.24

16 946,24 K¢



C. Rekapitulace

Souhrn vymér viech pozemki 331 m*

Vysledné ceny:
a) Hlavni stavby

1) Rodinny dum ¢.p. 49 384 982.04 K¢
2) Drubezarna 110 899.44 K¢
b) Pozemky 16 946,24 K¢&
Vysledns cena &ini celkem: 512 827,72 K&
Cena po zaokrouhleni podie -- § 46: 512 830~ K¢

Zjisténa cena: 512 830,—- K¢

Pozndmka :

Zde uvedena zjiSténa administrativni cena neni vyslednou cenou obvyklou. Jednd se o &st
znaleckého posudku s vypoétem vEené hodnoty majetku analytickou metodou dle platn¢ho
ocenovaciho predpisu. tj. dle vyhlagky ministerstva finanei CR &. 3/2008 Sb., kterou se provadéji
ncktera ustanoveni zdkona ¢ 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky & 456/2008
Sb.. vyhlasky ¢. 460/2009 Sb., vyhlasky ¢. 364/2010 Sb., vyhlasky ¢. 387/2011 Sb., vyhlagky ¢.
43072012 Sb. Takto zjisténa cena md pouze podplirny charakter.

Venkovni dpravy jako napt. elektrickd piipojka, Zumpa véetné ptipojovaciho potrubi. vodovodni
pripojka. dale 1 studna. nebyly samostatné ocefiovany. budou zahrnuty ve vysledné zjiswné cené
nemovitého majetku.
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Il. Porovnavaci metoda

Porovnavaci metoda pro ocenéni nemovitosti je zaloZena na porovnani predmétnych ocefiovanych
nemovitosti s obdobnymi. jejichZ ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu nebo se formou
inzerce na trhu nabizeji. Porovnavaci metoda ddvd presnéisi obraz o skuteéné trzni hodnotd
oceniovanych nemovitosti a realizovatelnych cenach. Vychazi se z informaci a nabidek realimich
kancelari. 7 informaci na internetu, ze znalosti o realizovanych prodejich podobnych nemovitosti.
z konzultace s realitnim makléfem. Pfevazng se vychéazi zinzertnich nabidek. nebot’ realitni
kancelare jsou vetSinou vazény klientskou smluvni povinnosti mienlivosti o realizovanych cenéch.

Rodinny dim ¢.p. 49 véené pozemku druhu zastavéna plocha a véetné budovy byvalé dribezarny
s¢ nabizel v drazbg za vyvoldvaci cenu 190 000,- K&. A nikdo neprojevil zéjem. Je tedy logické. 7e
trzni hodnota — obvykld cena pfedmétného nemovitého majetku bude niZsi. Mimo jiné i z diivodu
exisience ndjemni smlouvy s uZivatele pfedmétného rodinného domu, tedy zajemee o koupi bude
muset koupit dum se zavazkem najemniho vztahu. Mé&si¢ni ndjemné &ini 1788.- K&, coZ neni vyse
@jmu umozaujici reprodukei a udrzbu nemovitého majetku. Dal§im vyznamnym faktorem je
odlougend poloha osady Rochlov, vy33i nezaméstnanost v okrese, odliv obyvatel do vétsich mést.

Je nuino si uvédomit stav soucasného realitniho trhu. Na trhu je vyrazny ptevis nabidky starsich
nemovitosti nad poptavkou po nich. Mendi realitni kanceldfe v poslednich dvou letech zanikly.
v soucasnosti miazeme vidét krachy vétsich realitnich kancel4fi.

Priklady aktuaini situace na realitnim trhu viz nize :

Zaprvé:

Aktuding se nabizi na intermetovych realitnich serverech prodej rodinného domu 1+35 v obei Stiibro
(viz nasledujici strana). Budova je zdénd. pfizemni, fadova. Budova vyzaduje investice do vnitinich
rozvod(. podlah. vybaveni. Nabidkova cena &ini 900 000.- K¢&.

Za drubé :

\Mmlne s¢ nabizi na internetovych realitnich serverech prodej rodinného domu 1+4 v obei
Chodsky Ujezd u Tachova (viz nasledujici strana). Budova je zdénd, pfizemni, samostatné stojici.

Budova je thned k uzivani. Nabidkova cena ¢ini 690 000.- K& V obci Chodsky Ujezd je obeeni

afad. posta. zdravotnické stfedisko, zastavka autobusu vetejné hromadné dopravy.

Porovnani predmétnych ocefiovanych nemovitostf :

Lomnic¢ka - Rochlov Chodsky Ujezd

prodejni vyjednavaci cenova rezerva, odmeéna RK 0.8
uZitna plocha 1 0.5
uzitnd hodnota. vybavenost 1 S
stavebné-technicky stav 1 2.0
okoli. poloha v obci I 10.0
rizika. jistota investice 1 10,0

5.0 27.5
Vypodet 690000 x 0.8 / 27,5 x 5,0 = 100 364,- K¢

Hodnota predmétnych nemovitosti zji§téna pomoci porovnavaci metody &ini
100 364,-- K¢.
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| Prodej, rodinny dém 5+1, Stfibro

t £pét na vipis INZeratd ¢= Plec

Cena

900 000 Ké za nemovitost

eyTosemibi  E)rosiat W} Zaregistrujte & a prohlédnét

RAJREALIT-317605
Akdieni

164 2013
1642013

Prode)

Domy

Rodinné domy

Centrum obce

Radowy

- —— } Obytna

Pred rekonstrukei

Cinlova

Chodsky Ujezd u Tachova RD 4+1 s moznosti podnikant,

Prodej, rodinny dfim, Chodsky Ujezd, 1 m2

‘t_:_ Zpelna vypls Inzeratd &= Predchc

Cena

6 90 00 0 K é Z7a nemovilost

lont

giTose milb'  Ejroslat WY rareqistrupte s= a prohlédnéte si

RAJREALIT-0170
Aktivrn

642013
342013

Prode|

Domy

Rodnné domy

Chodsky Ujezd (Okres Tachay) infc

—
i Kontaktovat pi odejce Centrum obce
h S N i o Samostainy
Obchadni
Jméno a prymeni
Daobry
Cinlava

- E-mail
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II. Zavére&né vyhodnoceni obvyklé ceny

Na zéklade vypoltu hodnoty majetku administrativni analytickou metodou dle vyhlasky
Ministerstva financi CR &. 3/2008 Sb. v jejim platném zn&ni. kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku, jsme obdrZeli hodnotu majetku ve vysi 512 830.- K¢,
Protoze dulmcc obvykl¢ ceny klade dtraz na porovnani zrealizovanych prodeji obdobnych
nemovitosti v daném misté a ¢ase za obvyklych obchodnich podminek, nebo aktualni nabidky na
realitnim trhu. timto zpiisobem byla zjistovana obvykld cena — trzni hodnota pro piredmétné
nemovitosti. a to ve vysledné vysi 100 364.- K¢.

Je nutno si uvédomit stav soucasného realitniho trhu. Na trhu je vyrazny previs nabidky star§ich
nemovitosti nad poptavkou po nich. Men$i realitni kancelafe v poslednich dvou letech zanikly.
v souCasnosti miZzeme vidét krachy vétdich realitnich kancelati. Z malych obei okresu Tachov se
mladi lidé st¢huji za praci. za vybavenosti z hlediska sluzeb, kultury. zdravotnického zabezpeteni,
do vetdich mést jako napt. Si¥ibro nebo Tachov.
Rodinny dum ¢.p. 49 véetné porzemku druhu zastavéna plocha a vetns bU.dOVy byvalé driibezarny
s¢ nabizel v drazb¢ za vyvoldvaci cenu 190 000,- K&. A nikdo neprojevil zdjem. Je tedy logcke 76
uzni hodnota — obvykla cena predmétného nemovitého majetku bude nizsi. Mimo jiné i z diivodu
exisience ndjemni smlouvy s uzivatele piedmémého rodinného domu, tedy zdjemce o koupi bude
muset koupit dim se zdvazkem ndjemniho vztahu. Mésiéni ndjemné &ini 1788.- K¢, co¥ neni vySe
ndjmu umozhujici reprodukei a Gdrzbu nemovitého majetku. Daliim vyznamnym faktorem je
odloucena poloha osady Rochlov. vy3$si nezaméstnanost v okrese. odliv obyvatel do vétsich mest.
Dalsim negativnim faktorem je zde pristup a pfijezd po pozemku jiného vlastnika. timto vlastnikem
i CR - Staini pozemkovy tufad. coz bude nutno najemni smlouvou nebo smlouvou o ziizeni
veeného bfemena uvést do pravniho stavu. Studna, Zumpa i vodovodni ptipojka je rovnéz na
pozemku jiného vlastnika. timto vlastnikem je CR — Statni pozemkovy Gfad. Stavba byvalé
dribezdrny je rovnéz na pozemku jiného vlasinika, timto vlastnikem je CR -~ Sprava zelezniéni a
dopravni cesty.

W

Zavéreéné vvhodnoceni obvvklé ceny majetku ;

Obvykla cena rodinného domu &.p. 49 postaveného na pozemku p.&. st. 79/2 k.. Lomnidka,
jako i cena pwemku p.¢. st. 79/2 k.. Lomni¢ka - druh pozemku zastavéns plocha a nddvoii o
v¥méfe 331 m’%, ddle vietné ceny zemeédélské stavby driibeZirny na pozemku p.&. st. 79/1 k.q.
Lomnic¢ka (pozemek jinéhe vlastnika), a to vletné studny a venkovnich iprav zejména
vodovodni pFipojky, Zumpy, splaSkové p¥ipojky do Zumpy, elektrické p¥ipojky, vie v obei
Ksice v okrese Tachov

ie stanovena ve vySi : 100 000,-- K&
{(slovy : jednostotisickorunéeskych). /
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V ChotéSoveé. 24.4.2013

Ing. JoseMoly
Mantovska 578

Ing. JOSEF HOLY 332 14 ChotéSov
Mantovska 578, 332 14 Chotésov

OCENOVANI MAJETKU PRO VECI NEMOVITE

1&: 699 33 626
Koncese ev. &.; 340700 - 10624
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IV.Znalecksd dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako drzitel koncesni listiny evidencni ¢islo 340700-10624 ze dne
17.09.2001 pro predmét podnikéni ..ocefiovani majetku pro véci nemovité™, vydané na zaklade
rozhodnuti Okresnitho Zivnostenského Gfadu Okresniho tfadu Plzen — sever &j. : ZU/3558/01 ze
dne 13.09.2001. na zakladé souhlasného stanoviska Ministerstva pramyslu a obchodu CR &j. :
38010/01/4100 ze dne 10.09.2001, a na zakladé jmenovéni rozhodnutim Krajského soudu v Plzni
ze dne 10.05.2001 ¢.j. Spr 938/00 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se
specializact oceflovani nemovitosti.

Jako znalec jsem zapsan do seznamu soudnich znalct a tlumocnika Krajského soudu v Plzni.

/nalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 625-022/2013 znaleckého deniku.
Znalecné a ndhradu nakladi Gétuji dokladem ¢. 022/2013 podle pripojené likvidace.
Osvédéuji, Ze vsoulasné dobé a ani v budoucnosti nebudu mit aast nebo prospéch

2 podnikdni souvisejiciho se zpracovanym posudkem; vvie mé odmény nezivisi na dosa¥envch
zévérech nebo odhadnutych hodnotich posudku.

V Chotésove. 24.4.2013 ép

Ing. Joset Holy
Mantovska 578
332 14 Chotgsov

r

ProhlaSeni

Prohlasuji. ze jsem znalcem jmenovanym rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 10. 5. 2001
&) Spr 938/00 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se specializaci oceiovani
1. P p p

nemovitosti a na diikaz toho prikladam otisk svého znaleckého razitka,




o situace

¢ Kopie vypisu z katastru nemovitosti pro LV &, 184 ze dne 17.4.2013

* schéma piizemi budovy ¢.p. 49
* popis mistnosti budovy ¢.p. 49
= {oto

Uvod a nalez

Hodnota metodou dle vyhlagky
Porovndvaci metoda
Zavéredné vvhodnoceni
Znaleckd dolozka

Seznam piiloh

Obsah posudku
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V.Seznam piiloh

VI.Obsah posudku

I strana
1 strana
| strana
| strana
2 strany

str. 1
str. 4
sir. 13
str. 15
str. 16
sir. 17

str. 17
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2013 15:55:02

Ckres: €20327 Tachov Cbec: 560979 Ksice

Kat.uzemi: 634417 Lomniéka List wvlastnictvi: 184

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (S8t. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceské dréhy, a.s., nabrfezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové 70994226
Mesto, 11015 Praha

B Nemovitosti

Pozemky
_ Parcels  Vyméra(m?] Druh pozemku __ Zpusob vyuZiti  Zplisob ochrany
sSt. 79/2 331 zastavéna plocha a
nadvori
Stavby
Typ stavby
Cést obce, ¢. budovy Zplisob vyuZiti Zpdsob ochrany Na parcele
Lomniéka, &.p. 49 rod.dum St. 79/2
bez é&p/ce zem.stav St. 79/1, LvV:125
gl Jind pra’va - Rez zé_pj_su T R
(5 Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu o
D Jiné zdpisy - -
Tvp vztahu
Vztah pro Vztah k

© Zména vymeér cbnovou operatu

Parcela: St. 79/2 7Z-8678/2011-410

E NabYVaéiLEEtuly a jiné podklaa;:zg;isu

Listina

o Zakladatelskad listina Ceskych drah a.s. (§7 zak. 77/2002 Sb.) ze dne 10.07.2002.

Z-4402/2004-410
Fro: Ceské drahy, a.s., nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové RC/ICO: 70994226
Mésto, 11015 Praha
?7 iiﬁéﬂ_gbnjtovanﬁzﬂ_pﬁdné ekoiogiéf?éh jednotek (BFEJ) frparéejém —_E;;_;EEEEE'_'TWm o

Nemovitesti jsou v dzemnim ckvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitesti CR:

Katastralni urad pro Plzensky kraj, Katastrialni pracovisté Tachov, koéd: 410.

Vyhotovil: Vyhotaovenc: 17.04.2013 15:58::58
¥

Cesky tfad zeméméficky a katastralni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristuper Rizeni PUi svsvsssccssssonds

Fodpis, razitko:

Nemcvitosti jsou v Uzemnim obvedu, ve kterém vykonava statnil spravu katastru nemovitost: CR
Fatastralni ufad pro Pizensky kraj, Katastralni pracoviisté Tachov, kad: 410.
strana 1
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POPIS MISTNOSTI BUDOVY &.p. 49

0P01 chodba
0P02 predsin
0PO3 pokoj
0P04 pokoj
0P05 kuchyn
0P06 sklad
0PO7 uklidova mistnost
0P08 komora
0P09 WC
0P11 pokoj
0P12 sklad
oP21 chodba
0P22 e
0P23 kuchyn
0P24 pokoj
OP25 pokoj
0P26 koupelna
QP27 pokoj
0P28 pokoj
0P29 sklad
oP31 uhelna

0P32 kotelna









