Znalecky posudek ¢. 626-023/2013

O obvykié¢ cent budovy s byty €.p. 40 postavené na pozemku p.¢. st. 42 k.. Mladotice, jako i o
cem pozemku p.¢. st. 42 k.u. Mladotice - druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii o vymeéfe 152

" dale o cen¢ vedlejsi stavby kolny a skladu na pozemku p.¢. st. 43 k.. Mladotice. jako i o ceng
pmemku p.¢. st. 43 k.i. Mladotice - druh pozemku zastavéna plocha a nddvoii o vyméfe 69 m”, a
dale o cené Casti pozemku p.¢. 59/31 k.u. Mladotice oddélené geometrickym planem ¢. 339-84/2009
a nové nazvané p.¢. 59/34 k.4. Mladotice - druh pozemku ostatni plocha o vyméfe 1448 m’ . a to
véené nefunkéni studny a venkovnich dprav zejména vodovodni pripojky. Zumpy. splagkové
piipojky do zumpy, elektrické pfipojky, vSe v obei Mladotice v okrese Plzeti - sever.

Objednatel posudku:
CLANROY a.s,
Vaclavské namésti 802/56
110 00 Praha 1
1C: 26426927
¢. obj.: 2013 / N65601 /247

Ugel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitého majetku pro
ucely prodeje majetku v dobrovolné drazbé.

Die zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, dle vyhlasky Ministerstva financi Ceslé
republiky & 3/20608 Sb., kterou se provddéji nékterd ustanoveni zdkona & 151/1997 Shb., o
ocefiovini majetku, ve znéni vyhla¥ky & 456/2008 Sb., vyhlatky & 460/2009 Sb., vyhlasky &
364/2010 Sb., vyhlaSky €. 387/2011 Sb. a vyhlagky & 450/2012 Sb., podle stavu ke dm 25.4.2013
posudek vypracoval:

Ing. Josef Holy

Mantovska 578

332 14 Chotésov

Posudek obsahuje 13 stran a 8 stran piiloh. Objednateli se pfedava ve 4 vyhotovenich.

V Chotésové, 25.4.2013



A. Nalez

1. Znalecky tukol

Znaleckym tkolem je zjisténi obvyklé ceny budovy s byty ¢.p. 40 postavené na pozemku p.¢&. st. 42
k.t. Mladotice. jako i ceny pozemku p.¢. st. 42 k.i. Mladotice - druh pozemku zastavéna plocha a
nadvori o vyméie 152 m”, dale ceny vedlejs stavby kolny a skladu na pozemku p.¢. st. 43 k..
Mladotice, jako 1 ceny pozemku p.C. st. 43 k.. Mladotice - druh pozemku zastavéna plocha a
nadvoii o vyméfe 69 m’, a déle ceny C&asti pozemku p.¢. 59/31 k.. Mladotice oddélené
geometrickym planem &, 339- 84/2009 a noveé nazvané p.¢. 59/34 k.u. Mladotice - druh pozemku
ostatni plocha o vyméfe 1448 m” . a t0 v&etnd nefunkéni studny a venkovnich Uprav zejména
vodovodni pfipojky, Zumpy. splaskové piipojky do Zumpy, elektrické piipojky. vée v obci
Mladotice v okrese Plzen - sever.

Ocenéni se provadi podle stavu ke dni 25.4.2013.

2. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 25.4.2013

3. Podklady pro vypracovani posudku

* situa¢ni a mapové podklady z internetového serveru www.mapy.cz

» situacni a mapové podklady z internetového serveru http://maps.google.cz

* informace o parcele a stavbé a situace katastralni mapy z internetového serveru
http://nahlizenidokn.cuzk.cz

* vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 600 ze dne 18.5.2012

* znalecky posudek ¢. 4229-079/2012 ze dne 28.4.2012, vypracoval Be. Zbynék Sova

* pidorysna schémata budovy &.p. 40

» kopie geometrického planu &. 339-84/2009, vyhotovil DANKOVIC geodeticka kancelaf s.r.o.

+ informace poskytnuté pani Ing. Lucii Svobodovou z firmy CLANROY a.s. a zastupcem regionalni
sprivy majetku spolecnosti Ceské drahy a.s. panem Polcaren. skute¢nosti zjigigné pti mistnim
Setfeni

4. Vlastnické a evidenéni tdaje

* Plzensky kraj

e okres Plzen - sever

* obec Mladotice

» katastralni tizemi Mladotice, kod katastralniho dzemi 697150
* list vlastnictvi ¢islo 600

Vlastnikem budovy s byty ¢.p. 40 postavené na pozemku p.¢. st. 42 k.. Mladotice, jako i pozeml\u
p.&. st. 42 k.0. Mladotice - druh pozemku zastavéna plocha a nadvoif o vymeéte 152 m?. dale

vedlejsi stavby kolny a skladu na pozemku p.¢. st. 43 k.u. Mladotice, jako i pozemku p.¢. st. 43 ki
Mladotice - druh pozemku zastavénd plocha a nadvori o vyméfe 69 m?, a dale pozemku p.¢. 59/31
k.u. Miladotice. a to v&etné nefunkéni studny a venkovnich Uprav zejména vodovodni piipojky.

Posugek byl vyivafen v programu Delta-NEM firmy Diotima. sro tel 222 727 040 www diokma ¢z



zumpy. splaskové piipojky do zumpy, elektrické piipojky, vie v obci Mladotice v okrese Plzen -
sever, je :

Ceské drahy a.s.

nabfezi Ludvika Svobody 1222/12

110 15 Praha 1 - Nové Mésto

5. Dokumentace a skuteénost

Ocenéni je provedeno podle podkladt vyjmenovanych v &lanku 3. é4sti A. tohoto posudku.
Nebylo poskytnuto stavebni povoleni ani kolauda¢ni rozhodnuti na budovu &.p. 40.

6. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je zejména budova s byty &p. 40 postavend na pozemku p.¢. st. 42 k..
Mladotice, |31\0 i pozemek p.¢. st. 42 k.0. Mladotice - druh pozemku zastavénd plocha a nadvofi o
vyméte 152 m’, déle vedlejsi stavby kolny a skladu na pozemku p.¢. st. 43 k.i. Mladotice. Jalxo i
pozemek p.c. st. 43 k.0. Mladotice - druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 69 m’. a
dale ¢ast pozemku p.¢. 59/31 k.u. Mladotice oddélena geometrickym planem &. 339-84/2009 a nové
nazvana p.¢. 59/34 k.4. Mladotice - druh pozemku ostatni plocha o vyméfe 1448 m? . a to véetné
nefunkeni studny a venkovnich Uprav zejména vodovodni piipojky, Zumpy, splagkové ptipojky do
zumpy, elekirické pripojky, vie v obci Miadotice v okrese Plzefi - sever. Studna je zasypana
odpadky.

Predmeétné nemovitosti se nachdz{ na severovychodnim okraji souvisle zastavéného Gzemi obce
Mladotice pfi Zzelezniéni trati Plzef - Rakovnik.

Obec Mladotice méa 555 obyvatel a nachazi se zdpadné od obce Kralovice a severné od obce Plasy.
Je zde zastavka Zeleznice i autobusu vetejné hromadné dopravy. V obci je obecni tifad, je zde posta.
zdravotnické stfedisko. neni zde zakladni $kola. Splaskova kanalizace neni v predmétné lokalite
vybudovana.,

7. Obsah posudku

a) Budova s byty ¢.p. 40
b) Pozemky



8. Posudek

Popis objektdli, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 450/2012 Sb. o oceniovéni staveb, pozemkil a trvalych porostii.

Podklady pro stanoveni koeficientu K:

Okres: Plzen-sever
Pocet obyvatel: do 1 000 obyvatel

a) Budova s byty ¢.p.40-§3

Predmétem ocenéni je budova s byty €.p. 40 postavena na pozemku p.&. st. 42 k.u. Mladotice.
Budova s byty ¢.p. 40 je samostatné stojici, s jednim podzemnim podlazim, dvéma nadzemnimi
podlazimi. Budova mé pfipojku vody, ma elektrickou piipojku, splaskové odpadni vody jsou
svedeny do Zumpy nachazejici se vedle budovy &.p. 40. Zemni plyn ani splaskova kanalizace v
miste neni. Stfecha Sikma valbova s piidnim prostorem. Sta¥i budovy 110 roki. Budova piivodné
obsahovala 4 byty se spole¢nym socidlnim zaF{zenim na chodbg, nasledné potom byla adaptovana
na i bytové jednotky o velikosti 142 a 1+1 v pfizemi, aviak se spole¢nym socidlnim zaf{zenim na
chodbg, a jeden byt 1+4 v 1. patfe. V poslednich letech zde pobyvaly mnohocetné romské rodiny. v
soucasn¢ dob¢ je diim prazdny, bez vyuZiti, bez ndjemcll. Dim je zdevastovany. v podstaté pro
obvyklé uzivani nepouzitelny. Zaték4 stiechou, praskla zde voda, voda je ve sklep& odpojena.
Zaklady jsou kamenné pasy, je zde patrnd vzlinajici vlhkost. Svislé zdivo je cihelné. Suterén
obsahuje sklepy a chodbu. Stropy sklepa (podzemniho podlazi) jsou klenbové cihelné. Stropy I.
nadzemniho podlazi a Il. nadzemniho podlazi jsou dievéné tramové. Vnitini vybaveni bytl je
zdevastované nebo ukradené. Vytapéni plvodng bylo lokdlni na tuhd paliva. Budova vyzaduje
kompletni rekonstrukei, po rekonstrukei by to mohl byt krasny dvoubytovy rodinny dim. Za
soutasného stavu je budova neuzivatelna.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: K. domy vicebytové (netypové, tii a vicebytové)

Svisld nosna konstrukcee: zdéna

Polohovy koeficient: 0.850

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tif a vicebytové

K6d standardni klasifikace produkee: 46.21.12.2  domy vicebytové netypové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,131

Koeficient predejnosti: 0,407 (Bytové domy)

Podlazi:

Nazev Vyska  Zastavéna plocha

. nadzemni podiazi  3.66m  14,5x10 = 145,00 m*
I. podzemni podlazi 2,90 m  14,8x10.3 = 152.44 m*
Il nadzemni podlazi  3.69m  14.5%10 = 145,00 m*

Soudet: 10.25m 442 44 m®



Primérna vyska podlazi (PVP):
Priimérna zastavéna plocha podlazi (PZP):

Obestavény prostor (OP):

34l m
= 147.48 m”

[. podzemni 2.90 x 14.8%x10.3 )
podlazi = 442,08 m”
{I. nadzemni 3.69 x 14.5%10
podlazi = 535,05 m’
I. nadzemni 3.66 x 14.5x10
podiazi = 530,70m’
stiesni prostor 1/6x10%3,4%(2x14.,54+5.2) = 193.80 m”
Obestavény prostor — celkem: =  1701.63m’
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zaklady v€etn¢ zemnich praci — pasy z lomového kamene,
vihkost 6,00 % Podstandardni
2. Svislé konstrukce — zdivo, cihly plné 18,80 % Standardni
3. Stropy — cihelna klenba, stropy trdmové dfevéné 8,20 % Standardni
4. Krov. stiecha — krov dFevény, vaznicova soustava 5,30 % Standardni
5. Krytiny stfech — palena taskova 2,40 % Standardni
6. Klempifské konstrukce — z pozink. plechu 0.70 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrchi — omitky vdpenné Stukové 6,90 % Standardni
8. Uprava vnejsich povrchd — rezné zdivo 3,10 % Nevyskytuje se
9. Vnitin{ obklady keramické 2,10 % Standardni
10. Schody - kamenné 3,00 % Standardni
I'l. Dvefe — dievéné plné 3.20 % Standardni 80 %
Nevyskytuje se 20 %
12, Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna — dfevéna $paletova 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,10 % Standardni
15. Vytdpéni 4,70 % Nevyskytuje se
16. Elektroinstalace 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod 0,40 % Nevyskytuje se
18. Vnitini vodovod 3.30 % Standardni
19. Vnitin{ kanalizace 3,20 % Standardni
20. Vaitini plynovod 0,40 % Nevyskytuje se
21. Ohfev vody 2,10 % Nevyskytuje se
22. Vybaveni kuchyni 1,80 % Nevyskytuje se
23. Vnitini hygicnické vybaveni 3,80 % Podstandardni
24. Vytahy 1,30 % Nevyskytuje se
25. Ostatni 5,60 % Nevyskytuje se
26. Instalaéni prefabrikovana jadra 0,00 % Neuvazuje se

V¥pocet koeficientu vybaveni stavby Kj:
Zakladni kocticient Ky
Uprava koeficientu Ky:

1
8.

Zdklady vcetné zemnich praci -0,54 % 6.00 %
Uprava vné&jsich povrchil —0,54 % 1,852 x 3.10 %

1.0000

- 0.0324
- 0.0310



11. Dvefe

15. Vytapéni

17. Bleskosvod

20. Vnitini plynovod

21. Ohftev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vybaveni
24. Vytahy

25. Ostatni

s,

—0,54 x 1,852 % 3.20 % x 20 %
—0,54 x 1,852 x 4,70 %

—0,54 x 1,852 x 0,40 %

0,54 x 1,852 x 0,40 %

—0,54 x 1,852 x 2,10 %

-0,54 x 1,852 x 1,80 %

—0,54 % 3,80 %

~0,54 % 1,852 x 1,30 %

0,54 x 1,852 x 5,60 %

Hednota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena (ZC):
Koeficient konstrukee K;:

Koeficient K> = 0.92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K3 = 0.30 +(2,1¢/PVP) :
Koeficient vybaveni stavby Ky:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Koeficient prodejnosti K,:

Zakladni jednotkova cena upravena:

2150~ K&m®
0.9390
0,9648
0,9158
0,7467
0,8500
2.1310
0,4070

981,94 K¢/m®

I X X X X %X x X

Zakladni cena upravend: 1 701,63 m® x 981,94 K&/m? =

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukee:

I. Zaklady vetné zemnich praci — podstandardni

110 /7(110 +50) x 100 =68.750 %
68.750 % * 6.00 % = 0,46 / 0.7467
2. Svislé konstrukce — standardni
110 /(110 + 50) x 100 = 68.750 %
68,750 % x 18,80 % / 0.7467
Stropy — standardni
1107 (110 + 10) x 100 =91.667 %
91,667 % x 8.20 % / 0.7467
4. Krov, stiecha — standardni
110/ (110 + 10) x 100 = 91.667 %
91,667 % x 5.30 % / 0.7467
5. Krytiny stfech — standardni
110/ (110 +2) x 100 = 98214 %
98.214 % % 2,40 % / 0.7467

J

6. Klempiiské konstrukce — standardni

30 /(30 +2) x 100 = 93.750 %
93,750 % x 0.70 % / 0.7467

+ 2541 %

-+

17.309 %

-+

10,067 %

+ 6,506 %

+ 3,157 %

7. Uprava vnitinich povrchtl — standardni

110/ (110 +5) = 100 = 95.652 %
95.652 % x 6.90 %/ 0.7467

9. Vnitinf obklady keramické — standardni

11O /(110 + 1) x 100 = 99,099 %
99.099 % % 2.10 % / 0.7467
10. Schody — standardni

+  0.879%
+ 8,839%
+ 2,787 %

0.0064
0.0470
0.0040
0.0040
0,0210
0,0180
0,0205
0.0130
0.0560

0,7467

1670 898,56 K¢



110 /(110 +3) » 100 =95,652 %

05.652 % % 3.00 % / 0,7467 + 3,843 %
11. Dvefe — standardni 80 %

50/(50+ 1) %100 =98,039 %

98,039 % = 3,20 % x 80 % / 0,7467 + 3361 %
13. Okna — standardni

110/7(110+2) x 100 =98.214 %

08.214 % x 540 %/ 0.7467 +  7.103 %
14. Povrchy podlah — standardni

110/ (110+2) = 100=98,214 %

98,214 % = 3,10 %/ 0,7467 + 4077 %
16. Elektroinstalace — standardni

S0/(50+1)x100=98,039 %

98,039 % x 5,20 % / 0.7467 + 6,827%
18. Vnitini vodovod — standardni

50/ (50+0) = 100 = 100,000 %

100.000 % = 3,30 % / 0.7467 + 4,419 %
19. Vnitini kanalizace — standardni

50/ (50 +0) = 100 =100.000 %

100,000 % % 3.20 % / 0,7467 + 4286 %

23. Vnitini hygienické vybaveni — podstandardni
50/(50+ 1) > 100=98.039 %
98.039 % x 3.80 % x 0.46 / 0,7467 + 2,295%
Opotiebeni analytickou metodou celkem: = 88.296 %
Odpocet opotiebeni: 1 670 898,56 K¢& x 88,296 % — 1475 336,59 K¢

Cena po odeéteni opotfebeni: 195 561,97 K¢

Budova s byty &.p. 40 — zjiStén4 cena: 195 561,97 K¢

b) Pozemky —§ 28

Predmétem ocenéni je pozemek p.C. st. 42 k.a. Mladotice, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvoti o vyméte 152 m” . Pozemek je zastavén budovou s byty &.p. 40.

Dile je pfedmétem ocenem pozemek p.¢. st. 43 k.u. Mladotice, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvoif o vyméfe 69 m® . Pozemek je zastavén pfizemni zdénou vedlejdi stavbou kolny a skladu.
tato vedlejsi stavba je prlslusmstwm budovy s byty ¢.p. 40.

Dale predmétem ocenéni pozemek nové oznadeny p.¢. 59/34 k.G Mladonce (zatim nevloZeny do
katastru nemovitosti). druh pozemku ostatni plocha o vyméte 1448 m’. Pozemek je v jednotném
funkénim celku s budovou s byty &.p. 40 a se stavebnim pozemkem.

Je provedena sraZka za blizkost Zelezniéni trati, za absenci splaSkové kanalizace, za pifjezd po
nezpevnéné komunikaci,

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 ¢ini 35— K¢.

Cena je ur¢ena podle pism. k): ZC = C, x 1,00, kde Cp =35+ (a—1000) x 0.007414 (zaokrouhleno
na dve desetinna mista). kde a = 1 000 pro 555 obyvatel v obci.

§ 28 odst. 2 - Zastaveéné plochy a nadvori
Uréeni koeficientd pro dpravu zakladni ceny za m” pozemku
Uprava podle pfilohy ¢. 21. tabulka &. 2:

Pristup po nezpevnéné komunikaci - 5%



—8—

Neni moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci  — 7%
Negativni U¢inky okoli — 10 %
Uprava celkem: - 22% «x
Koeficient zmény cen staveb K;: x
Koeficient prodejnosti K,: (Bytové domy) X
Jednotkova cena [K&/m?]
Nazev Parc. ¢&.  Vyméra [m?] zakladni upravena
zastavéna plocha 42 152 35— 23.6778
zastavéna plocha 43 69 35~ 23,6778
Soucet: 221
§ 28 odst. 5 — Pozemky zahrad a ostatni plochy
Uréeni koeficientl pro dipravu zdkladni ceny za m” pozemku
Uprava podle piilohy ¢. 21, tabulka ¢. 2:
Pfistup po nezpevnéné komunikaci — 5%
Neni moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci - 7 %
Negativn{ G¢inky okoli - 10 %
Uprava celkem: - 22% x
Koeficient zinény cen staveb K;: X
Koeficient prodejnosti Ky: (Bytové domy) X
Koeficient upravy dle §28 odst.5: x

Jednotkova cena [K&/m?]
Nazev Parc. ¢&.  Vyméra [mz] zékladni upravena
ostatni plocha 59/34 1448 A5 20,0000
*) cena byla upravena na 20 K&/m? podle § 28 odst. 9

0.780
2:131
0.407

Cena [K¢]
3 599,03
1 633.77
5232.80

0.780
2.131
0.407
0.400

Cena [K¢]
28 960.—

il

Soudet cen viech typi pozemkii:

Pozemky — zji§tén4a cena:

34 192,80 K¢

34 192,80 K¢



C. Rekapitulace
Souhrn vymér viech pozemki { G694
Vysledné ceny:
a) Budova s byty ¢.p. 40 195 561.97 K¢
b) Pozemky 34 192.80 K¢
Vysledna cena ¢inf celkem: 229 754,77 K¢
Cena po zaokrouhleni podle -- § 46: 229 750~ K¢

Zjisténa cena : 229 750~ K¢&

Poznimka :

Zde uvedena zjiSténa administrativni cena neni vyslednou cenou obvyklou. Jedna se o &ast
znaleckého posudku s vypoétem vécné hodnoty majetku analytickou metodou dle platného
ocenovaciho predpisu. . dle vyhladky ministerstva financi CR €. 3/2008 Sb., kterou se provadsjf
nektera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008
Sb.. vyhlasky ¢ 460/2009 Sb.. vyhlasky ¢. 364/2010 Sh., vyhlasky ¢. 387/2011 Sb.. vyhlagky ¢.
450/2012 Sb. Takto zjisténa cena ma pouze podptimy charakter.

Venkovni Upravy jako napf. elektrickd pifpojka, Zumpa véetné piipojovaciho potrubi. vodovodni
plipojka, dale i nefunk¢ni studna, nebyly samostatng ocefiovany, budou zahrnuty ve vysledné
zjisténé cené nemovitého majetku.

Rovnez nebyla samostatné ocenovana vedlejsi zdéna prizemni stavba kolny a skladu na pozemku
p.¢. st. 43 k.u. Mladotice. Stavebné technicky stav neni optimdlni, a lze na stav véci nahliZet i tak.
Ze stavba spiSe znehodnocuje pozemek a Ze bude nakladovou polozkou odstranéni. Vedlejsi stavba
kolny a skladu zastifiuje &ast oken I. nadzemniho podlaZi, a protoZe je na opaéné strané nezli
kolejisté. ani neodhlucfiuje.
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II. Porovndavaci metoda

Porovnavaci metoda pro ocenéni nemovitosti je zaloZena na porovnani predmétnych ocenovanych
nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné dobg realizovany na trhu nebo se formou
inzerce na trhu nabizeji. Porovnavaci metoda dava presndj§i obraz o skutetné tryni hodnote
ocenovanych nemovitosti a realizovatelnych cendch. Vychazi se z informaci a nabidek realitnich
kanceldri, z informaci na internetu, ze znalosti o realizovanych prodejich podobnych nemovitosti.
z konzultace s realitnim makléfem. Prevazné se vychdzi z inzertnich nabidek, nebot realitni
kancelafe jsou vétSinou vazany klientskou smluvni povinnosti ml&enlivosti o realizovanych cenach.

Budova s byty ¢.p. 40 véetné pozemku p.&. st. 42 a p.&. st. 43 a véetné oddélencho pozemku p.¢.
59/34 k.u. Mladotice se nabizela v lofiském roce v drazbé za vyvolavaci cenu 490 000.- Ké. Nikdo
neprojevil zdjem. Diivodem je nasledujici : Dim je zdevastovany, v podstaté pro obvyklé uzivani
nepouzitelny. Zatéka stfechou. praskla zde voda, voda je ve sklep& odpojend. vnitini vybaveni bytl
je zdevastované nebo ukradené. vytapéni lokalni na tuhd paliva. Budova vyzaduje kompletni
rekonstrukei.

V nedavné dobeé se prodal podobny zdény dim s byty v Horni Btize. Diim s byty v Horni Bfize byl
prostorové vetsi. zachovalejsi, dva byty ze Ctyt byly korektné uZivany, jeden byt tam byl po pozaru
zdevastovany. Poloha obdobna v blizkosti kolejisté Zelezni¢ni trati. Obec Horni Btiza je méstem,
nachazi se 12 kilometrd severn¢ od Plzng s dobrou silniéni i Zelezni¢ni dostupnosti. Mésto Horni
Bfiza ma pocet obyvatel 4481, jsou zde dvé zastavky Zeleznice, jsou zde zastavky autobust vefejné
hromadné dopravy. je zde meéstsky ufad, je zde posta, pobocky penéznich Gstavi, je zde zakladni i
stiedni $kola. Budova veetng pozemki se, dle dostupnych informaci, prodala v drazbé za 600 000
KE,

S ohledem na polohu. stav a velikost, Ize trzni hodnotu budovy s byty €.p. 40 véetné pozemku p.¢.
st. 42 a p.¢. st. 43 a v¢etné oddéleného pozemku p.&. 59/34 k.4. Mladotice v obei Mladotice stanovit
ve vy§i 250 000.- K¢&. Budova ¢.p. 40 bude vyzadovat vyrazné investice do rekonstrukee a oprav.

Hodnota pfedmétnych nemovitosti zjiSténa pomoci porovnavaci metody ¢inf
250 000,-- K¢.
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M. Zavéreéné vyhodnoceni obvyklé ceny

Na zaklad¢ vypo€tu hodnoty majetku administrativni analytickou metodou dle vyhlasky
Ministerstva financi CR &. 3/2008 Sb. v jejim platném znéni, kterou se provadg&ji néktera ustanoveni
zékona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, jsme obdrZeli hodnotu majetku ve vy&i 229 750.- K¢.
Nebyla samostatné ocenovana vedlej3i zdénd pFizemni stavba kolny a skladu na pozemku p.¢. st. 43
k.u. Mladotice. Stavebné technicky stav neni optimalni, a lze na stav véci nahlizet i tak, ze stavba
spiSe znehodnocuje pozemek a Ze bude nakladovou polozkou odstranéni. Vedlejsi stavba kolny a
skladu zastifiuje ¢ast oken I. nadzemniho podlaZi, a protoZe je na opa¢né strané nezli koleji¥(e. ani
neodhlu¢iuje.

Protoze definice obvyklé ceny klade diraz na porovnéni zrealizovanych prodeji obdobnych
nemovitosti v daném misté a Case za obvyklych obchodnich podminek, nebo aktuaini nabidky na
realitnim  trhu, timto zplsobem byla zjistovdna obvykld cena — trzni hodnota pro piedmétné
nemovitosti, a to ve vysledné vysi 250 000,- K&.

Je nutno si uvedomit stav soucasného realitniho trhu. Na trhu je vyrazny pievis nabidky starsich
nemovitosti nad poptdvkou po nich. Men3i realitni kancelafe v poslednich dvou letech zanikly.
v soucasnosti mazeme videt krachy vétsich realitnich kancelaii. Z malych obei okresu se mladi lidé
stehuji za praci, za vybavenosti z hlediska sluzeb, kultury, zdravotnického zabezpedeni, do vétsich
mést jako napt. Tfemo$na nebo Horni Bfiza a zejména Plzei.

Budova s byty ¢.p. 40 vCetné pozemku p.¢&. st. 42 a p.&. st. 43 a véetné odd&leného pozemku p.c.
59/34 k.4. Mladotice se nabizela v lofiském roce v dra¥bé za vyvolavaci cenu 490 000.- K&. Nikdo
neprojevil zajem. Budova vyzaduje kompletni rekonstrukci.

Zavéretné vyhodnoceni obvyklé ceny majetku :

Obvykld cena budovy s byty &p. 40 postavené na pozemku p.¢. st. 42 k.a. Mladotice, véetnd
pqzemku p.¢. st. 42 k.. Mladotice - druh pozemku zastavéna plocha a nadvo¥i o vymére 152
m’, ddle véetné vedleji stavby kolny a skladu na pozemku p.&. st. 43 k.a. Mladotice, véetné
pozemku p.¢. st. 43 k.a. Mladotice - druh pozemku zastavén plocha a nadvo¥i o vyméie 69
m’, a dile véctné &isti pozemku p.¢. 59/31 k.i. Mladotice oddélené geometrickym plénem &
339-84/2009 a nové nazvané p.&. 59/34 k.t. Mladotice - druh pozemku ostatni plocha o vymdére
1448 m” , a to v&einé nefunkéni studny a venkovnich tiprav zejména vodovodni pripojky,
zumpy, splatkové pFipojky do Zumpy, elektrické p¥ipojky, vie v obei Mladotice v okrese Plzet
- sever

ie stanovena ve vv§i : 250 000,-- K¢
(slovy : dvéstepadesattisickorunéeskych). /
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V Chot&sovi

c

Ing. Josaétkloly
Mantovska 578

ing. JOSEF HOL\? 332 14 Choiddov
Mantovska 578, 332 14 Chotésov

OCENOVANI MAJETKU PRO VECI NEMOVITE

1G: 699 33 626
Koncese ey. &.: 340700 - 10524




IV.Znaleckda dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako drzitel koncesni listiny evidencni ¢islo 340700-10624 ze dne
17.09.2001 pro pfedmét podnikéni ,.ocefiovani majetku pro véci nemovité”, vydané na zaklads
rozhodnuti Okresnfho Zivnostenského ufadu Okresniho tfadu Plzen — sever &.j. : ZU/3558/01 ze
dne 13.09.2001. na zaklade souhlasného stanoviska Ministerstva priimyslu a obchodu CR &
38010/01/4100 ze dne 10.09.2001, a na zdklad& jmenovéni rozhodnutim Krajského soudu v Plzm
ze dne 10.05.2001 ¢&j. Spr 938/00 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci ocefiovani nemovitosti.

Jako znalec jsem zapsdn do seznamu soudnich znalct a tlumoéniki Krajského soudu v Plzni.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 626-023/2013 znaleckého deniku.
Znaletné a nahradu nakladd aétuji dokladem &. 023/2013 podle pfipojené likvidace.
Osvédluji, 7e v soucasné dob& a ani v budoucnosti nebudu mit Géast nebo prospéch

z podnikani souvisejiciho se zpracovanym posudkem; vvie mé odmény nezavisi na dosafenvch
zavérech nebo odhadnutych hodnotach posudku.

2

V ChotéSove. 25.4.2013

Mantovskd 578
332 14 Chotésov

ProhlaSeni

Prohiaﬁuu ze jsem znalcem jmenovanym rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 10. 5. 2001
¢j. Spr 938/00 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se specializaci ocefiovani
nemovitosii a na diikaz toho prikladam otisk svého znaleckého razitka.
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» kopie vypisu z katastru nemovitosti pro LV &. 600 ze dne 18.5.2013
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2013 15:55:02

COkres: CEZ0325 Plzefi-sever Obec: 559237 Mladotice
- .Gzemi: 697150 Mladotice List vlastnictvi: 600

v kat. uzemi Jjsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Ffadach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény ) Identifikdtor Podil

rlastnické pravo
Ceské drahy, a.s., nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové 70994226
Mésto, 11015 Praha

CASTECNY VYPIS

Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyufiti Zplsob ochrany
St. 42 152 zastavéna plocha a
nadvori
sSt. 43 68 zastavéna plocha a
nadvori
59/31 35841 ostatni plocha dréaha
Stavby
Typ stavby
fdst obce, &. budovy Zplsob vyuzZiti Zpilisob ochrany Ne parcele
Mladotice, ¢.p. 40 bydleni St. 42
sez &p/de bydleni sSt. 43
Jind prdva - Beg éééi;ﬁ7 o

Omezeni vliastnického prava

‘o vztahu

yravnéni pro Povinnost k

7écné bfemeno oprav a udriby

silového vedeni v rozsahu geom. planu &. 320-15/2007

’‘arcela: St. 184 Parcela: 59/31 V-2019/2007-435

stina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna, o zrizeni vécného bremene -
Gplatnd =ze dne 24.10.2007. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 19.12.2007.

V-2019/2007-435

Jiné zdpisy

/o vztahu

ztah pro Vztah k
Iména éislovani parcel
geom.plan &. 314-88/2006
Parcela: 59/31 Z-754/2007-435
Iména vymér cbnoveou cperatu
Parcela: 59/31 7-3364/2011-435

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

tina
‘akladatelska listina Ceskych drah a.s. (§7 zak. 77/2002 Sb.) =ze dne 10.07.2002.

Z-2080/2004-435

Pro: Ceské drahy, a.s., nabfeZi Ludvika Svobody 1222/12, Nové RC/ICO: 70994226
Mésto, 11015 Praha

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Plzensky kraj, Katastralni pracoviité Kralovice, kod: 435.
strana 1






VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST]

Dosavadni stav Novy stav ig:
Qznacenl Vyméra parcely | Druh p ‘Ornatenl Vymbra parcety | Druh pozemkul Typ stavhy | Zpis, Pommlnluaunmwldmngf_lvnich vatshi
pozemiku pozomku uréenl I' Dil ptechizl 2 pozemiu Vymara ditu Oznaten
parc. &islem 2pasob vyasitl parc. Slslem Zplisob vyulili| Zpizob vyutiti| viméc oznataného v viastnictv diiu
katastry [dHivejsl poz. i ?
ha m ha m nemovitosli| evidenc ha ’ L
i i
59/31 3t 50 51Md:éha 59/31 3% 36 13—“3131-“1“,,‘6 3
59/34 14 Aa-ﬂai'aingm-—g 50/31 600 i 1448
3 500 61 3 500 61 P
SEZuUAM SOURALDNIC
Soutradnicovy systém: S-JTSK
¢iSLO BODU . ¥ ® poznamka
1280 0339 0044  §19082.71 1043233.96
1280 0339 0045  B19108.19 1043227.97
1280 0339 0045  B19100.50 1043208.14 ot g e e
1280 0339 0047  §13075.B4 1043201.01 (C[D) Rtgmu[m:”"i‘m gl
1280 0339 U04E  819032.73 1043169.04 10 Plzen
1280 0339 0049  §19015.61 1043182.83 . .[]]-mgaq 14
1280 0339 0030  819067.12 1043225.27 Hoslo dne .t S lslo..:.)_?,{__},”
1280 0339 005i 819011.03 1043179.06  kolik giiloh o € PT (
R P !
MESTSKY URAD |
KRALOVICE
ODBOR VYSTAVBY
psé 331 41 chras Plzefi-sever -

Délit nebo spgiogag E_erng 1ze jen na zéklade Uz
GEO M_ET—R_ICKY PLAN

pro ‘rozéiél‘é_r;[ﬂpozemku

Odbor vystavby MU Kralovice
potvizuje, Ze oddélen{ pozemku

neni v rozporu se zaméry

tizemntho plénu. ’

V Kralovicich

emniho rozhodnutl

AW

sspepnsbarasisasiansnncannians

oy
At

Y

e

okud podminky pro né nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatfenim.

Nalezilosimi a ptesnosti cdpovida pravnim predpisum.

——

Vynotovil: . DANKOVIC Goodeticns Kanceial = 1o
N Radobytickd 10, 301 00 PLZER
tel 602 148 183, 377 329 725

e-mall: d volay ¢z
Gislo planu:  339-84/2009
Okres: Plzen-sever
Obec: Miadotice |
Kat. uzemi: Mladotice

Kalasirilni utad, katasualni pracovidtd
souhiasi s otislovanim parce!

Mapovy list: VII<47-07

Goaminexy pan vl CIFISE Spriembn] TerBmuchy anyr

Kbd zplisobu urtenl vimae je urten podie § 77 odsl 2
wyhladky & 26/2007 §b,

Ing. Radim Dankoyié

Sounine ulnﬂdwwmm pracovidil B?ﬂ
Jirina Urbanovi

Dosavadnim Viaokam  pazamid byia poskyinui molnodt
sezndmil 50 v lorénu. & pribdhem navrhovanych novych
heanic, kterd byly oznacany predepsanim zpisobem:

Dne:26.5.2000 . Oislo:125/2008

Dne:

-3 -06- 0084 g

UFodng opravntng sembmaficy INEERJT, oRpavidh 2a odbomol
uraveh geometrickoho piamu, za dosazeni plodepsand plesnost:

- zabzeltrubkami

‘Jsou ulazeny u kat

Jeden prvops geomelnckého pldnu a pledep!
diniho Utady,

3 za spravnost B Uplnos! néleitosll podis pravnich pledpist

y ;pﬂlohy:
iHo procoviste.
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- Mladotice 40 - obytna budova (3 b.j.)
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