ZNALECKY POSUDEK O CENE NEMOVITOSTI

Piedmét ocenéni:

Vs stnik:

ednatel posudku:

¢. 2339-22/15

Budova bez ¢&.p./Ce. na pozemku p.&. 3087/75 veetne
piisluenstvi a pozemku p.¢. 3087/75

obec: Karvina
kat.izemi: Karvina-mésto, kod: 663824
kraj: Moravskoslezsky,

TASSIX Trade, s.r.0., Rudé armady 1820/31, 733 01 Karvind

Ing. Petr Zbofil, Dukelska 1501/2, 792 01 Bruntal, insolvencni
spravce upadce T@SSIX Trade, s.r.o., Rudé armady 1820/31,
733 01 Karvina, IC: 25825381

Zjisténi ceny pro potiebu insolvenéniho fizeni

12.3.2015

vypis Katastru nemovitosti LV 7371

- snimek katastralni mapy

- informace podané objednatelem

- informace podané uzivatelem

- vlastni mistni Setfeni dne 9.3.2015 za pfitomnosti uZivatele

Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 199/2014 Sb., kterou se
méni vyhlaska & 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), podle stavu ke
dni 9.3.2015.

Posudek obsahuje 10 stran textu a 3 strany piiloh,
objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich

Ladislav Byrtus

Lichnov 157

793 15

Tel.: 723130834

Email: lada.b@seznam.cz



.~ LNALEZ

Posuzované nemovitosti se pro u€ely ocenéni skladaji z téchto diléich &asti:

1) Pozemek p.¢. 3087/75
2) Budova

- Celkovy popis nemovitosti:
‘Statutirni mésto Karvind spada do okresu Karvind a nalei pod Moravskoslezsky kraj.
Karvind je také obci s rozsifenou piisobnosti. Historicky patii do Seské &asti téSinského
Slezska. Protéka zde feka Olse. Obec je vzdalend piiblizné 3 km od polskych hranic. Mésto
@ bohatou historii pfeduréenou jeho strategicky vyhodnou polohou na obchodni cesté z Uher
0 Pobalti, ktera z n&ho uginila obchodni, hospodaiské a kulturni centrum oblasti. Dokladem
0 historie je pfedev$im empirovy zdmek Frystat, jediny ze ti zameckych objektu, ktery se
tizemi mésta dochoval az do dnesni doby. Velky rozmach mésta nastal predevsim po
‘|" erného uhli ve 2. pol. 18. stoleti.
uha desetileti patfila Karvind s okolim mezi oblasti s vysokym soustfedénim t&zby uhli a
@zujiciho primyslu, v poslednich letech byl posilen vyznam obchodni a turisticky.
: ¢ Lazn¢ Darkov jsou ve svét& proslulé lécbou pohybového tstroji a vznikem
shodné podnikatelské fakulty Slezské univerzity se Karvind stala vysokoskolskym
stem. Nova doba pfinesla novy rozvoj stavebni, podnikatelsky a Karvind se stava méstem s
amickym rozvojem, kde stoji za to spokojeng Zit. '
fovand nemovitost se nachazi na pozemku p.¢. 3087/75 v centralni &asti arealu
ecnosti R capital, a.s. na ul. Rudé arméady s pristupem z této komunikace. Piidorys objektu
avidelny, budova je pfizemni. Objekt je v soucasné dobé vyuzivan fa Simabelle s.r.o.,
probiha vyroba syra.
1o Karvina ma charakter obce s poctem 57842 obyvatel dle malého lexikonu obci CR a
k 31.12.2002 sidlem okresniho ufadu.

k.u. Karvind-mésto Kultura

kpe.  [3087/75 o vyméfe | 1030|m” | Zastavéna plocha

udova

4 je Castecné podsklepend. Objekt je viceprostorovy. Zaklady jsou betonové s izolaci
dé, obvodova konstrukce je zdéna na silu v priméru 40 cm. Fasada je stifkana misty
iCend. Stropy jsou rovné. Podlaha dlazdéna, lity beton nebo textilie. Vnitini omitky
v prostoru hlavniho vstupu je laminovy obklad. Okna jsou plastova, vrata roletova a
evéné. ZastieSeni je provedeno dievénym krovem sedlového tvaru u pfistavby je krov
Krytina stfechy je KOB hlinik. Klempifské konstrukce jsou pozinkované. Vytapéni
00 UT na pevna paliva a elektrokotel. Tepla voda je zajistovana bojlery kombi nebo
Objekt je napojen na vodovod, kanalizaci a NN. Objekt byl dan do uZivani v roce
oce 2007 zde probéhla rozsahla rekonstrukce.

ba je pronajata, kdy podlahova plocha v objektu je:

8.65 m’

11.20 m’

: Cini 18.150,-K¢&/més.. tj. 217.800,-K¢&/rok

eCnosti majici vliv na ocenéni nebyly zjistény.







Gl

ové parametry stavby
nd plocha I PP 9,00%8,80+11,40%6,20 = 149,88 m’
plochaINP  60,22%15,94+2,52%2,06 = 965,10 m*
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t obestavéného prostoru
¥ (149,88*3,11+965,10%3,10+5,19%2,70+965,10%2,60/2) =4726,58 m’
&ny prostor = 4726,58 m’

podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska Soucin
149,88 3,11 466,13
965,10 3,10 2991,81
965,10 2,60 2509.26
: 2080,08 5967,20
vSka podlazi vazenym zpisobem 5967,20/2080,08 =_. 28Tm
véna plocha podlazi 2080,08/3 = 693,36 m’

im k ucelu uziti se stavba pro potieby oceném povazuje za budovu typu ,,L*
3 1.1 se zakladni cenou 2.786,-K¢&/m’, pfidemZ této cené odpovida
tandard konstrukci a vybaveni dle pfilohy ¢. 8 k cit.vyhl.:

<y Konstrukce Popis standardu

a vybaveni

Zaklady BéZné betonové, Zelezobetonové popt.z prokladaného
.. betonu s izolaci proti zemni vlhkosti

Svislé nosné Zdéné z plnych cihel min. tl. min. 45 cm

konstrukce

Stropy Jakeékoliv stropy s podhledem rovnym i ¢lenitym

Krov, stiecha Krov dfevény vazany, lepeny, sbijeny
- Kirytiny stiech Jakékoliv pélena, u tasek oby¢ejnych hladkych a
ryhovanych ve dvou vrstvach, pozinkovany nebo

hlinikovy plech
Klempitské Zlaby a svody z pozinkovaného plechu
~ konstrukce
Uprava vnitinich Vapenné dvouvrstvé omitky
povrchi
‘Uprava vngjich  Jednovrstvé véapenné omitky

~povrchi
thfm obklady Bézné obklady zachodt, umyvaren, koupelen,
kuchyni
Jakékoliv konstrukce kromé dfevéné s povrchem stupriti
z cementového potéru, teracovym, keramickym, PVC
Hladké plné nebo prosklené
Kovova, difevéna
Zdvojena, dvojita Spaletova
PVC, vlysky, parkety, bézna keramicka dlazba. textilni
krytiny
Jakékoliv ustfedni
Svételna a tfifazova
S Ano

i vodovod  Ocelové trubky a plastové, rozvod studené a teplé vody
Vnitini kanalizace Svislé litinové nebo plastické potrubi, odpady ze viech
. hygienickych zafizeni, koupelen, kuchyni, vpusti
ini plynovod  Neuvazuje se
Centralni ohfev teplé vody
weni kuchyni Neuvazuje se




vybaveni
Vytahy
Ostatni

zjich cenovych podild.

Vnitini hygienicka Umyvadla, WC splachovaci s pisoary

BéZné osobni a nakladni vytahy

rozvod domaci telefon a vefejného telefonu, odvétrani

prostor malymi jednotlivymi ventilatory, pozarni hydranty,

okenice, mfize

o standardu posuzovana stavba odpovidd s vyjimkou nasledujicich polozek

mstrukce navic | nadstandard |podstandard |chybi
; :;4 0,083
vnéjsich povrchi 0,032
(N3 0,052
tahy 0,010
tatni 0,052
uce 0,000 | 0,052 0,167 0,010
)eni budovy:
thad 2015
laudace (zacatku uZivani) 1950
vzdil letopoctil) S roktl 65
al3iho trvéani (Kubickou metodou) T | rokd 95
cladana Zivotnost Z rokd 160
0 roéniho opotiebeni (=100%/Z) Pr %/t 0,6250
eni (= S*Pr) O % 40,63
1
"ENENI
|
pzemek 3087/75

'xI
x o x Ip

5
iy =P x (1 +,§:] Py)
=

sena stavebniho pozemku ve vyjmenovaném okrese Karvina je - 540,00 Ké&/m?

Znak Kvalitativni pAsma
Nidzev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota T;
ace na dilcim trhu II. | Poptavka nizsi jak nabidka -0,02
novitostmi
mictvi vztahy V. |Pozemek jehoZ souddsti je stavba 0,00
1y v okoli 1I. | Bez vlivu 0,00
ravnich vztahii na I. | Prondjem -0,02
ai neuvedené I. | Energetické uspornost -0,10




‘ovodiiové riziko IV. |Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu 1,00
zaplav
)0 x 0,860
‘ 6
gzujicich vlivii pozemki: Ip =1+ X P;
=1
Znak Kvalitativni pAsma
Nézev znaku Cislo | Popis pisma Hodnota T;
imetricky tvar pozemku II. | Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
itost pozemku a expozice IV. | Svazitost pozemku do 15%, ostatni orientace 0,00
ne zakladové podminky III. | Nestizené zakladové podminky 0,00
anna pasma L. Mimo ochrannd pasma 0,00
szeni uzivani pozemku I. | Bez omezeni uZivani 0,00
tni neuvedené 1I. | Bez dalSich vlivii 0,00
)
y pozcmkﬁ: Ip=Pix(1+XP)
’ 1 =
Znak Kvalitativni pAsma
Niézev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota T;
h a ucel uziti stavby I. | Vyroba 0,40
azujici zastavba v okoli III. | Vyrobni objekty 0,00
mku a Zivotni prostredi
nost napojeni na IS I. |Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité -0,05
v obci
avni dostupnost IIl. | Ptijezd po zpevnéné komunikaci 0,05
pvaci moznosti I. Omezené parkovaci moznosti -0,05
sdnost pozemku z hlediska | III. | Vyhodnd poloha 0,02
vyuzitelnosti
ini neuvedené II. | Bez dal3ich vlivi 0,00
' ).9 0
000 x 0,388
00,334
 K&/m®
.‘-\’u,w B
1030 m” * 180,36 K&/m®> =  185.770.80 K&

.7.-:_:_ _ typu ’,L“ =

L * Ko * Ks * Ko * Ks * K

adni cena upravena

b = 2.786,00 K&/m’
udovy uvedena v piiloze ¢.8 se nasobi koeficienty K, Ks, K3, Ky, Ks,




... zékladni cena podle ptilohy ¢&.8 =2.786,00 K&/m®
koeficient pfepo¢tu zakladni ceny podle druhu konstrukce uvedeny
, v priloze ¢. 10 =0,939

. koeficient prepo¢tu zdkladni ceny podle velikosti primérné
zastavéné plochy podlaZi v objektu se vypocte podle vzorce

0,92 + 6,60/693,36 =0,930

koeficient prepodtu zakladni ceny podle primérné vysky podlazi
v objektu podle vzorce

2,10/2,87+0,30 =1,032

.....koeficient vybaveni stavby - 1 + (0,54 * n)

,54 o ( 1,852 * SUM Cpn + SUM Cpns - SUM Cpps - 1,852 * SUM Cpch)] =1+[0,54*
052 - 0,167 - 0,019)] = 0,928 plné odpovida stavu a vybaveni
koeficient polohovy podle ptilohy ¢.20 = 1,050
........koeficient zmény cen staveb podle piilohy ¢. 41
=2,086

srsssassrean

gena upravena:
*0,939 * 0,930 * 1,032 * 0,928 * 1,050 * 2,086 = 5. 103,42 K&/m’

ceny budovy:

CU x Ppyix ( 1-0/100)

103,42 x 4726.58 x ( 1-40,63/100)
$231.816,51 K¢

-

816,51 xIrx Ip

31.816,51 x 0,860 x 0,388
48.872.53 K&

I‘ ITULACE cen nakladovym zpisobem

- 4748872,53
' 4748872,53

"NENi — kombinace nakladového a vynosového zpusobu

vzy bylo zjisténo, ze zde uzivatel plat1 18.150,00 K&/ mésic
) 1' 9 85 m’ pronajatych prostor 17,29 K&/m?/mésic, tento udaj bude akceptovan pii

ne: 18.150,00 K¢&/meésic * 12 = 217.800,00 K&/rok

vitosti zjisténa vynosovym zpusobem:
* 100
= 217.800,00 * 0,60 — (185.770,80_* 0,05) = 121.391,46 K¢

91.46/7,5 * 100
552,80 K&



ce nakladového a vynosového zplisobu:

I — stabilizovana oblast

2V + 020 R

.618.552,80 + 0,20 * ( 1.618.552,80 — 4.748.872,53)
244.616.75 K¢

. KAPITULACE

185770.80
2244616.75
em 2430387,55
no dle § 50 cit.vyhl. 2.430.390,00 K¢&
ywitosti ke dni odhadu ¢ini celkem 2.430.390.00 K¢

Slovy: dvamiliony¢tyFistatficettisictFistadevadesat korun ¢eskych

— obvykla cena v misté a ¢ase

a majetku je definovana v § 2 zdkona €.151/1997 Sb., kde je konstatovano:
cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
tejného. popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
dinisterstva financi CR ¢&. 199/2014 Sb. je provadéci vyhladkou k nékterym
n zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku. Tato vyhlaska dostala jiz trzni
m. Ze do vypo&tu ceny nemovitosti jsou zapojeny porovnavaci zplsoby ocenéni.
dané zakladni cena je pfifazena k jednotlivym druhtim staveb sohledem na
i je specifikovana po&tem obyvatel v jednotlivych obcich v ramci celého okresu.
tomu, ze obchodovani v této lokalité je v soutasné dobé nestabilni a po zvazeni
_'flﬁ silnych a slabych stranek, piilezitosti a hrozeb bude realizace prodeje
) nemovitosti nasledujici.

lobné piipady musely byt zjidtovany v ramci mésta Karvind a okoli, kde je
abidka:

Obec Plocha v m” Cena

Karvina 704 5.000.000.00

Karvina 540 6.000.000.00

Petivald 223 1.350.000.00

Petrovice 837 4.900.000,00
y Cesky T&in 600 4.800.000,00
\éra a cena 581 4.410.000,00
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chy vyrobniho objektu tedy &ini cena 7.590,36 K&

1030 m” ocetiovaného objektu tedy &ini cena 7.818.070.- K&.
-prondjmu bude cena vyjadfena koeficientem 0,90.

ena tedy ¢ini (zaokrouhleno) 7.036.263.-K¢&

SAPITULACE -zavéreéna

nota majetku: 2.430.390,00 K&

a_majetku (upravend): 7.000.000,00 K¢

sedmmiliont korun ¢eskych

né pfedmétu v insolvenénim fizeni.
1 nemovitosti je stanovena k uvedenému datu ve vysi

7.000.000,00 K¢

slovy: sedmmilionu korun ¢eskych

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posndek isem podal jako znalec imenovany rozhodnntim
Krajského soudn v Ostrave ze dne 12.10. 1999 &,. Spr 2916/99, pro
#“Kladni obor ekonomika. pro odvétvi ceny a odhady i

Znalecky tikon j b, 2L =22/
e

Znaletné a néhradu nikladd (ndhrada mzdy) Gétuji pod
pfipojené likvidace na zékladé dokladi &is

ine 12.3.2015

pZzené expertizy bylo vypracovat navrh obvyklé ceny nemovitosti — znalecky
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M covoduy, kde statnf sprévu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastrélni dfad pro Moravskoslezsky kraj,
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ava o nebezpeci povodné Cz‘&m.

popioven

Kraj: Moravskoslezsky kraj Ulice, &.p./€.0.: Rudé armady 1820/31
Okres: Karvina PsSC: 73301
Obec - ¢ast obce: Karvina - Hranice

o vybranou adresu

'se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodné/ zaplavy.

‘mace

e X: -451256 Y:-1099193

§249°52'16,82" E: 18°32'52,45"

1669 (dle registru RUTAN)

Wla zamérena s pfesnosti na stavebni objekt

“Odarensis

\\ ! > -

b~ a2
_— \ o
\ .

Copyright Central European Data Agency, a. s.

jm
'_ i vSech aspektii jsou definovany 4 tarifni povodfiové zény podle miry nebezpeéi vyskytu povodni:
 zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

S nizkym nebezpeéim vyskytu povodné&/ zéplavy.

8 stFrednim nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

s vysokym nebezpecdim vyskytu povodné/ zaplavy.

{Systém jednotné trigonometrické sité& katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouZivany v CR
Waci kod adresniho mista dle registru RUIAN

l

Pos ytovatel sluzby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na www.intermap.cz.

' INTERIVAP
i slou B pouze jako referen Eni material, Informace jsou pouSivdny pojistnym trhem k podpafe vyhodnoceni pojistnych nebezped a nejsou uréeny k vyu $iti pro finé udely
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