ZNALECKY POSUDEK
¢. 6410/21/2015

o cen¢ nemovitosti - stavebni parcely ¢islo 68 a zadéné fadové gardZe pro osobni automobil
(nezapsané v katastru nemovitosti) v katastralnim uzemi Vajglov, obec Bfidli¢na, okres Bruntal

Objednavatel znaleckého posudku: 1. Pohledavkova s.r.o.
Bezrucova 31a
79401 Krnov

Ucel znaleckého posudKu:

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

Dle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sh., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 04.03.2016
znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky
Jeznicka 1737/88

794 01 Krnov

telefon: 724 747 437
e-mail: pzilinsky@quick.cz

Pocet stran: 9 vcetné titulniho listu a 2 stran ptiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Krnove 6.3.2016


mailto:pzilinsky@quick.cz

A.NALEZ

1. Zakladni informace

Adresa predmétu ocenéni: 793 31

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal

Obec: Bridli¢na
Katastralni tzemi: Vajglov

Pocet obyvatel: 3384

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 665,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - V ostatnich ptipadech Vi 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod a | 0,85

kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka | 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci - Rozsifend vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 202,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 29.02.2016.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- Kopie vypisu z KN z LV €. 17 pro ki Vajglov
- Kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnik stavby: 515811/069, Oldriska Kopcikova, Vajglov 48, 79351 Bridli¢na, vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnik pozemku: 515811/069, Oldfiska Kopcikova, Vajglov 48, 79351 Bridli¢na, vlastnictvi:
vyhradni

5. Celkovyv popis nemovité véci

Zdéné garaz pro os. automobil na p. 68 v ki1 Vajglov (nezapsani v KN)

Zéklady jsou betonové, obvodové konstrukce jsou zdéné z tvarnic, zastieSeni je plochou
sttechou, krytina je Zivicnd. Klempiifské konstrukce z pozinku. Fasada a vnitini omitky jsou
vapenné. Vrata jsou plechové, okynko ma vybité sklo. Elektroinstalace neni provedena.

Stafi ur€eno odhadem na 30 let. Technicky stav je jiz Spatny, je zna¢né zanedband pribézna
udrzba.



6. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Zdéna fadova garaz pro osobni automobil na p. 68 v ki1 Vajglov

2. Ocenéni pozemku
2.1. Stavebni parcela Cislo 68

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana izemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

5
Index trhu I+ =Pe* (1 + > Pi) =0,940

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidencéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) 1V -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I -0,10
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Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni Il -0,02
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,06
Spatnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Vyssi nez je pramér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivii | 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,770

i=2
Koeficient pp =1t * 1p = 0,724

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Zdéna Fadova garaz pro osobni automobil na p. 68 v ki Vajglov

Zattidéni pro potifeby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec nad 2 000 do 10 000
obyvatel

Stafi stavby: 30 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 26): 998,- K¢&/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

ptizemi: 3,70*6,60 = 24,42 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

piizemi: 24,42 m? 2,55m

Obestavény prostor

ptizemi: (3,70*%6,60)*(2,55) = 62,27 m®

Obestavény prostor - celkem: = 62,27 m3

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou |l typ B
sttechou nebo krovem neumoziujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby - fadova I -0,01



2. Konstrukce - obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm I 0,00

3. Technické vybaveni - bez vybaveni | -0,05
4. Piislusenstvi - venkovni Upravy - bez pfislusenstvi I -0,01
5. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu I 0,00
6. Stavebné¢ - technicky stav - stavba se zanedbanou udrzbou - i 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 30 let:
s=1-0,005*30=0,850
5
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Ve*0,850=0,672

i=1
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,940
Index polohy pozemku Ip = 0,770
Ocenéni
Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 998,- K&/m? * 0,672 = 670,66 K&/m?3
CSp=0P*ZCU * It * Ip = 62,27 m® * 670,66 K&/m® * 0,940 * 0,770= 30 227,33 K&
Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 30 227,33 K¢é

2. Ocenéni pozemku

2.1. Stavebni parcela Cislo 68

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vCetng; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranénda uzemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+> Pi=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,940
Index polohy pozemku Ip = 0,770
Celkovy index I = I7* lo * 1p = 0,940 * 1,000 * 0,770 = 0,724
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[al?é' /r(fzr]la Index  Koef. lflpgc /(;E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 202,- 0,724 146,25
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 68 25,00 146,25 3 656,25
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 2500 m? 3 656,25

Stavebni parcela Cislo 68 - zjiSténa cena

3 656,25 K¢



C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Zdéna fadova gardz pro osobni automobil na p. 68 v ki1 Vajglov

1. Ocenéni staveb celkem
2. Ocenéni pozemkii

2.1. Stavebni parcela Cislo 68
2. Ocenéni pozemkii celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

30 227,30 K¢
30 227,30 K¢

3 656,30 K¢
3 656,30 K¢

33 883,60 K¢

33 883,60 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Tticettfitisicosmsetosmdesat K¢

Obvykla cena nemovitosti

33 880,- K¢

Na zaklad€ znamych uskute¢nénych prodejti obdobnych nemovitosti — garazi v Bidli¢né a
dal$ich okolnich obci v okrese Bruntal, pfedpokladam obvyklou cenu ocefiované garaze vcetné

stavebni parcele Cislo 68 v ki Vajglov ve vysi:

Obvykla cena

V Krnove 6.3.2016

40.000,-- K¢






Publikace dat ISKN Tisk - Os :718ms, 150 prvkd. Stranka ¢. 1z 2

746' S \
W \“74677\
828

o 74
2 8\

o 76

I

7 o 7o)

AN

b 72| T
~— —
887
hitp://sgi nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx 6.3.2016



-10 -



