ODHAD ¢.484/13/43

Predmét ocenéni: 1.1 Rodinny dim - bez nebytovych prostor Stévajici
Cislo popisné:
Ma pozemku parc. &.: =t.239
Pozamky parc, &.; st.236, 5t.239, 61/63
Cstatni staviy: LV 344, l":akmri:':lcy. c.p. 184
Viastnik stavby: Rent a snowmobile s.r.o., Petyrkova 1956/5, 14800 Praha, 1/1
Viastnik pozembku: Rent a snowmobile =.r.o., Petyrkova 1956/5, 14800 Praha, 11
Katastralni azemi: Cakovigky LV &.: 344
Kraj: Stiedotesky Okres: Meéinik
Obac: Cakgvitky Cast obee: Cakovitky
Ulice: Zvonkova Cislo orientacni:
Objednatel: Rent a snowmobile s.r.o.

Patyrkova 1956/5

14200 Praha

Stav ke dni ! Prohlidka: 22.5. 2013122 5. 2013
Aktualizace 20.9. 20151 20. 9. 2015

vybavenosti nemovitosti ke dni mistniho setieni, resp,
5 kuchynskou linkou,

Obwykla cena stavajici: 15 000 000 K¢& Obwykla cena je platna dle technického stavu a

{uesna die sy ke dnl oooneni ]

Obwvykla cena budouci:
[eaena g dokanisaes slavie v canuvs

freni e dni acenénls

Memovilosti jsou obchodovateing:  dobfe

Poznamka:
Vypracoval: Ing. arch. Veronika Erlebachova tesl.: 737 344 334

Smahova 237 fa.:

269 01 Rakovnik e-mail.: veronikae nam.cz
Datum: 20. 9. 2015

podpis, piip. razitko

Tento odhad obsahuje 18 siran textu véetné 5 (11) stran pilioh.

waten 1.962.0



SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITOSTI
Nemovitost: 1.1 Redinny diam - bez nebytovych prostor

Kraj: Stredoesky
katastraini uzemi: Cakovitky

Obec, Est obce: Cakovitky
Ulieg: Zyonkova

Hlavni stavba

stavajici stav budouci stav

cet podlazi PP/NP 0 2
Eet bytovych jednatek | typy 1 7+1
rastavéna plocha 1NP: 203 m°
obestavany prostor: 1227Tm°
odlahova plocha - obyind Est 236 m°
odlahovd plocha - nebytova st
ednalkova cena: 7 900 K&/m®
ardie v objekiu / poéet stani: O ano
& plvodni / daldi Zivotnost: 5 100
potfabeni celkove: 5%

technicky stav staviy:

Novostavba (do 5 let stari)

yldpéni:

Ustiedni / eti¥ové - elektiina

typ konstrukes domu;

Zdéna (cihlovi, skelet s masivni
cihlovou vyzdivkou)

rozeslavenost: 100 % |
farma wFivani: Bydleni
rekonstrukece celkovaldildi v roce: !
ovadene diléi rekonstrukee:
pamavitost je béZné uZivana: E ano O ne

ipozemky (popis):

lst. 238, st. 239, 61/63

Pozembky maji rovinny terdn, jsou standardné wdrfovany, oploceny
(zdéné sloupky a zakladove pasy s dievénou vwyplni) a napojeny na kanalizaci,
plynoved a elektrickou energii. Ma pozemku jo ddle vilana studna. V' plipadé
polfeby je moZné se napojit na vefejny vodovad. Nemovitost je pfistupna ze

meverovychodu z mistnl komunikace na pozembku p.E61/20, pfipadné z
iihovpchodu pies gard?z z pozemku p& 61/43, ocba ve vasiniclvi Obce
Cabovigky.

Ceny pozemkd byly stanoveny die srovndvacl metody obdobryeh
nemavilosti na trhu, Myni se ceny stavebnich pozemki (zasitovanych) pohyouji
1800 [Eastecné zasitovana) - 2000 Kifm®. Hodnaceni - negativa; obec s mensl
jpbEanskou vybavenosti, meansi velikost na tak velky dim, méné zpovnénd
pfistupovd cesla (hiinéna); pozifiva: pravidelny tvar, dobréd vyuitelnost, dobra
dopravni napojeni, orentace ke sviBtovym strandm (jhozapadni zahrada),
posledni parcely (nemoZnost dalsi vistaviy vivem nadzemniho elektrickéha
wedeni, pflp. nutnd pfelazka wvedeni). S pAhlédnutl k typu a wwuZitelnosti
pozemku & viem skulecnostem, kterd jsou znamy, stanovuji sougasnou cenu
Blavebniho Fozamku na cca 1954 K&im®, rasp. do 1000 m® na 2000 K&m'® a
nad 1000 m” na 1650 K& m*,

wyméra pozemkd calkem:

1151 m°

ednotkova cena

1 954 Kiélm®

napaojeni na sité

viastni velajd vlgsini wefejné

lekiro:

podowvod:

kanalizace (splagkova):

]
O
O

lymoviod
Eﬂbéln\"é sit;

fpiistup po zpevnéné komunikaci

ojo|E
B|O|=|=|O|=
o|o|o|o|o|o

omezeni a rizika

"a.tinE rizika;

hez viivu na OC

eaplavove uzemi {rok podkozenl:

0O ano @ ne

O ano O e I



[pojisteni proti povodni / zAplavé: | Odoporuzuj | Breninune | Odoporuésji | O neni nutne

|

ostatni stavby s cenovym vlivem na obvyklou cenu

nazev

na poremku  jpopis ap JC |Reprodukén Opotiebeni Viecna

parc. &. [m*] | [k&/m®] | icena hodnota

Garadk [236

trechou, dvojgardi, lemni
uchyni, WC a koupelnou ma ZP
ca 93 m2.

Prizemni zdény objekt s valbovou 369 4000 1476 000 5,00% 1402200

bazén 61/63

azen.

astfefeny zapustény venkovni : 400 000( 25,00 % 300 000

IObec

Pocel obwvalel, 535 Budova volné stojici

Poloha v obei: DOkrajova &ast - zastavba RD

Poloha vzhledem k uivani: O vyborna = dobri O neutralni [ nevhodna
(Okoli nemovitosti: B bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zdna O ostatni
IDopravni dostupnost (do 10 minut pésky): E MHD O Zeleznice ® autobus
Dopravni dostupnest (do 10 minul aulem): E dalnice ! silnice |. thidy ® silnice |1 Widy

Mistopis:

Ohec Cakovidky se nachézi v okrese Méinik ve Sifedotaském kraji, asi 15 km jiZné od Mélnika, 3
km jizng od mésta Neratovice a 5 km od mésta Kostelec nad Labem. Obel prochézl silnice 1] tfidy.
YWyznamnymi silniénimi tahy jsou ve vzdalencsti 2 km silnice 11101 Uvaly - Neratovice - Kralupy nad
Vitavou, ve vzdalennosti 3,5 km silnice 119 Zdiby - Mélnik - Rumburk a délnice D& Praha - Usti nad Labam
vzdélena cca 9 km jihozapadné. Zelezniéni trat' ani stanice na dzemi oboe nejsow. Mejblizsi je Zeleznicni
zastévka Jifice (jen pro osobni dopravu) lezi ve vzdalenosti 2 km na trati & 74 Brandys nad Labem -
Meratovice. Nejblizsi Zelezniéni stanice Meratovice (pro vedkerou dopravu) lezi ve vzdalenosti 5 km na
frati & 70 Praha - Turnov, ve stanici odboujetrat’ ¢. 74 Neratovice - Celakovice a trat & 82 Meratovice -
Kladno. Obec Cakovitky je wybavena vedkerou lechnickou infrastrukturou, tedy je zde napojeni na
kanalizaci a vodovod, plynovod a elektrickou energii. V obci se nachézi zakladni ob&ansks wwhavenost
napi. obecni Ofad, pofta, matefekd Zkola, délské hiisté, restaurace a obchod. Daldi obféanska
wybavenost se nachazi v Nerafovicich & v Kostelci nad Labem. Podé! Labe najdeme sit' turistickych a
cyklistickych tras.

Memovilost e siluovana na severovychodnim okraji- v oblasti nové vznikajici obytné zastavby
rodinngch domi. V' dochézkové vzdalenosti se nachdzi aulobusovd zastdvka, kde zastavuji autobusy
Dopravniho podniku bl. m. Prahy, a.5. 8 CSAD Stfedni Cechy, a.s. Nejblizsi Zelezniéni stanice Jifice se
nachazi cca 1.3 km severcvychodng (cca 18 minut chize). Ocefiovand nemovilosl se nachazi die
schvdlendho a platnéhe Uzemniho plénu oboe Cakovicky (dale take UPO) v plode - obyiné méstského
typu. Severovychodné od ocefiovand nemovitosti prochdzi nadzemni elsklrické vedeni 110 kV s
ochranmym pasmem. Z uzemnihe planu nevyplyvaji negativa pro ocefovanou nemovitost. Memovitost se
nenachazi v zaplavovem uzemi a lefi v zoné sa Fanedbatelnym nabazpedim wiskylu povodns.

Popis /

idispozice:

Rodinny dim je nepodsklepeny objekt s jednim nadzemnim podlaZim a obytngm poadkravim. Objakl
byl zkolaudovan v roce 2007 a je dispozicné rozdélen na byt 7+1 s pfislusenstvim. Ddm lze rozdé&lit na
spolecenskou, doplfikovou a klidovou East. V' pfizemi se nachazl spoledenska Sast, kterou tvali prostorny
cbyvaci pokoj prichozi pfes jidelnu a kuchyhsky kout s pfistupem na jiZni terasu. Dopliikova &ast pak
tvori pracovnu, pokoj pro hosta & koupelnou a WC, technickou mistnost a vslupni proslor. V palie se pak
nachézl klidova Sast, klera tvofi zejména 4 pokoje, z nich kazdy ma koupelnu s WC. K jiZni terase
phileha venkowni zapusiény bazen se zastiefenim, jenZ ma piipravu na protiproud a wiapéni lepelnym
Eerpadlem. Objekt je napojen na kanalizaci a elekiickou energii. Na pozemku je pak vrtana studna a
pripojka plynu, Vylapéni zajifuje tepelné Zerpadie (voda-voda) s mapojenim na dstiedni topenl, v
plizemi je pak jedt# podlahové vytapéni. Ohfev vady zajistuje opst tepeing Zemadlo s nepfimotopnym
zasobnikem. V objektu je v ramci nadstandardniho wwbaveni rozvod na centralni vysavat, i okrubowy
rozvod alanmu, elektricky oviadang bezpeénosini venkovni rolety, rozvod kameroveho systému, rozvod
Digi TV, antény a PC sité, eurookna s mramorovymi parapety a pilprava na kib. Ma zahrada je pfipraven
rozvod automatického zaviaZovani.

W objektu doflo ke kradezi kuchyfske linky, zhruba pred rokem a pll. Viastnik zajisti instalovani
kuchyfiske linky ve stejném standardu die poZadavkid kupujiciho (bude ofetfeno v kupni smiouva), proto
je s ni v odhadu uvaZovana,

Objekl je umistén v sevemi &asti a zahrada se nachdzl v jihozdpadni &asti a édastedné v
severovjchadni Easli, je z vétsiny zalravnéna a Casteéné vydlazdéna {severovychodni cast, parkovacl
stani), Parkovani jg umoznéno pied domem na obecni komunikac, na pozembku & v garadi. Na pazemhu
se dale nachazi v jihovichodnim okraji vediejgi objekt 8 zapustény zastfeeny bazén (cca 40 m')
Vedlejsi objekt je pnzernnl zdény objekt s valbnw:lu stfechou mé zastavenou plnchu oA
10,6%6,6+6,2%3,6 (93 m*) a obeslavénym proslorem 369 m” a podiahovou plochu coca 79.4 m° iz toho

.




a vjchod

garaz cca B0 mz'}. V objektu jsou dvée velka garaZova stani 5 elekfricky ovladanymi vraly, WG se
sprchovym koutem a letnl otevienad kuchyi. Konstrukce: zdivo: tvdrnice Porothermn; dievény krov se
zavesenym SDK podhledem,; krylina: palena krytina s okapovym systémem, bez bleskovodu; podiaha:
keramicka diaZba; omitky. vapenné, fasddni omitka: kontakini zateplovaci systém; okna: dfevéna
eurookna s izolaénim dvojsklem; automaticka vrata s elekirickym pohonem (hlinikowa Iamely}l el, proud,
Vediejsi objekt je zapsan v k,zrtasln.l nemovitosti a stoji na pozemku p.&. st 239,

Dispozice - obyiné pokoje jsou orentovany zejména na jihozapad, @Apad a casletng pak severowvychod
= 1.NP — zadvefi, Zatna, WC, hala se schodiftém, Satna, koupalna s WC, poko], Jidelna s kuchyfiskym

koutem, obyvaci pokej. pracowna, spiZ, technicka mistnost {tepelné Serpadlo), terasa
- 2.NP — hala se schodistém, 4x pokoj, 4x koupelna s WG, 2x Satna

15. Podlahy ostatnich
Imistnosti

17. Elekirninstalace
19. Rozvod vody

121. Instalace plynu
23, Vybaveni kuchyné

25, Zachod

izolagnim dvojsklem
keramicka dlaZba

swalalng, tfifazova
plast, studend i tepla voda

chybi

clekiricky spordk se
sklokaramickou deskou
splachovaci

mistnosti
16 Wytapéni

18. Bleskoswvod
20. Zdroj teplé vody

22, Kanalizace
24. Wnitfnl wybavenl

'26. Ostatni

Konstrukce a vybaveni

INazewv Popls Mizav Popis

1. Zaklady betonove pasy izolovane 2. Zdivo vypliove zdivo Porotherm

3. Sfropy keramické MIAKD s 4. Stiecha krow dievény, vazany
belonovou mazaningoy

5. Krytina palena krytina 6. Klempirske konstrukce  pozinkovany plech

7. Vnitfni omitky vapenné, Stukové 8. Fasadni omitky kontaktni zateplovaci systém =

finaini omitkow

9. Vn&jsi obklady chybi 10. Vnitini obklady bé&Zné keramicke obklady

11. Schody difevéné 12. Dvefe hladké plné dveie

13. Okna dievéna aurookna s 14. Podiahy abyinych parkety

tstfedni topenl, tepalné
cerpadlo, v plizemi podlahove
wyldpéni

bleskosvod

tepelné éerpadle (voda-voda)
+ nepiimotopny zasobnik
plastové potrubi

umyvadlo, vana, WC, sprchowy
kout

bezpetnostni zafizeni,
piiprava na krb, centralni
vysavac, kamerovy systém,
venkovni bazpetnosini rolely,
automaticke zavlaZovani

lseznam podlaZi

Zastavéna plocha

Zapoditatelnd plocha podiaZi

Mazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient  Zapoditateing plocha
1.NP 203,40 m* 165,58 m"

zadvefi 6,37 m* 1,00 6,37 m*

gatna 253m’ 1.00 253m

WG 2.34 m’ 1.00 234m’

hala s& schodislém 11,52 m* 1,00 11,52 m*

&atna 9 60 m* 1.00 9,60 m*

koupeina s WE 8,45 m* 1,00 8,45 m?

pokoj 1520 m* 1.00 15,20 m*

jideina 31,25 m* 1,00 31,25 m*

abyvacl pokaj 40,32 m* 1,00 40,32 m*

kuchyf 18,04 m* 1,00 18,04 m*

pracovna 1086 m’ 1.00 10,86 m*

spiz 4 29m" 1,00 4,20 m*

technicka mistnost {tepelné 4 81m* 1.00 481 m"

cerpadlo) ;
2.NP 203,40 m* : 170,92 m*

hala 42 48m° 1,00 42,48 m*

pokoj 2338 m* 1,00 23,38 m°

koupelna s WC 631 m* 1,00 B3t m'

Zatna 6.31m" 1.00 631 m°

pokoj 19,71 m* 1,00 19,71 m*




pakoj 19,71 m* 1,00 19,71 m*
koupelna s WG 840m* 1,00 8,40 m*
kaupelna s WC 1040 m* 1,00 10,40 m*
koupelna s WC 8,80 m* 1,00 8,80 m*
pokoj 1782m° 1,00 17,82 m*
Zatna 7,60 m* 1,00 7,60 m*
Vztah nemovitosti ke KN
MNemovilest | jednotka Je fadné zapsana v KN: ano [ ne
Stav mzestavéné stavby / jednotky umaZiiuje z pravniho hlediska podpis zastavrii smiouvy: ano O ne
Reprodukéni cena Vécna hodnota
Hiawvni stavby: 9 691 048 K& Hiawvni stavhy: 9 229 755 Ki
Dslatni stavby: 1 876 000 K Oslaini stavby: 1702 200 KE
Pozemky: 2240017 K&
Vécna hodnota celkem: 13 180 970 K&
Porevnavaci hodnota
Lokalita Uzitna Pozemek PoZadovansd cena Jednotkova cena Koeficient Upravena cena
placha celkey
Popds stavby a pozemkl / Zdivodnéni koeficienty K, ) Faoba
m* m* KE Kiim® Ke Kdim*
Sedlec 173,00 B52 12 900 O00 T4 566 0,71

Samostatng stojici nepodsklepend novostavba rodinnéhe domu ma dvé nadzemni
podiaZl. VY pfizemi se nachazi zadveri, chodba, Zatna, koupelna se sprehovim koutem a
WC, obyvaci pokoj kuchyhskym koutem, jidelnou a schodigtém, pracovna, lechnicka
mistnost, gard: (cca 23 m2) a zasifedena terasa. V palfe se nachdzi pokoj se Satnou,
terasa (6,9 mz2), koupelna s WC, dva pokoje a pracowna. Ma pozemku jsou daldi dve
Eastednd keytd stani,

W1 Zdroj ceny - realitni prodej, wwew, reality oz, 1D zakdzky: AIT-001T3E, Datum

aklualizace: 7. 5. 2013 . 0,75
K2 Velikosti oblekiu - samostatng RD Sekk, ZNP, mendi u}itng plocha, terasa, gardd (1x stani) 1,01
K3 Lokalita a poloha - okral obee, hluEngjsi poloha {600 m od délnice DS), lepsi dopravni

dostupnost (dainice D), obdobna ohéanska wwhavenost . 0,95
K4 Provedeni a vybaweni - vytapeni: ustfadnl, plynowy kolel, vana, sprohowy kout,

bictet, zaberpedovac syslém, centrabnl vysavad 1.02
K5 Celkovy (lechnicky) stav - 2dénd novostavba, modermijsi design 0,596
K& Viiv pozemku a ostamich staveb - mendi pozermek, ravinny, pravidelny bvar,

orientace (SY-JZ), jihovichodni zahrada, 2x stani 1,04
K Indenyrska sité - vodovod, kanalizaca, plynovod, elekiricka energis 1,00

L wEtrolamu, Velad 250,00 1080 15 990 000 A3 960 0,75 a7 877
Samostatné stojici nepodsklepend novostavba radinngho domu mé jedng nadzemni &
podlazi a neobyiné podkrovi, V pfizeml se nachazi zadveil, chodba, ti koupelny & W,
obyvaci pokoj kuchyfiskym koulem a jidelnou, sedm pokojl, Satny, technicka mistnost,
garak (2 stani).

il

K1 Zdroj ceny - realitni prodej, www.srealily.cz, 1D zakérky: 308544, Datum

aklualizace: 3. 4. 2013 0,75
K2 Velikosti ohjeklu - samostatry RD S+kk, TMP, mendi uitng plochs, garai (2x stani) 1,00
K3 Lokaila a poloha - okral obee, lepéi dopravni dostupnost (dalnice DE), blize k Praze a

budoucimu okruhu, obdobna aZ frochu obéanska vywbavenast 0,95
K Provedeni a vybaveni - wiapéni: Ustfodni, Bastetng podiahove, elektricky kotel, vana,

sprehovy kaut 1.03
K& Celkony (bechnicky) stav - zdénd novostavha (20100, obdobry design 1,00
6 Viiv pazemku & ostatnich staveb — o trochu mengi pozemek, ravinny, pravidelng tvar, horsi
vyuZitelnast (vedmi zastaveny), ofentace (S-1), zapadni zabrada, 2x stani 1,02
KT Infenyrské sité - studna, kanalizace, phynovod, elektricks energie 1,00




Jilrrioned, Zeliby 244,00 1078 15 000 000 61475 0,54
Samostatné stojicl nepodsklepend novostavba rodinngho domu ma jedno nadzemni
podlazi a obytné podkrovi. WV pfizemi se nachdzi zadvefl, koupelna s WC, Zatna,
pracovna, gara (cca 36 m2), obyvaci pokoj s krbhem, kuchyni a jidelnou se vstupy na
terasu, V' podkrovi se nachazi &fyfi loZnice, dva balkdny, dvé Zatny, koupelna = vanou,
WC a saunou, Na porembku je zapuslény kryly bazen.

K1 Zdro| ceny - realitni prode), www.sreality.cz, 1D zakazky: 205-N00279, Datumn

aktualizace: 24. 4. 2013 0,75

K2 Viglikost objeklu - samostatny RD G+kk, 1MP+podkrovi, menéi uZitnad plocha, dva balkdny,

garZ {2x stanl), zapustény zastfeleny bazén 1,00

K3 Lokalita a poloha - lepéi dopravni dostupnost (dalnice D8), lepsi chianska vybavenast 0,85

K4 Proveden| a vybaveni - vytdpni: Ustiednd, plynowvy kotel, kb, vana, sprchovy kout, bidet,

AAUNA 1.00

K5 Celkowy (technicky) slav - zdéna navostavba (2007), obdobny desian 1.00

KE Vilv pozemiu a astatnich stavel — o trochu mesni pozemek, ravinny, pravidelmy bvar,

mald jizni zahrada, orientace (S-J), 1x stani 1,060

K7 InFenyrske sité - vodovod, kanallzace, elekincka energie 1.0

Topalowva, Zdiby 207,00 948 1.3 900 000 BT BBS 0,65 43 951
Samostating slojici nepodsklepena novostavba rodinného domu ma jedno nadzemni a1

podiaZi a obytné podkrovi. V piizemi se nachazi zadvefi, koupelna s WC, komora,
kuchy, obyvaci pokoj, schodisté, garaz (17 m2), schodigté, technicka mistnost a terasa.
W podkrovi se nachazi chodba se schoditém, Eyvii pokoje, dvé koupelny s WC a Salna.
Ma pozemku jsou dalsi dvé Sastecné krytd stani.

K1 Zdroj ceny - realitni prodej, wwossreality.cz, 1D zakazky: 258425, Datum

aktualizace: 15, 3. 2013 0,75

K2 Velikosti objektu - sameostatny RD 5+1, 1NP+podkrovi, men$l ufitnd plocha, gard? (1x stdnl} 1,01

K3 Lokalita a poloha - lepsi dopravni dostupnost (daknice DA), lepdi ob&anska whavenoat 0,85

k4 Provedeni a vwhaveni - widpéni: Ostledni, lepelnd éerpadio, vana, sprehowvy kout, bidet,

sprchowy kout, zabezpetovach systém, centralni vyaawad 1,00

K5 Colkowy (technicky) stav - zdina novostavba (2007) 1,00

K Wiiv pozemku a ostatnich staveb - mendl pozemek, rovinmg, pravicelmy bear,

orientace (V-Z), zapadni zahrada, Zx stani 1,01

KT Indenyrske sitd - vodovod, kanalizace, plynovod, elekinicka energie 1,00

Variatnl koeficiant pied dpravami: 7,37 % Wariatni kosficient po Opravach: 10,78 %
Priméma cena 46 120 Ka&im®
Celkova uZitna plocha ocenovans nemovitosti 336 m°
Porovnavaci hodnota 15 519 380 KE&

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnaoty

Klady - novastavba, velka uiitna plocha, dostatecny pozemek, terasa, zastfeseny zapustény bazen, velka garai s
letni kuchyni, nadstandardni wybaven! (centralni vysavad, kamarowy systém, alarm, elektricky oviddanéd bezpednosini
venkovni rolety, rozvod automatickeho zavlazovani, apod.), tepelne Serpadlo, dopravni napojeni na silnici 19 a dale
na dalnici D8

Zapory - lokalita 3 mengi ob&anskou vybavenosti

Wyhodnocani cen srovnatelnych nemovitosti, pfedsiavuje hodnotu, za kterow by nemovitost mohla byt prodana,
aniZ by k tomu byli kupujici a prodavajici nuceni. Pokud je srovndvacl hodnota stanovovana z nabidkowych cen, jako
je tomu vlomlo plipadé, je nutng uvagovat s odohylkou od hlading skuteéne realizace prodeje a toto vyhodnotit
odbornym odhadem na zdklad® analyzy mistniho trhu s konkrétnim drubem nemovitosti. Odchylka od hladiny
skutecne realizace prodeje byla stanovena na cca 25% z nabidkove ceny (viz korekce u zdroje ceny).

W dané lokalité pfevySule nabidka rodinnych domi poplavku. Gena za 1 m® uZitné plochy se pohybule v rozmezi
61,5 - 74,6 tis. KE die technického stavu a velikosti. Ceny sniZené o odchylku od hiadiny skutegné realizace prodeje a
srovnavacich koeficientl se pohybuji v rozmezi 39 6 - 53 fis. Kéim®,

Mabyvaci cena prevodce, zhotovitel  druh dokladu ze dne poznamika
135 000 000 KE Kupni smlouva - navrh smilouva o prodaji nemovitost

oy



[Seznam ocefiovanych pozemki

Mazeyv pozemku Parcelni islo Wyméra Jadnolkova cena pozemku
Fastavéna plocha a nadvofi: 236 217 e 2 000 K&/m®
[zastavéna plocha a nadvoii: 239 a3 m# 2 000 K&m®
o plida: 61/63 Bl m’ 1937 Kiim*
Celkam: 1151 m° :

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m’ zapotitatelné plochy

IDbwykla cena: 15 000 000KE
Hodnota garai, garazowvych a parkovacich sténi: = OKe
Podil venkovnich dprav a ostatnich staveb na obwyklé cené: 10,00 % 1 500 000K
Dbwykla cena pozemkd: 2 249 D17KE
Upravena obvykld cena: 11 250 983KE
Fapotitatelng plocha: 33Bm*
Jednotkova cena zapotitatelné plochy: 33 435KE/m”
Fodklady { prilohy podéet siran Ad v priloze

Mapa oblasti
Fotodokumentace

Wiipis 2 katastru nemovitosti pro LV & 344 ze dne 22. 5. 2013
Snimek katastralni mapy ze dne 28. 3. 2012 a nahlizeni ze dne 23. 5. 2013 (mé&fitko 1:1000)

Projektova dokumentacea

MNabyvac titul - Potvrzeni o nabytl viastniclvi pfedmétu drazby ze dne 18. 1. 2011
Kolaudagni rozhodnuti ze dne 3. 7. 2007

Rozhodnuti o umisténi slavby ze dne 28. 1. 2004

IM&wrh kupni smilouwy

Uzemni plan obce Cakovitky z roku 2003, véetn@ zmén & 1 a 2 (2 roku 2007, 2010)
eZlUZ - Evidence ziplavavych dzemi (www.wmap.cz)

Portdl Ceskd asociace pojistoven - povodiove mapy

Marodni pamatkovy Ostav - systém MonumNet

oD OO DO MDD 0D = o

Fdivodnéni
obvyklé cany:
wi, komentdfe ke
kupni ceng)

Klady - novostavba, velka uZitna plocha, dostateény pozemek, terasa, zastfeseny zapustény tmzén.-|
velkd gardZ s letni kuchyni, nadstandardni wybaveni (centrdlni vysavat, kamerowy systém, alarm,
elektricky oviddane bezpefnostnl venkowni rolety, rozvod automatického zavlaZovani, apod.),
lepeing cerpadlo, dopravnl napajeni na silnici 19 a ddle na dainici DB

Zapory - okalita s mensi ob&anskou vybavenosti

Odhad (tr¥nf) ceny nemovitosti k datu zpracovani stanovujeme dle zjiftényjch vysledki pomeoci
vécne a srovnavaci metody, piiblédnuto bylo také k pozilivnim i negativnim faktorim posuzované
nemovitosti a siluaci na trhu nemovitostl. Ka2dd z téchio metod hodnotl nemovitost z urditého
hlediska, ma sve klady, zapory a rizny stuped priblizent k obwyklé cend, Jedna se o nemovitost, se
kterou se bé2né obchoduje, a u niE ma nejvyisi vahu porovnavaci metoda.

Ceny obdobnyeh rodinnych domd se na realiinim rhu pohybuji mezi 12,9 - 16 mil. K2 die
technického stavu a velikosti, resp. ceny snizené o odchylku od hiadiny skutetné realizace prodeje a
srovnavacich koeficientl se pohybuji v rozmezi 39,3 - 53 tis. K&/m®. Za posledni rok mél viastnik
&ty vaing zéjemce o koupi nemovitosti za kupni cenu 15 mil. KE.

§ pfihlédnutim ke stavu na mistnim realitnim frhu, umist&ni nemovitost, stavebné technickem
stavy nemovitosti, na zdkladé wvedenych podkladd a informaci podanych viastnikem s pouZitim
jednaotlivich hodnot se pliklanim ke kupni ceng a porovnavaci hodnotd a stanowuji

odhad ebwyklé (trzni) ceny nemovitosti ke dni 11, 10, 2015 &astkou:

15 000 000 K&
(Qbvykla cena je plainé die lechnického stave a vybavenost nemovifosti ke dni mistnino
Setfenl, resp. s kuchyriskou Nnkou.)

Koncesni listina:

Mestsky Gfad Rakownik, Obecni Zivnostensky Ofad,
&.j.: GEBS2007M12/4, ev.é.; 321201-98838

Prohlaguji, #2 pli zpracovani ocdhadu jsem asobau nezdwvislou.







FOTODOKUMENTACE - exteriér

Pohlad wychodnl

Pohled jihozapadni

Pohled severavychadni

-G-



FOTODOKUMENTACE - exterier

Pohled jiZni

Pohled wichadni

0=



FOTODOKUMENTACE - interiér

|
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Obyvaci pokoj

&

Jidelna (Tato folografie byla pofizena pfed mistnim Kuchyﬁ [T|:u fotagrafie byla pofizena pfed mistnim

setfenim. Dodlo toti# ke kradesi. Vo je v feseni s Setfenim. Dodlo totif ke kradeZi. Vie je v fefani s
pojigfovnou. Soutasti prodejs, bude kuchyfizks links ve pojiffovnou. Sougasti prodeje, bude kuchyfska linka ve
stejném standardu, ) stejném standardu.)

Hala v podkrovi Pokoj v podkrovi

41 -



FOTODOKUMENTACE - interiér

Koupeina s WC i upalﬂﬂ sWC

Koupelna s WC

Koupelna s WC Koupelna s WC

-12-



FOTODOKUMENTACE

Pokaj v podkrovi Fokoj v podkravi

WC v garazi Pokoj v podkrovi

Garaz Pohled severovjchodni (vedlejii objekt, garaz)

18-



)

OBECNi URAD V LIBEZNICICH
Stavebni Giad
Mélnicka 275, 250 65 Libeznice, e-podatelna: su.postai@libeznice.cz

Spis.zn.:  01083/07/SU Dne: 3.7.2007
ol 01083/07/50/2 ; :

Vyfizuje: Stanislav Vyhlidal sk .{z '

Tel fax: 283 981 200 DT i niasincens ot

Utedni hodiny: Po,5t8-12a 13- 17
E-mail:  stav.urad@libeznice.cz

Ludék Manik Hana Mafakova i o 8

Hiivicki 419/15 Hlivicka 419/18 g

181 00 Praha 181 00 Praha ko
ROZHODNUTI

KOLAUDACNI ROZHODNUTI
Virokovi East:
Obecni dfad v Libeznicich, stavebni fad, jako stavebni ofad pfisluiny podle § 13 odst. | pism. g/
zikona €. 183/2006 Sb., v souladu s § 190 zdikona &, 183/2006 Sb., v kolaudaénim Fizeni pfezkoumal podle § &1
zikona & 50/1976 Sh., o Gzemnim plinovdni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjdich predpisi
{ddle jen "stavebni zdkon"), ndvrh na vydani kolaudacnibo rozhodnuti, ktery dne 21.6.2007 podali Ludék
Maiak, Hlivicka 419/18, 181 00 Praha a Hana Mafdkovi, Hliviekd 41918, 181 00 Praha (dale jen

"navrhovatel™), a na zikladé tohoto prezkoumani podle § 82 stavebniho zdkona a § 34 vwhladky & 132/1998 Sb,,
ve 7néni pozdéjsich predpisi

povoluje uZzivani

stavby bazénu, jimky na deft'ovou vodu na pazemku parc.é.: 61/64, elektrické a kanalizaéni pfipojky na
pozemeich pare.d.: 61/63 a 61/64 (kanalizaéni piipojka z pozemku parc.é. 61/43), garige pro 2 parkovaci
stani s letni kuchyni na poremku parcé: st. 239 (dle geometrického planu &0 244-188/2003) a stavhy
rodinného domu na poremku parc.é.: st. 236 (dle geometrického planu ¢ 244-188/2005) v katastdlnim
tizemi: Cakovidky

pro bydleni,

Stavha obsahuje:

| NP — vstup, zddveit, Satna, WC, technicka mistnost, pridelna, pracovina, chodba, kuchyti + jidelna + obfvaci
poko], satna, WC + koupelna, obyind mistnost

2. NP — schodiité, hala, 4 x obytna mistnost, 4 x W + koupelna, 2 x 3atna

Pro ufivini stavby se stanovi tylo podminky podle § 82 odst. | stavebnibho zakona a § 34 odst. 2 vyhlasky
. 132/1998 Sh., ve znéni pozdéjiich pledpisi:

[xd

1. Uvedena stavba bude ufivina k dcelu, ke kterému byla zkolandovina. O kaZdém jiném pfipadném zpiisobu
wkivani musi pfedem rozhodnout stavebni dfad.

2. Stavba ani jeji 45t nebude uzivana jako provozovna, nebude-li rozhodnuto jinak.

1. Viasmik stavby je povinen dokumentaci skuteéného provedeni stavby uchovavat po celou dobu jejibo
uZzivani, pfi zménd viastnictvi stavby Ji odevzdat novému majiteli a pfi odstranéni stavhy stavebnimu Ofadu.



. 0I0E30TS sir, 2

4. Vlasmik stavby je povinen udriovat stavbu v dobrém technickém stavu tak, aby nevznikalo nebezpedi
pozarnich a hygienickych zdvad, aby nedochazelo k jejimu #nehodnoceni nebo ohroZeni jejiho vzhledu, a
aby se co nejvice prodlouZila jeji uZivatelnost.

5. Vlastnik stavby je povinen poidat piisluiny katastrdlni ofad o zapsani stavby do katastru nemovitosti.

6. Pokud byl na dodavatelsky provadéné stavbé veden stavebni denik, uchovivi mv&bnik jeho origindl, jenz
prevezme od dodavatele, po zikonem stanovenou dobu.

7. Mezastavéni &dst pozembku bude nZivina jako zahrada.

Ulastnici fizeni na né# se vziahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. | spravniho fadu):

Ludék Matidk, nar, 5.9.1968, Hlivicka 419/18, 181 00 Praha
Hana Manakovi, nar. 11.8.1970, Hlivicki 419/18, 181 00 Praha

Odivodnéni:

Dnc 21.6.2007 podal navrhovatel ndvrh na vydani kolaudaéniho rozhodnuti na vyée uvedenou stavbug;
uvedenvm dnem bylo zahdjeno kolaudaéni fizeni. Stavebnd povoleni bylo vydano dne 28.1.2004 pod &j. 1060-
03-2.

Stavebni fad oznamil zahajeni kolaudadniho fizeni opatfenim &.: 01083/07/SU/1 ze dne 22.6.2007
znamym Géastnikiim fHzeni (orginy stdtni sprivy v fizeni nespolupiisobl). K projedndni ndavrhu sougasné nafidil
Ustni jednani spojené s mistnim Setfenim na den 3.7.2007, ojehoz vysledku byl sepsan protokoel, kiery je
soultdsti spisu stavebniho Gfadu. Stavebni Ofad stanovil, Ze nejpozdéji pfi dstnim jedndni spc_leﬂ}fm 5 mistnim
fetfenim mohou O€astnici fizeni uplatnit své namntlwa piipominky.

Stavebni Ofad v provedeném kolaudanim fizeni prezkoumal pf‘edloiaﬂy navrh na kolaudaci, pmjedﬂa|
ho s Géastniky fizeni a zjistil, Ze stavba je provedena v souladu s § 81 odst, | stavebniho zdkona a jejim
ufivanim nejsou ohrofeny zijmy chranéné stavebnim zikonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvldiinimi predpisy.

Stavebni Ofad v pribéhu fizeni neshledal divody, které by brinily povoleni uZivani stavby, proto
rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnutl, za pouZiti ostanoveni privnich pfedpist ve viroku uvedenych.

Pouéeni

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat ve Thité 15 dni ode doe jeho oznameni k edboru Gzemniho a
stavebniho Fizeni Krajského dradu Stfedodeského kraje podanim v zdejiiho stavebniho Gfadu,

Stavba nesmi byt uzivana, dokud kolaudaéni rozhodnuti nenabude pravni moci.

Stanmislav Vyhlidal
samostatny odborny referent

Obdrii: e

acasmict (dodefiy) i

- Ludék Maidk, Hlivicka 419/18, 181 00 Praha

- Hana Manakova, Hlivicka 419/18, 181 00 Praha

ostaimi

- Obecni dfad, 230 63 Cakovigky

- prac.Mélnik Katastralni iifad Stf kraje, Bezruéova 109, 276 01 Melnik | - prostfednictvim navrhovatele




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stawv evidovany k datu 29,09 2815 Ii:55:02

________

Vihatoveno dallovim prisiupen do kalastru nemowicst oro ool ovifon! vwstupu 2 informadnifio systéma vefeing spravy
va amysls § 9 zdk, 6 I62000 Sb., ve Znéni pozdéEich plecpisl.

Ckres: CEQ206 Mélnik
Eat.Gezeml: 705403 Sakovicky

Obec: 598291 Cakovidky
Jdst wlastnictvi: 344
V kat. dzemi jsou pezemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (5t. =

= stavebni parcela)
n ¥iastnik, jiny coravnénv o e SRR _':':'HI.'!.._;_r..:.;&;j:_'.-.'."} Podild
viastnicke pravo
Rent a snowmobile s.r.o., Pet¥rkova 1956/5, Chodov, 28167077
14800 Praha 4
B Nemowviltosrl
Drozedik y
fafceld | vyméra(m2| bruh pozemku Zplegch vyuSiby » - gplisch cchrany o8
s5t. 230 217 zastavéna plocha a
nadvaii
Sauddar stavihs: Cakowvidéky, &.p. 184, rod, dim
Staviba n =

8 pozemxe p.¢.: 8t, 236
93 zastavéna plocha a
nadvoil
baz ép/de, gardi
ku p.d.: Sk, 235
41 orna puda

fond
Bl - Bes sapisu .
Omezeni viescnickaha .r_r' :;._— Eéz zdpisu
D Jiné zdpisy - BRE zapisu R T i S T e R O & e e R
i - Be=z zapisu B h
= Fakyvacl Lituly a jilné podkiady zdpisu B S

Labeina

& Potvrzeni o nabyti vlastnictvi pPfedmétu draZby (zdk. &. 26/2000 Sb.) =ze dne 19.01.2011.
Pro;

£-1127/2011-20%6
: Rent a snowmobile s.r.o., Petyrkowva 1956/5, Chodow, 14800 gAicn: 26167077
Praha 4

Vztah bositovangch podnd elkolegickyoh jednovek (B!

L ooproelam

Parcala EPET

_ Far ) - VymEra fm2]
6163 23001 841

mkod jo vwadra bBonitnich diio parcsl menfi

1y neni bordlovdn

Vamowvilesll jsocw v dzenu

i obvoda, ve kberam vykonavd scdoni spravo

Fataslod npemoviiosidi CF:

fatastrdlni drfad pro Stredodesky kraj, Hatastralni pracovidtd Mélnik, kod: 206.

Vihoelovild;

Casky dfad
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