Znalecky posudek
¢. 1886-16

Odhad obvyklé ceny

Aktualizace znaleckého posudku ¢.1608-14

Predmét ocenéni:

Pozemku p.¢.st.254 jehoZz soucasti je stavba rodinné rekreace ¢.e.58
véetné prislusenstvi, dile pozemkii p.¢.425/3, p.¢.426/1, p.¢.426/8
véetné studny jeZ je soucasti pozemku p.¢.426/1, trvalych porosti a
vécného biremene prava chiize a jizdy jeZ je zatiZen pozemek
p.€.426/8 a dale pozemku p.¢.426/10 vcetné trvalého porostu

LV |347 Kraj: | Stfedocesky
¢.
K.U.: | Bojanovice Obec | Bojanovice
Adresa Bojanovice ¢.e.58, osada ,,Klin*
nemovitosti:
Vlastnik : 11

Ing.Danuse Posvova Podil:
Ujezd 432/30, Praha 1, 118 00

Objednatel posudku:

Ing.Danuse Posvova
Ujezd 432/30, Praha 1, 118 00

Ucdel ocenéni :

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti ke dni mistniho Setieni

Datum mistniho
Setfeni:

Datum ke kterému je

18.9.2014 posudek vypracovan: | 27.2.2016

Zvlastni pozadavky

objednatele :

Aktualizace k fyzickému a pravnimu stavu nemovitosti
k datu 18.9.2014 identickému dle sdéleni objednavatele
K datu vypracovani 27.2.2016

Posudek vypracoval

Ing. Martin Sotola, Stavbaii 44, 586 01 Jihlava

Datum vyhotoveni :

27.2.2016

V Jihlavé dne :

27.2.2016

Pocet stran posudku véetné titulni strany a priloh :
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Pocet provedeni posudku :

Seznam piiloh

- pf.C.1 — Vypis z katastru nemovitosti -1X
- pi.¢.2 — fotodokumentace — 2x
- pt.c.3 - poloha v mapé a katastralni mapa — 2x

Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z KN, k.0. Bojanovice, LV:347 z 8.9.2014

Vysledky mistniho Setfeni z 18.9.2014.

Zakon ¢.151/97 Sh.

Informace realitnich kancelafi v misté a Case a internetové realitni servery
Kopie katastralni mapy

Nalez

Ocefiovana nemovitost - objekt rodinné rekreace ¢.e.58 postaveny na pozemku p.¢.st.254 — zastavéna
plocha a nadvoii se nachazi v katastralnim uzemi Bojanovice, jako soucast ptevazné puvodni rekreacni
chatové zastavby — osady ,,Klin“ podél levého biehu toku ficky Kocaby v chranéném tizemi, cca 2 km
jizné od zastavéného izemi obce Bojanovice a cca 2 km vychodné od zastavéného okraje obce
Bratiinov, s vybornou dostupnosti hl.mésta Praha.. Pfistup k objektu je zhorSeny po vefejné
pristupnych nezpevnénych cestach prevazné lesniho charakteru s dobrou moznosti parkovani pred
chatou v ocefiovaném arealu. Objekt chaty je situovany do mirné svazitého terénu nad meandrem feky
Kocaby do zalesnéného terénu s naletovym i trvalym lesnim porostem a je soucasti neoploceného arealu
tvoteného pozemky p.¢.st.254, p.¢.425/3, p.€.426/1, p.¢.426/8 v jednotném funkénim celku, mirné
svazitého charakteru vyjma p.¢.425/3 —lesniho pozemku svazitého charakteru pii toku feky a na némz se
naléza smiSeny vzrostly pfevazné listnaty i jehli¢naty porost a suché WC. Areal je celkové
nepravidelného ptidorysného tvaru s naletovymi nevyznamnymi dfevinami, pti¢emz na p.¢.426/1 se
naléza kopana studna tvofici pfisluSenstvi chaty rovnéz i na p.c.st254 vedlejsi stavba pultového
ptizemniho dfevéného dievniku obdélnikového plidorysu, pfistavéného k zapadnimu priceli chaty a
pasovy pozemek zatizeny vécnym bfemenem piistupu tvoii pristupovy pozemek z vefejné nezpevnéné
cesty a pfi jeho vychodni spolecné hranici se nachazi pozemek trvalého travniho porostu p.c.426/10, jez
je ocenén samostatné a neni soucasti ocenéni aredlu. Pozemek ma piiblizn€ lichobéznikovy tvar, svazity
az terasovity charakter, je pfistupny z vefejné nezpevnéné cesty, nalézaji se na ném naletové i okrasné
dieviny pii vychodni a severni hranici a byl v minulosti uzivan jako sportovni rekreacni plocha.
Nenalézaji se na ném zadné stavby a nejedna se ani vyhledove o stavebni parcelu. Plocha. Obcanska

vybavenost v okoli nemovitosti je nulova, dopravni dostupnost ztizena nezpevnénymi vefejnymi




cestami i pro motorova vozidla. Dopravni obsluznost zajistuje vefejna autobusova doprava se
zastavkami v obcich Bojanovice a Bratiinov, pfes kterou je i pfijezd k chatové osadé a oceniovanému

arealu i pozemku p.¢.426/10.

Celkovy popis nemovitosti

Jedna se o prizemni, roubeny srub zdfevénych pfitesanych sparovanych tramu,
nepodsklepeny objekt rekrea¢ni chaty, spodkrovim a krytou verandou, pravidelného
obdélnikového pudorysu, se sedlovym zastfeSenim s pozinkovanou plechovou falcovanou
krytinou. Objekt z 30. let minulého stoleti neni napojen na zadné bézné inZenyrské sité, je
sezonné uzivan a jeho technicky stav nevyzaduje zadné zvySené naroky na opravy c¢i
rekonstrukce a viditelné kce vné objektu pfi mistnim Setfeni nevykazuji znaky a poruchy
znemoziujici uzivani objektu k jeho rekrea¢nimu ucelu. Dispozicni uspotadani odpovida
jednogeneraéni dispozici 2+kk bez soc. prisluSenstvi, v pfizemi se po vstupu ze §titové
strany naléza obytna mistnost s kk a Zebiikem do obytného podkrovi pfi vstupu do srubu.
Podkrovni prostor slouzi jako loZnice s oddélenou uzavienou verandou nad vstupem do
srubu. Konstrukéni provedeni: Zaklady betonové a kamenné pasy, stropy spalné s pfiznanym
tramovym podhledem. Podlahy jsou dievéné prkenné s PVC v ptizemi. Okna jsou osazena
dievéna jednoducha s okenicemi v pfizemi, dvete dievéné standardni. Vytapéni feSeno lokalni
kamny na TP v prostoru kk pfi vstupu do objektu. WC pouze suché mimo objekt. Ostatni
vybaveni a kce neuvedené v nasledné tabulce chybi. Celkovy stav kci dlouhodobé i
dlouhodobé zivotnosti dle ptredpokladu odpovida stafi a stavu nevylucujici bézné uzivani

vhodné k rekreaci.

Vy¢éet rizik nemovitosti

Nemovitost je zapsadna na LV

Stavba je umisténa na vlastnim pozemku

K nemovitosti je po pravni strance bezproblémovy piistup.
Na nemovitosti (p.¢.426/8) vazne vécné biemeno chiize a jizdy.
Nemovitost neni zatizena exekuci.

Stavba vykazuje zjevné technické vady a poruchy .
Nemovitost se nenachazi v zaplavovém tizemi.

Stavba je uréena rekreaci.

Stavbé bylo vydano ¢.e.58

Nemovitost je sezonné uzivana v souladu s pravnim stavem.
Stavba je dokoncena.

Aredl se naléza v chranéném krajinném tizemi
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Srovnavana nemovitost — chata ¢.e.58

Zakladni informace

Pocet PP: 0 |Pocet NP: 1 |Podkrovi pocet: |1 |Rozestavénost: 100
%
Zast.pl.1.NP: Cca 25 |Pocet jednotek: |1 Z toho obsazenych : X
m2
Pocet garazi: 0 Vymeéra 0 m2 Radon : nezjisténo
Vedlejsi stavby: 0 nebyt.ploch:

Mimotadna vybava:

Bez mimoradného vybaveni

okoli:

Poloha :
Rekreacni oblast pii toku Ficky Kocaba, chranéna krajinna oblast,
soucast chatové osady ,,Klin* zaclenéni v lesnim porostu, v tésném
sousedstvi Ficky Kocaby v zaplavové bezpe¢ném vySkovém situovani do
svaZitého prilehlého terénu

Dostupnost: Zhorsena

Pristup Po nezpevnéné lesni cesté, verejna

k nemovitosti:

Vyuziti : rekreace

Negativni vlivy nejsou

Technicky stav: dobry nevyludujici okamzZité uzivani Stari:odhad | 82
v souladu s i¢elem stavby roki
Rekonstrukce: BéZna udrzba Stari X
Vyméra pozemku 1105 Cena 70 | Cena pozemku =77 350 K¢
m2 pozemku: K¢/m2 | celkem :
InZenyrské sité : X
Vedlejsi stavby-
piislusenstvi: Drevnik, Studna kopana hl.9 m, ruéni ¢erpadlo z r.1984
Popis konstrukei a vybaveni RD
Konstrukce Provedeni Dokon | Konstrukce Provedeni Dokon
¢. ¢.
% %
Zaklady Mélké, pasy 100 Stropy Di‘evéné tramové, 100
priznané tramy
Izolace x zemni | NE X Klempitské | Z pozink.plechu 100
vihkosti kce
Svislé nosné kce | Dievéné roubené 100 Krov Drevény,sedlovy 100
Schodisté Zebiikové X Stiesni | Pozinkovany plech 100
Krytina
Vnéjsi Gprava natér 100 Vnitini | Natér 100
povrchil Uprava
povrchu




Okna Dievéna 100 Rozvod |NE X
jednoducha, okenice vody
Dvete dievéné 100 Rozvod NE X
plynu
Podlahy Prkenna, PVC 100 | Zdroj TUV |NE X
obyt.mistnosti
Podlahy Prkenna 100 Vybaveni |Kamnana TP 100
nebyt.mistnosti kuchyn¢
Vytapeni kamnana TP 100 Vybaveni | X, suchy zachod X
soc. mimo objekt
Elektroinstalace | NE X Ostatni X X
Vycet podlahovych ploch ( zaokr.)
plocha m2 oznaceni KZp | Zapocitatelna plocha | m2
1.NP 20,10 1.00 20,10
podkrovi 24,90 0,80 19,90
celkem 45,00 Celkem
Zapocitatelna plocha celkem : (m2) 40,00
Cena za m2 zap. plochy : ( K¢/m2) 8 600,-

Ocenéni pozemku

Trzni cena plné zasitovanych pozemkl pro rekreacni tcely v misté a Case se pohybuje
v rozmezi 180 — 450 K¢&/m2.
Vzhledem k faktu, ze se jedna o bez moznosti zasitovani s omezenym pfistupem, vécnym

bfemenem, stanovui jednotkovou cenu pozemku jako celku na :

pozemku p.¢.426/10 JC = 15 K¢/m2

JC = 70 K&/m?2. Cena

p.c.st.254 zastavéna plocha a nadvori 38 m2
p.¢.425/3 — lesni pozemek 258 m2
p.¢.426/1 — trvaly travni porost 626 m2
p.€.426/8 — trvaly travni porost 183 m2
Cena pozemku arealu: (38 m2 + 258m2 + 626 m2 + 183 m2) * 70 K¢ = 77.350 K¢
Cena p.¢.426/10 — trvaly travni porost : 1148 m2 * 20 K¢ = 22.960 K¢
Cena pozemku arealu zaokrouhlené: 75.000,- K¢
Cena pozemku p.¢.426/10 zaokrouhlené: 25.000,- K¢




Srovnavaci metoda

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskute¢nénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Neptedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typ nemo-
vitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok. To proto, Ze se
predpoklada, ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zdklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaji z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni zprostfedkovatel-
skou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Ocenéni porovnavaci metodou

Srovnatelna nemovitost ¢.1 — internetova nabidka 1.Q. 2016

Chata 2+1, Lokalita : Masecin, chatova osada Lousiana

Staii : cca 80 let, udrzovana, dievéna, ptizemni s podkrovim, ¢aste¢né podsklepena, Sikma stiech,
elektroptipojka, studna, na pozemku v najmu

Cena : 349 000,- K¢ bez provize , pozemek : 177 m2 — v najmu, uzitna plocha 45 m2

Srovnatelna nemovitost ¢.2 — internetova nabidka 1.Q. 2016

Chata 2+1, Lokalita : Mase¢in, mimo chatovou osadu

Stafi : cca 40 let, udrzovana, zdéna, piizemni a podsklepena, plocha stiecha, bez siti, studna,
elektroptipojka

Cena : 570 000,- K¢ v¢. provize , pozemek : 41m2- v najmu, uzitna plocha 65 m2

Srovnatelna nemovitost ¢.3 — internetova nabidka 1.Q. 2016
Chata 1+1, Lokalita : Cisovice

Stafi : cca 15 let, dobry stav, dievéna, ptizemni, Sikma stéech, bez siti, kamna na TP, studna, suché WC,

trvalé porosty
Cena : 399 000,- K¢ bez. provize , pozemek : 356 m2, uzitna plocha 30 m2

Vyhodnoceni / stanoveni srovnavaci hodnoty ocefiované nemovitosti

Rozpéti redukovanych cen 7 000- 12 000 K&/m?

Stanovena cena za 1m? zapoditatelné plochy 8600 Ké&/m?

V ocenované nemovitosti

e Poloha na okraji osady s rekrea¢nim vyzitim, zhorSena dostupnost, dobré parkovaci moznosti

e Puvodni roubené kce dlouhodobé Zivotnosti i kratkodobé zivotnosti v relativné dobrém tech.
stavu.

e Nadstandardné veliky pozemek, Clenity pudorys.

e V chranéném Gzemi s omezenym stavebnim rozvojem




Srovnavaci hodnota ke dni ocenéni odhadu ¢ini zaokr.: 350 000,-K¢

Slovy:“Tristapadesattisickorunceskych*

Piredpoklad platnosti obvyklé ceny:
Ocenéni k fyzickému a pravnimu stavu nemovitosti k datu 18.9.2014 jenz je dle sdéleni
objednavatele identicky k datu vypracovani 27.2.2016

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovitosti - arealu(celkova cena) zaokr.

Soucasny stav Budouci stav Minimalni pFi
rekonstrukci

Srovnavaci hodnota 350 000,-K¢ X X
vC.pozemkil

Pozemky trzni hodnota 75 000,- X

Vécna hodnota X X

Cena dle cenového predpisu X X
¢.53/2016 Sh.

Obvykla cena 350.000,-K¢

Na zakladé analyzy v misté a ¢ase s porovnanim obdobnych nabizenych nemovitosti a

S pouzitim vySe uvedenych metod ocenéni stanovuji obvyklou cenu nemovitosti —
pozemku p.¢.st.254 jehoZ soucasti je stavba rodinné rekreace ¢.e.58 vcetné prislusenstvi,
dale pozemki p.¢.425/3, p.€.426/1, p.¢.426/8 veetné studny jez je soucasti pozemku
p.€.426/1, trvalych porostii a vécného biremene prava chiize a jizdy jeZ je zatiZen
pozemek p.¢.426/8 vietné trvalého porostu véetné ceny zavad — bez vlivu proto ocenuji
0,- K¢

ve vySi :

Obvykla cena arealu &ini zaokr.: 350.000,-K¢

Slovy:“Tristapadesattisickoruncéeskych

a dale pozemku p.¢.426/10 véetné trvalého porostu bez zavad — proto ocerniuji 0,- K¢
ve vySi :

Obvykla cena p.€.426/10 &ini zaokr.: 25.000,-K¢

Slovy:“Dvacetpéttisickoruncéeskych*

V Jihlavé dne 27.2.2016 Ing. Martin Sotola



Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu
v Hradci Kralové ze dne 3.4.1998 pod &.j. Spr. 638/98 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti
a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢€.1886-16 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji podle pfipojené likvidace.

V Jihlavé dne 27.2.2016 Ing. Martin Sotola



Piiloha €.1: Vypis
VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI

ajici akav avidevany k daka 08,05 2014 [2:15:02

o' MRS L PETIR ST it ot byS T imnmainlio BesinU refane Spmy
v sTyshn § 9 iR 4 3 ab, v ndnl piadEs.

pR0YCR Praha-zapad Dnes: 530004 Bejamovice
Kat|dzamt? £ ._ angvice List vlastniotvir 3479
pozeaky wadany ve drvoo Siselngch fadich (St. = stawmboi paccela)
& viesc #T crravnéng Idoncirikdcar Pogdif

Viastnich® prava
Podvoyvd Darmis Ing., Ojexd 432/30, Mala Stcana, 11800 54552/ 3253
Fraha

B Momavltoscl
Pagemky
Farocola Vindra(n?) Drub porenkm Epfisab wpufiti Ipthsok achrany
Bt., 54 ¥ zastawing plocha a
nddwafi
Spoddstl je stavba: Bojanoviow. G.w. 858, rod, Tekr
Stavha stoil na pazenky poé.; 86, T84

425/3 258 lasnl posamak poreEak urdesny k
plagnd fusksi lesa

42671 E26 Ervaly travnl porost rembddlsky plhdnl
fand

428/ 183 ervaly traval poradl pembddlsky pldnl
fand

d2E€S510 L1148 Ervaly teavndl porost pembdblsky phdnd
fand

Bl ufind prdvd = Bex zhpisu
& cme=geni visstnickdha priva

Typ vabahu

gprdvidRg pEe Favimnost k

S Vécnk biensss chize a jisdy

Paccals: 4ZE/D Parcala: 42648 w-1T21/20058-210

Listina Bmlouve kupni, o siizeni veécnaha biesnens = bezuplatns ze doe 1310, 2005, Podvmi
afipky vElsds préva ke dei 14.10.2005.
V=7T2L/Z005=210

b Jiné rdplsy - Bex cApisu
Pleaby a upararnend - Bex zhpisu

E  Nabyvacl tituly & 7ine padkiady sdpiac

LiFtina
o Usnaseni soudu o potvrzeni nebyti dédictwi 3JAD=10472007 =179 Qovodnl soud Fraha 1 =e doe
16,04.2008, Praval moe ke dni 21.04.2008.
Z=12872/2008=-210
Fra: Podvowd Danude Ing., Tjeed 4323/30, Mald Strana, 11800 Praha  2C/T00r B4BS2E6, 3283

F Vatah bopitovanpch phdnd ekologickich jednotaf (BPEJF k parceldr
Farcela EFET Iy ra fns |

Beacvitadel Jaow v oroasls ofeodu, ve XCEER vpRonive SLELnd EPIATL EALaSLrU Asmoviroacd i@
Farascrdlni afsd pro Ackedobesky krad. Estapscilnl praccuidcd Pravs-zipsd, bl 210,
Srfara 1




: Fotodokumentace

Priloha ¢.2
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Priloha ¢.2:Fotodokumentace
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Priloha ¢€.3:
Katastralni mapa

Pozemek p.¢.426/10
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Situaéni zakres v mapé
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