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€. 477/047/2013

O cené obvyklé bytového domu ¢.p. 108/37, véetné soucasti, ptislusenstvi a pozemku,
to v8e v k.u. Trebid, okres Trebic

Objednatel znaleckého posudku: CLANROY a.s.
nam.14. Fijna 642/17
15000 PRAHA 5
Ukel znaleckého posudku: Ocenéni nemovitosti se provadi z diivodu zjisténi

ceny nemovitosti pro ptevod nemovitosti

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb. a ¢. 350/2012 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek & 456/2008 Sb., & 460/2009 Sb., & 364/2010 Sb., &.
387/2011 Sb. a ¢. 450/2012 Sb., podle stavu ke dni 28.3.2013 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Tomas Uher
Rohacova 853
391 81 Veseli nad Luznici

Znalecky posudek obsahuje 25 stran textu vcetné titulniho listu a 4 stran ptiloh. Objednateli
se predava ve 4 vyhotovenich.

Ve Veseli nad Luznici 30.3.2013



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Ukolem znalce je vytvoieni znaleckého posudku :

- cenou dle ocenovaciho predpisu platného pro rok 2013, tedy dle vyhlasky Ministerstva financi €.
3/2008 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb.,
¢. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. a ¢. 450/2012 Sb., kterou se
provadéji nekterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocetlovani majetku, ve znéni pozdéjsich novel na nemovitosti

- bytovy dim C.p. 37, véetné soucasti, prislusSenstvi a pozemku, to vie v k.u. Trebic, okres Trebi¢

- cenou v ¢ase a misté obvyklou

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytovy dim €.p. 108/37, vcetné soucasti, prisluSenstvi a pozemkl v
k.. Trebi¢

Adresa pfedmétu ocenéni: U Vétrniku 108/37
674 01 Trebic

Kraj: Kraj Vysoc¢ina
Okres: Tiebic
Obec: Ttebic
Katastralni Gizemi: Trebic
Pocet obyvatel: 37 836

Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. i): 400,- K&/m®

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 28.3.2013 za pfitomnosti znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Znalci byly pfedloZzeny nasledujici podklady:

- informace o nemovitostech

- ngjemni smlouvy bytovych a nebytovych prostor
- snimky katastralnich map a ortofotomap

- kopie LV ¢. 14963




a dale bylo pouzito pro vytvoieni znaleckého posudku
- fotodokumentace znalce

- mistni Setfeni
- ocenovaci predpisy, pomucky pro zamétovani, digitalni fotoaparat, digitalni laser,

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnik stavby: CD,a.s., GR, 0321 Odbor prodeje zbytného majetku, Nabi.L.Svobody
1222/12, 11015 PRAHA 1-Nové Mésto, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: CD,a.s., GR, 0321 Odbor prodeje zbytného majetku, Nabt.L.Svobody
1222/12, 11015 PRAHA 1-Nové Mésto, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnické udaje vztahujici se k prevadéné nemovitosti jsou ziejmé z vySe uvedenych

informaci o nemovitostech uvedenych na LV ¢. 14963, ktery je ptilohou tohoto znaleckého
posudku.

6. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany objekt je bytovy dim (dale jen dim), se 3 bytovymi jednotkami. V evidenci
katastru nemovitosti je pfedmétny objekt evidovan se zpisobem vyuziti rodinny dim. Orientace
hlavniho vstupu do budovy je na sever.

Bytovy dum

Dle informaci byl diim postaven v roce 1948 a je v pudorysu obdélnikového tvaru. Jde o
stavbu domu se dvéma vstupy a v soucasné dobé se 3 bytovymi jednotkami. Dim je ¢astecné
podsklepen. Objekt ma 1 PP, 1.NP a zastfeSeni. 1.NP je usazené na podezdivce s nastupnim
prostorem od severu pro vSechny bj.

Dim je zaloZen na obvodovych kamennych pasech, bez izolaci, obvodové zdivo cihelné,
zastropeni je provedeno tramové, dievéné v 1.NP a v 1.PP je zaklenuté, podlahy betonova
mazanina, vnitini omitky Stukové, vnéjsi dtto, bez dodatené izolace. Stiecha sedlova, stiesni plast’
je tvoten palenou krytinou za hranici své zivotnosti, klempiiské konstrukce pozink s natérem, okna
dfevéna, zdvojend, dvetfe dievéné, plné a casteCné prosklené, vstupni dvefe Castecné prosklené,
dievéné. V jedné krajni bj je realizovano vytapéni kotlem na tuhd paliva ve sklepé - nefunkénd,
ohtev TUV pro tuto bj bojlerem. Pro druhou krajni bj je realizovan ohiev TUV bojlerem, vytapeni
kamny na tuha paliva. Rozvod vody v ocel. trubkach. 2x koupelna a 3x splachovaci WC, umyvadlo,
vana, rozvod el. energie v Al piivodni. Diim je napojen na rozvod vetejného vodovodniho fadu,
kanalizace do zumpy s odpadem do trativodu. Neni moznost napojeni na rozvod plynu.

Objekt je ve vyrazné zanedbaném stavebné technickém stavu, ktery vyzaduje rekonstrukéni
prace u konstrukci dlouhodobé 1 kratkodobé Zivotnosti.



- vzlinani zemni vlhkosti - plisen
- popraskané zdivo,

- okna ve $patném stavu

- protéka stiecha atd.

Diim se nachazi na pozemku st.p.¢. 577.
Dv¢ bytové jednotky jsou pronajaté, tieti neni, proto se provadi dopocet pro vSechny bj.

Ocenovany jsou dale dvé stavby sklad — ktlen (jsou postavené na pozemku jiného
vlastnika), venkovni upravy a pozemek st.p.¢. 577.



7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytovy dim ¢p. 37

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Zdéna kolna
1.2.2. Hr4dzdéna kolna
1.2.3. Zumpa 1
1.2.4. Zumpa 2
1.2.5. Ptipojka kanalizace DN 150 mm 1.
1.2.6. Piipojka kanalizace DN 150 mm II.
1.2.7. Pfipojka vody DN 25 mm L.
1.2.8. Piipojka vody DN 25 mm II.
1.2.9. Pfipojka vody DN 25 mm III.
1.2.10. Ptipojky elektro kabel Al 4 x 16 mm2 zavés. kabelem

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemek v k.. Tiebi¢



B. Znalecky posudek

Popisy objektl, vyméra, hodnoceni

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkona
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb. a ¢. 350/2012
Sh. a vyhlasky MF CR ¢&. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢ 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb., ¢&.
364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. a ¢. 450/2012 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zadkona €.
151/1997 Sh.

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytovy diim &p. 37

Nakladové ocenéni staveb pro zjisténi naklada a odpisu

Bytovy dim ¢p. 29

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Budova § 3 J. domy vicebytové (typoveé)
Svisla nosna konstrukce zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Uprava Koeficientu prodejnosti Kp:

Uprava koeficientu prodejnosti Kp podle § 44 odst. 11.
Zdtvodnéni:

Stavba ve velmi Spatném stavebné technickém stavu
Plivodni hodnota koeficientu prodejnosti K,: 0,6570
Uprava koeficientu prodejnosti o: -30,00 %

Upravena hodnota koeficientu prodejnosti Ky: 1,0000

Vypocet jednotlivych ploch:

Nézev Plocha [m?]
1.PP 4,80*8,45 = 40,56
1.NP - podezdivka 23,10*7,90 = 182,49
1.NP 23,10*7,90 = 182,49
1.NP - vstup 2,20*1,10 = 2,42



ZastieSeni sedlem 23,10*7,90 = 182,49
Zastteseni pultem 2,20*1,10 = 2,42
Zastavéné plochy a vySky podlazi:

. Zastavéna. Konstr. "
Nazev Ly Soucin

plocha vySka
1.PP 40,56 m2 1,90 m 77,06
1.NP - podezdivka 182,49 m2 1,00m 182,49
1.NP 182,49 m2 2,60m 474,47
1.NP - vstup 2,42 m2 3,00 m 7,26
ZastieSeni sedlem 182,49 m2 5,00 m 912,45
Zastteseni pultem 2,42 m2 0,20 m 0,24
Soucet 592,87 1 653,97
Primérné vyska podlazi: PVP =1653,97 /592,87 =2,79 m
Priimérna zastavéna plocha podlazi: PZP =59287/6 =98,81 m?
Obestavény prostor:
Vypocet jednotlivych vymér:
Nézev Obestavény prostor [m?]
1.PP (4,80*8,45)*(1,90) = 77,06 m°
1.NP - podezdivka (23,10*7,90)*(1,00) = 182,49 m®
1.NP (23,10*7,90)*(2,60) = 474,47 m®
1.NP - vstup (2,20*1,10)*(3,00) = 7,26 m®
ZastifeSeni sedlem (23,10*7,90)*(5,00/2) = 456,23 m*
ZastteSeni pultem (2,20*1,10)*(0,10/2) = 0,12 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.pPP PP 77,06 m®
1.NP - podezdivka NP 182,49 m*
1.NP NP 474,47 m°
1.NP - vstup NP 7,26 m®
Zastreseni sedlem yA 456,23 m°®
ZastteSeni pultem Z 0,12 m®
Obestaveény prostor - celkem: 1197,63 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni ~ Cast
standardu [%]
1. Zaklady vCetné zemnich praci: kamenné bez izolaci P 100
2. Svislé konstrukce: zdéné S 100
3. Stropy: dievéné P 80
3. Stropy: klenby S 20



4. Krov, stiecha: dfevény vazany S 100
5. Krytiny stiech: palena krytina hladka ve dvou vrstvach S 100
6. Klempitské konstrukce: pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi: dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjich povrchi: vapenné dvouvrstvé omitky N 100
9. Vnitini obklady keramické: bézné obklady S 100
10. Schody: kamenné S 50
10. Schody: dievéné P 50
11. Dvere: hladké pIné dvete S 50
11. Dvete: prosklené S 50
12. Vrata: X 100
13. Okna: difevéna Spaletova S 100
14. Povrchy podlah: prkna palubky P 70
14. Povrchy podlah: PVC S 30
15. Vytapéni: lokalni P 100
16. Elektroinstalace: tiifazova S 100
17. Bleskosvod: chybi C 100
18. Vnitini vodovod: ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace: litinové S 100
20. Vnitini plynovod: chybi C 100
21. Ohfev vody: bojler P 100
22. Vybaveni kuchyni: plynovy sporak na PB S 100
23. Vnitini hygienické vybaveni: ~ WC, umyvadla, vana S 100
24. Vytahy: chybi C 100
25. Ostatni: chybi C 100
26. Instalacni prefabrikovana jadra: chybi C 100
Vypocet koeficientu Kj:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient — Upraveny
standardu [%0] [%0] obj. podil
1. Zaklady vc¢etné zemnich praci: P 5,40 100 0,46 2,48
2. Svislé konstrukce: S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy: P 8,40 80 0,46 3,09
3. Stropy: S 8,40 20 1,00 1,68
4. Krov, stiecha: S 4,90 100 1,00 4,90
5. Krytiny stfech: S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempiiské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70
7. ['Jprava vnitinich povrchi: S 5,70 100 1,00 5,70
8. Uprava vnéjsich povrchi: N 2,90 100 1,54 4,47
9. Vnitini obklady keramické: S 1,30 100 1,00 1,30
10. Schody: S 2,90 50 1,00 1,45
10. Schody: P 2,90 50 0,46 0,67
11. Dvefte: S 3,30 50 1,00 1,65
11. Dvete: S 3,30 50 1,00 1,65
12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna: S 5,30 100 1,00 5,30
14. Povrchy podlah: P 3,00 70 0,46 0,97
14. Povrchy podlah: S 3,00 30 1,00 0,90
15. Vytapéni: P 4,80 100 0,46 2,21
16. Elektroinstalace: S 5,10 100 1,00 5,10



17. Bleskosvod: C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod: S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace: S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod: C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev vody: P 2,20 100 0,46 1,01
22. Vybaveni kuchyni: S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,90 100 1,00 3,90
24. Vytahy: C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni: C 5,70 100 0,00 0,00
26. Instalacni prefabrikovana jadra: C 3,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 77,83
Koeficient vybaveni K4: 0,7783

Vypocet opotiebeni analytickou metodou:

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 15, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP St Ziv. Opot. Opot.z
[%] [%] [%] [%] casti  celku
1. Zaklady vcetné zemnich praci: P 5,40 100,00 0,46 2,48 3,19 65 150 43,33 1,3822
2. Svislé konstrukce: S 18,20 100,00 1,00 18,20 23,38 65 80 81,25 18,9963
3. Stropy: P 840 80,00 046 3,09 397 65 80 8125 3,2256
3. Stropy: S 840 20,00 1,00 168 216 65 80 81,25 1,7550
4. Krov, stiecha: S 4,90 100,00 1,00 490 6,30 65 70 92,86 15,8502
5. Krytiny stiech: S 2,30 100,00 1,00 2,30 296 65 70 92,86 2,7487
6. Klempifské konstrukce: S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,90 65 65 100,00 0,9000
7. Uprava vnitinich povrchu: S 5,70 100,00 1,00 5,70 7,32 65 65 100,00 7,3200
8. Uprava vnéjsich povrchi: N 2,90 100,00 1,54 4,47 574 65 65 100,00 5,7400
9. Vnitini obklady keramické: S 1,30 100,00 1,00 1,30 1,67 65 65 100,00 1,6700
10. Schody: S 29 50,00 100 145 186 65 80 81,25 1,5113
10. Schody: P 290 5000046 067 086 65 80 8125 0,6988
11. Dvefte: S 330 5000100 165 212 65 65 100,00 2,1200
11. Dvete: S 330 50,00 100 165 212 65 65 100,00 2,1200
13. Okna: S 5,30 100,00 1,00 5,30 6,81 65 65 100,00 6,8100
14. Povrchy podlah: P 300 7000046 097 125 65 65 100,00 1,2500
14. Povrchy podlah: S 300 3000100 09 1,16 65 70 92,86 1,0772
15. Vytapéni: P 4,80 100,00 0,46 2,21 284 65 65 100,00 2,8400
16. Elektroinstalace: S 5,10 100,00 1,00 5,10 6,55 65 65 100,00 6,5500
18. Vnitini vodovod: S 3,20 100,00 1,00 3,20 4,11 65 65 100,00 4,1100
19. Vnitini kanalizace: S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,98 65 65 100,00 3,9800
21. Ohfev vody: P 2,20 100,00 0,46 1,01 1,30 65 65 100,00 1,3000
22. Vybaveni kuchyni: S 190 100,00 1,00 190 244 65 65 100,00 2,4400
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,90 100,00 1,00 3,90 501 65 65 100,00 5,0100
Opotiebeni: 91,4053
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pfil. &. 2) [K&/m®] = 1 950,-
Koeficient konstrukce Kj (dle pfil. €. 4) * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) * 0,9868
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) * 1,0527
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu) * 0,7783



Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce)
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 38 - dle SKP)

ZAkladni cena upravena  [K&/m®]

Pln4 cena: 1 197,63 m® * 3 312,48 K¢&/m®

Vypocet opotiebeni analytickou metodou:

Opotiebeni analytickou metodou: 91,4053 %
Uprava ceny za opotiebeni

Bytovy dium ¢&p. 29 - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladovych cen - stavby:
Bytovy diim ¢p. 29

Nakladové ceny - celkem:

Zatridéni pro potieby ocenéni:

*

*

1,0500
2,1310

3312,48
3967 125,42 K¢

3626 162,89 K¢

340 962,53 K&

340 962,53 K¢

340 962,53 K¢

340 962,53K¢

Ocenéni vynosovvm zpusobem:

Druh objektu: Bytové domy typové

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 16):
Uprava kapitalizace pro s vicei¢elovym uzitim:
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 16):

Vynosy z pronajimanych prostor:

5,50 %
-0,5%
5,00 %

Nazev Plocha [m?] Néjemné [K&/m®]

Vynos [K¢]

bytovy diim €.p. 37 244,00
Vynosy celkem

Ocenéni:
Celkové vynosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 5 % z ceny zastavéného pozemku:
Cena stavebniho pozemku: 135 827,48 K¢
Vymeéra stavebniho pozemku: 244,00 m*
Skute¢né zastavéna plocha: 244,00 m*
Cena skutecné zastaveéné plochy: 135 827,48 K¢
Odpocet 5 % z ceny zastavéného pozemku:

Odpocet nakladi procentem ze zjisténého najemného:

71 248,00 * 40 % = 28 499,20
Odpocet nakladt procentem z ndjemného:

292,-

71 248,-
71 248, -

71 248,- K¢

6 791,37 K¢

28 499,20 K¢
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Roc¢ni ndjemné upravené dle § 23 odst. 4:

Mira kapitalizace 5,00 %

Cena stanovena vynosovym zpuisobem

35957,43 K&
5,00 %

~

719 148,60 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpusobu ocenovani:

Skupina:

Zdivodnéni zattidéni do skupiny F):

Ocenéni ndkladovym zplsobem
Ocenéni vynosovym zplsobem
Rozdil

Vypocet dle ptilohy 17 tab. 2, skupiny F):

CV *0,85

Cena stanovena kombinaci vynosového a niakladového zpiisobu

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Zdéna kolna

F) Zmény okoli a podminek s negativnim dopadem na
poptavku ocenované nemovitosti, nemovitost nema
rozvojové moznosti

CN = 340 962,53
CVv = 719 148,60
R = 378 186,07

611 276,31 K¢

611 276,31 K&

Zatiidéni pro potieby ocenéni:
Vedlejsi stavba § 7:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Vypocet jednotlivych ploch:

typ B

zdéna tl. nad 15 cm

nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

neumoziujici ztizeni podkrovi

1274

Nazev Plocha [m?]
1.NP 5,00*2,80 = 14,00
ZastreSeni 5,00*%2,80 = 14,00
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Zastavéné plochy a vySky podlazi:
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
1.NP 14,00 m* 1,76 m
Zastteseni 14,00 m? 1,60 m
Obestavény prostor:
Vypocet jednotlivych vymér:
Nazev Obestavény prostor [m?]
1.NP (5,00%2,80)*(1,76) = 24,64 m’
ZastieSeni (5,00*2,80)*(1,60/2) = 11,20 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.NP NP 24,64 m’
ZastfeSeni Z 11,20 m?
Obestavény prostor - celkem: 35,84 m°
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni ~ Cast

standardu [%]

1. Zéklady kamenné pasy P 100

2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100

3. Stropy chybi C 100

4. Krov dfevény neumoziujici podkrovi P 100

5. Krytina pozinkovany plech S 100

6. Klempitské prace pozinkovany plech S 100

7. Uprava povrchii vapenna omitka S 100

8. Schodisté X 100

9. Dvere drevéné S 100

10. Okna dfevéna Spaletova S 100

11. Podlahy kamenné S 100

12. Elektroinstalace chybi C 100

Vypocet koeficientu K,:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient ~ Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil

1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10
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8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 66,63

Koeficient vybaveni Ky: 0,6663

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pil. &. 8): [K&/m®] = 1 250,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6663

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,0930

Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a Gcelu uziti): * 0,4599

Zakladni cena upravena: [Ké/m3] = 841,79

Plna cena: 35,84 m® * 841,79 K&/m?® = 30 169,75 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari (S): 112 roka )

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 8 rokt

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 112 /120 =93,333 %

Maximalni opotfebeni muize dle ptilohy €. 15 €init 85 % - 25 644,29 K¢

Zdéna Kkolna - zjiSténa cena = 4 525,46 K¢
1.2.2. Hrazdéna kolna

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Vedlejsi stavba § 7: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdénd tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1274

Vypocet jednotlivych ploch:

Nézev Plocha [m?]

1.NP 8,00*5,40 = 43,20

ZastreSeni 8,00*5,40 = 43,20
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Zastavéné plochy a vySky podlazi:

. Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
1.NP 43,20 m* 2,30m
Zastteseni 43,20 m? 1,80 m
Obestavény prostor:
Vypocet jednotlivych vymér:
Nazev Obestavény prostor [m?]
1.NP (8,00%5,40)*(2,30) = 99,36 m®
ZastieSeni (8,00%5,40)*(1,80/2) = 38,88 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.NP NP 99,36 m°
ZastfeSeni Z 38,88 m?
Obestavény prostor - celkem: 138,24 m°
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni ~ Cast

standardu [%]

1. Zéklady kamenné pasy P 100

2. Obvodové stény hrazdéné zdivo S 100

3. Stropy chybi C 100

4. Krov dfevény neumoziujici podkrovi P 100

5. Krytina palena krytina S 50

5. Krytina betonova taska S 50

6. Klempitské prace pozinkovany plech S 100

7. Uprava povrchi vapenna omitka S 100

8. Schodiste X 100

9. Dvete dievéné S 100

10. Okna jednoducha S 100

11. Podlahy kamenné S 100

12. Elektroinstalace chybi C 100

Vypocéet koeficientu Ky:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient — Upraveny
standardu [%0] [%0] obj. podil

1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36

5. Krytina S 8,10 50 1,00 4,05

5. Krytina S 8,10 50 1,00 4,05
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6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchl S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 66,63
Koeficient vybaveni Ky: 0,6663
Ocenéni:

Zakladni cena (dle pil. &. 8): [K&/m’] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,6663
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,0930
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a Gcelu uziti): * 0,4599
Zakladni cena upravena: [Ké/m3] = 841,79
Pln4 cena: 138,24 m® * 841,79 K¢/m® = 116 369,05 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari (S): 112 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 112 /120 = 93,333 %
Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 15 €init 85 %

Hrazdéna kolna - zjiSténa cena

1.2.3. Zumpa 1

98 913,69 K¢

17 455,36 K&

Zatridéni pro potieby ocenéni:
Venkovni tprava § 10:

Vymeéra: 1,10 m® obestavéného prostoru

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

Uprava koeficientu prodejnosti Kp:

Uprava koeficientu prodejnosti K, podle § 44 odst. 11.
Zdivodnéni:

Bez spodniho dna

Pvodni hodnota koeficientu prodejnosti Ky: 0,6570
Uprava koeficientu prodejnosti o: -30,00 %

Upravena hodnota koeficientu prodejnosti K,: 0,4599

Ocenéni:
Zakladni cena (dle p#il. & 11): 1,10 m®* 2 300,- K&/ m®
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce):

2 530,- K¢
1,0500

2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
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Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 38 - dle SKP):
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti):
Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stafi (S): 60 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,000 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 15 €init 85 %

Zumpa 1 - zjiSténa cena

1.2.4. Zumpa 2

2,3140
0,4599

2 827,07 K¢

2 403,01 K¢

424,06K¢

Zatiidéni pro potireby ocenéni:
Venkovni tprava § 10:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

Uprava koeficientu prodejnosti K:

Uprava koeficientu prodejnosti K, podle § 44 odst. 11.
Zdivodnéni:

Bez spodniho dna

Ptivodni hodnota koeficientu prodejnosti Kp: 0,6570
Uprava koeficientu prodejnosti o: -30,00 %

Upravena hodnota koeficientu prodejnosti K,: 0,4599

Ocenéni:

Zakladni cena (dle p#il. & 11): 1,10 m®* 2 300,- K&/ m®
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP):
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti):
PlIna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stati (S): 60 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,000 %
Maximalni opottebeni mize dle ptilohy ¢. 15 ¢init 85 %

Zumpa 2 - zjiSténa cena

* % % I

2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
Vymeéra: 1,10 m? obestavéného prostoru

2 530,- K¢
1,0500
2,3140
0,4599

2 827,07 Ké

2 403,01 K¢

424,06K¢




1.2.5. Pripojka kanalizace DN 150 mm I.

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Venkovni tprava § 10: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Délka: 1,50 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

Ocenéni:

Zékladni cena (dle pril. ¢. 11): 1,50 m * 1 180,- K&/ m = 1770,- K¢

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,3140

Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,4599

PIna cena: = 1977,83 K¢

Stavba bez zakladi - dle § 18 se upravi cena stavby,

ktera neni spojena se zemi pevnym zakladem koeficientem 0,9.

Korekce ceny: * 0,9

Plna cena stavby bez zakladu: = 1 780,05 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari (S): 60 rokt 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokt

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,000 %

Maximalni opotfebeni muize dle pfilohy €. 15 €init 85 % - 1 513,04 K¢

Pripojka kanalizace DN 150 mm I. - zji$téna cena = 267,01K¢
1.2.6. Pripojka kanalizace DN 150 mm II.

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Venkovni tprava § 10: 2.1.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Délka: 1,60 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

Ocenéni:

Zéakladni cena (dle pril. €. 11): 1,60 m * 1 180,- K¢/ m = 1 888,- K¢

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,3140

Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a Gcelu uziti): * 0,4599

PIna cena: = 2 109,69 K¢

Stavba bez zakladi - dle § 18 se upravi cena stavby,

kterad neni spojena se zemi pevnym zakladem koeficientem 0,9.

Korekce ceny: * 0,9

Plna cena stavby bez zakladi: = 1 898,72 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stati (S): 60 rokt



Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,000 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 15 €init 85 % - 1 613,91 K¢

Piipojka kanalizace DN 150 mm II. - zji$téna cena = 284,81K¢
1.2.7. Pripojka vody DN 25 mm I.

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Venkovni tprava § 10: 1.1.1. Ptipojka vody DN 25 mm

Délka: 1,20 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222

Ocenéni:

Zakladni cena (dle ptil. €. 11): 1,20 m * 340,- K&/ m = 408,- K¢

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,3130

Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,4599

PIna cena: = 455,71 K¢

Stavba bez zakladu - dle § 18 se upravi cena stavby,

kterd neni spojena se zemi pevnym zakladem koeficientem 0,9.

Korekce ceny: * 0,9

Plna cena stavby bez zakladi: = 410,14 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari (S): 60 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roktl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,000 %

Maximalni opotfebeni muize dle ptilohy €. 15 €init 85 % - 348,62 K¢

Pripojka vody DN 25 mm 1. - zjiSténa cena = 61,52K¢
1.2.8. Pripojka vody DN 25 mm II.

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Venkovni tprava § 10: 1.1.1. Piipojka vody DN 25 mm

Délka: 1,20 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222

Ocenéni:

Zéakladni cena (dle ptil. €. 11): 1,20 m * 340,- K&/ m = 408,- K¢

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,3130

Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,4599
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Plna cena:
Stavba bez zakladu - dle § 18 se upravi cena stavby,

ktera neni spojena se zemi pevnym zakladem koeficientem 0,9.

Korekce ceny:
PIné cena stavby bez zakladi:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stafi (S): 60 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,000 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 15 €init 85 %

Pripojka vody DN 25 mm II. - zji$téna cena

1.2.9. Pripojka vody DN 25 mm III.

455,71 K¢

0,9

410,14 K¢

348,62 K¢

61,52K¢

Zatiidéni pro potieby ocenéni:
Venkovni tprava § 10:

Délka: 1,20 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222

Ocenéni:

Zakladni cena (dle piil. €. 11): 1,20 m * 340,- K¢/ m
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP):
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti):
PlIna cena:

Stavba bez zakladi - dle § 18 se upravi cena stavby,

kterd neni spojena se zemi pevnym zakladem koeficientem 0,9.

Korekce ceny:
Plna cena stavby bez zakladi:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stati (S): 60 rokta

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 60 / 60 = 100,000 %
Maximalni opotifebeni mize dle ptilohy €. 15 €init 85 %

Piipojka vody DN 25 mm III. - zjiSténa cena

1.1.1. Piipojka vody DN 25 mm

* % % |l

408,- K¢
1,0500
2,3130
0,4599

455,71 K¢

0,9

410,14 K¢

348,62 K¢

61,52K¢




1.2.10. Pripojky elektro kabel Al 4 x 16 mm2 zavés. kabelem

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Venkovni tprava § 10: 3.1.1. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Délka: 9,00 m

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2224

Ocenéni:

Zéakladni cena (dle pfil. €. 11): 9,00 m * 140,- K&/ m = 1 260,- K¢

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,2340

Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a Gcelu uziti): * 0,4599

PIna cena: = 1 359,27 K¢

Stavba bez zakladu - dle § 18 se upravi cena stavby,

kterd neni spojena se zemi pevnym zakladem koeficientem 0,9.

Korekce ceny: * 0,9

Plna cena stavby bez zakladu: = 1 223,34 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:

Stati (S): 30 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd

Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30/ 50 = 60,000 % - 734,- K¢

Pripojky elektro kabel Al 4 x 16 mm2 zavés. kabelem - zjiSténa cena = 489,34K¢

2. Ocenéni pozemkii

2.1. Pozemek v k.u. Trebi¢

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené:
Uprava ceny - piiloha &. 21 - polozka &. 1:

1.2. Vyhodnost polohy pozemku na uzemi obce z 42 %
hlediska t¢elu uziti staveb na nich ztizenych nebo k
jejich ztizeni urcenych:
Uprava cen: 42 %
Zdtvodnéni pouZiti ¢i nepouZiti pfirdzek a srazek:
Poloha pozemku je nevhodna s ohledem na stavbu na ném zhotovenou.
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti) 0,4599
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1310
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk:

Zattidéni Zakl. cena  Koef. Ki Ko Uprava  Upr. cena
[K&/m?] [%] [K&/m?]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§28 odst. 1 a2 400,- 1,00 2,1310 0,4599 42,00 556,67
Typ Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 28 odst. 1 a2  zastavénd plocha a 577 244,00 556,67 135 827,48
nddvori
Stavebni pozemek - celkem 135 827,48
Pozemek v k.u. Trebi€ - zjisténa cena = 135 827,48 K¢
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C. Rekapitulace

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

| 1.1.1. Bytovy daim &p. 37 \ 611 276,30 K&
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Zdéna kolna 4 525,50 K¢
1.2.2. Hrazdéna kolna 17 455,40 K¢
1.2.3. Zumpa 1 424,10 K¢&
1.2.4. Zumpa 2 424,10 K¢&
1.2.5. Pfipojka kanalizace DN 150 mm I. 267,- K¢
1.2.6. Ptipojka kanalizace DN 150 mm II. 284,80 K¢
1.2.7. Pfipojka vody DN 25 mm L 61,50 K¢
1.2.8. Ptipojka vody DN 25 mm II. 61,50 K¢
1.2.9. Ptipojka vody DN 25 mm II1. 61,50 K¢
1.2.10. Ptipojky elektro kabel Al 4 x 16 mm2 zavé&s. kabelem 489,30 K¢

1. Ocenéni staveb celkem 635 331,- K¢

2. Ocenéni pozemkii

| 2.1. Pozemek v k.u. Tiebié | 135 827,50 K¢ |
2. Ocenéni pozemku celkem 135 827,50 K¢
Celkem 771 158,50 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 771 158,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 771 160,- K¢

slovy: SedmsetsedmdesatjednatisicjednostosSedesat K¢
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Il. CENA V CASE A MISTE OBVYKLA

Ve znaleckém posudku ¢. 344/088/2012 ze dne 24.7.2012 byla odhadnuta cena v Case a
misté obvykla ve vysi 490 000,- K¢ za stavbu bytového domu a pozemek pod nim. Za tuto cenu byl
BD netispésné drazen. Cena zjisténa dle ocenovaciho piedpisu pro rok 2013, ve vysi 771 160,- K¢,
také neni v kontextu s prob&éhlymi skute¢nostmi (netispés$na drazba), pouzitelna.

Znalec, sohledem k vyse uvedenému, pfistoupil k odhadu ceny v ¢ase a misté obvyklé
procentnim sniZenim draZené ceny o 50 %. To znamena, ze pro potieby opakované drazby by se
cena Vv Case a misté obvykla mohla pohybovat okolo ¢astky 245 000,- K¢.

E. Zavér

Znalec proved| odhad, mozné obvyklé ceny nemovitosti — BD ¢&.p. 37 v Ttebici a s ohledem
na skute¢nosti (ochranné pdasmo drihy, s ohledem na zanedbanou udribu, prodej véetné dvou
ndjemnikii, resp. dvou pronajatych bj, 3. bj pronajata neni, bez okolnich pozemki, Spatné
provedeni nékterych stavebnich praci, které se projevuje vznikem zavlhéeného zdiva a plisnémi,
stalé zatopeni sklepnich prostor spodni vodou (cca 20 cm), nemoZnost soucasného volného
pristupu k domu (pravni i fakticka vada) a soucasné nemoznost prijezdu k domu, nutnost
pomérné znacnych investic do rekonstrukci zejména prvki krdatkodobé i dlouhodobé Zivotnosti,
vidy bude u této nemovitosti trvat negativni piisobeni hluku a prachu 7 provozu drdhy) se piiklani
k nazoru, ze by cena v Case a misté obvykla (cena trzni), s odvolanim na zakon ¢. 151/1997 Sb.,
mohla u pfedmétné nemovitosti po zaokrouhleni za¢inat u ¢astky

245 000,- K¢

Ve Veseli nad Luznici 30.3.2013

Ing. Tomas Uher
Rohacova 853
391 81 Veseli nad LuzZnici
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F. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Ceskych
Budé¢jovicich ze dne 26.5.2009 pod ¢.j. Spr 1158/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 477/047/2013 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem ¢. 047/2013.
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G. Seznam priloh

- snimky katastralnich map a ortofotomap
- kopie LV ¢. 14963
- fotodokumentace znalce
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