Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
C. 146-4171/15

Typ nemovitosti : | 1.13.1.1. Byt nebo nebytovy prostor v osobnim vlastnictvi dokonéeny

Pfedmét ocenéni : | Bytova jednotka €. 751/15 v budové ¢.p. 750, 751 na pozemcich parc.C. 1356/18 a 1356/19
a spoluvlastnicky podil o velikosti 2384/78115 na spolecnych Castech budovy ¢.p. 750, 751
a pozemcich pod stavbou parc.¢. 1356/18 a 1356/19.

Kraj : Moravskoslezsky kraj | M&sto/obec: | Studénka Poc. obyv.: |9 867
Kat. Uzemi : Butovice Ulice : | Arm.gen.L.Svobody &p.: [750, 751
LV.C. : 3778, 2508

Objednatel: Ostravska aukéni sifi s.r.o.

Zpracovano pro drazebnika

Vlastnik : SIM Bortl Zdenék a Bortlova Alena, Arm. Gen. L. Svobody 751, 742 13 Studénka

Spoluvlast. podil 2384/78115

Fotodokumentace:

=

| Obvykla cena: | [KE | 800 000 |

Poznamka

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 751/15, umisténd v 5.NP Sestipodlazniho obytného panelového domu
¢.p. 750, 751, ve mésté Studénka, Casti Butovice, pfi ul. Arm.gen.L.Svobody. Ddm je s vytahem a nachazi se
v zastavbé obytnych dom{ a budov obcanské vybavenosti.

Ocenovana bytova jednotka ma tfi obytné mistnosti, kuchyn, pfedsii, koupelnu, WC, chodbu, komoru, balkon
a sklepni koji umisténou v 1.PP obytného domu. Bytova jednotka je v prdmérném stavu, bez rekonstrukci.
Jednotka ma standardni vybaveni, v koupelné se nachazi vana a umyvadlo, v kuchyni je kuchyrnska linka
s plynovym sporakem, bytové jadro je umakartové. Podlahy jsou betonové kryté PVC a koberci, v obyvacim pokoji
jsou parkety kryté kobercem. Okna jsou plastova, dvefe jsou plivodni hladké a prosklené.

Bytova jednotka je napojena na inZenyrské sité, a to elektro, vodu, plyn a kanalizaci. Vytapéni a ohrev vody je
zajistén plynovym kotlem spolec¢nym pro déim ¢.p. 750, 751.

K vlastnictvi jednotky dale patti spoluvlastnicky podil na spolecnych Castech budovy C.p. 750, 751 a pozemcich
parc.C. 1356/18 a 1356/19 o velikosti 2384/78115. Dim byl dokonéen v r. 1990, v roce 2006 byla provedena
revitalizace domu — byla provedena nova fasada se zateplenim, novy vchod, byla osazena nova plastova okna
a byly provedeny nové rozvody vody. V roce 2010 byla osazena nova kotelna, v roce 2014 byl osazen novy vytah.
Pfijezd k bytovému domu je z vefejné komunikace ul. Arm.gen.L.Svobody.

Vypracoval : Ing. VICek Frantisek, licence €. 0536 Dne: |24.10.2015
30. dubna 23

702 00 Ostrava 1

email: vicek@odhady-nemovitosti.cz, tel: 602 516 942, 596 123 224
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Priloha — byt

Podklady pro ocenéni
vypis z katastru nemovitosti ze dne 01.10.2015
kopie katastralni mapy z databaze www.cuzk.cz
mistni Setfeni provedené dne 27.10.2015 (fotodokumentace)
Umisténi v lokalité
Bytova jednotka je umisténa v 5.NP Sestipodlazniho obytného panelového C.p. 750, 751, ve mésté Studénka, Casti
Butovice, pfi ul. Arm.gen.L.Svobody. Nemovitost je umisténa na okraji mistni ¢asti Butovice, v zastavbé bytovych
domd a budov obcanské vybavenosti. Veskera obcanska vybavenost a sluzby (zakladni a matefska skola, Urad,
kostel, posta, sportovni zafizeni apod.) se nachazi v dochazkové vzdalenosti. Spravni centrum mésto Novy Jicin se
nachazi ve vzdalenosti cca 18 km jiznim smérem. Bytovy dlim je umistén v lokalité s dobrou dopravni dostupnosti,
vlakové nadrazi se nachazi ve vzdalenosti cca 2,5 km, ve mésté se nachazi zastdvky meziméstské autobusové
dopravy. Napojeni na dalnici D1, spojujici mésta Ostrava, Olomouc a Brno, je mozné ve vzdalenosti cca 4,5 km.
Parkovani je mozné na verejnych parkovistich pfed bytovym domem v dostatecném rozsahu. Z hlediska bydleni se
v ramci okresu Novy Jiéin jedna o prlimérné atraktivni lokalitu.
Popis provedeni budovy
Konstrukce Provedeni 7 5z konstrukce Provedeni e 2
dokonc. dokonc.
zaklady Z prostého betonu 100 | stfedni krytina Ziviéna 100
izol. proti zem. vihk. | izolace proti zemni vihkosti 100 | obvodové sté&ny panel 100
sv. nosné konstrukce | montované panelové 100 | vné&jsi Gpr. povrchlli | kontaktni zateplovaci 100
systém
stropy betonové 100 | vnitini dpr. stén vapenna omitka 100
krov plocha stfecha 100 | schodisté betonové s Upravou 100
stupnd PVC
Popis vybaveni
Provedeni e Provedeni e
dokonc. dokonc.
okna plastova 100 | rozvod vody studené i teplé 100
dvefe hladké i prosklené 100 | rozvod plynu je proveden 100
sl @5 S parkety, PVC, koberce 100 gy ;fgtggl;l - plynovy kotel 100
podlahy nebyt. mistn. | PVC, koberce 100 | vybav. kuchyné | kuch.linka, sporak 100
s anrr\]:ralnl - plynovy kotel pro 100 i dapey vana, umyvadlo 100
elektro svételny rozvod 100 | vybav. WC WC kombi 100
Vycet mistnosti a prislusenstvi
kuchyni 8,15 m? | koupelna 2,80 m? | sklepni box 3,00 m?
pokoj 12,50 m?|WC 0,96 m’ m?
pokoj 21,55 m? | chodba 8,23 m? m?
pokoj 8,74 m?|komora 2,05 m? m?
predsii 4,00 m?|balkon 4,75 m? m?
Podlahova plocha celkem: 76,73 (z toho 4,75 m? je plocha balkonu a 3,0 m? je plocha sklep. boxu) m?
Uzitna plocha celkem: 72,86 (se zapottenim !/, plochy balkonu a !/, plochy sklepniho boxu) m?
Informace o umisténi bytu
Byt se nachazi v: 5. NP Pocet NP celkem: 6
Vytah: ano Orientace oken: vychod a zapad Velikost bytu 3+1
Mimoradna vybava:
Parkovani: je mozné v omezeném rozsahu na parkovistich nebo pfilehlych komunikacich v blizkosti
: domu
Technicky stav: dobry Staf: 25 Rokd
- fasada se zateplenim, vchod, plastova okna, rozvody vody 2006
Revitalizace domu: - kotelna 2010
wtah 2014
Opottebeni 25 %

Cena za m? uzitné plochy vé. DPH 11 000 |




Srovnhavaci metoda

1. srovnavaci nemovitost

Jednd se o bytovou jednotku o velikosti 3+1 v panelovém obytném domé na ul. Mirova, ve mésté Studénka, Casti
Butovice, okrese Novy Ji¢in. Byt je v dobrém stavu po Castecné rekonstrukci, dim je po revitalizaci. Nemovitost je ve
srovnani s ocefiovanou nemovitosti umisténa ve stejné lokalité, je mirné lepsiho stavu a srovnatelné podlahové plochy.
Nabidkova cena po redukci — 816 000,- K&, uzitna plocha 71 m?, srovnavaci hodnota — 11 500,- K&/m?2.

2. srovhavaci hemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 3+1 v panelovém obytném domé na ul. 17. listopadu, ve mésté Bilovec, okrese
Novy Ji¢in. Byt je v dobrém stavu, diim je po revitalizaci. Nemovitost je ve srovnani s ocefiovanou nemovitosti umisténa
ve srovnatelné lokalité, je srovnatelného stavu a srovnatelné podlahové plochy. Nabidkova cena po redukci — 759 000,-
K&, uZitna plocha 71 m?, srovnavaci hodnota — 10 700,- K&/m?.

3. srovnavaci nemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 2+1 ve zdéném obytném domé na ul. PoStovni, ve mésté Studénka, Casti
Butovice, okrese Novy Ji¢in. Byt je v plivodnim stavu, dim je po revitalizaci. Nemovitost je ve srovnani s ocefiovanou
nemovitosti umisténa ve stejné lokalité, je srovnatelného stavu a mensi podlahové plochy. Nabidkova cena po redukci —
531 000,- K¢&, uZitna plocha 50 m?, srovnavaci hodnota — 10 600,- K&/m?.

4. srovnavaci nemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 3+1 v panelovém obytném domé na okraji obce Hladké Zivotice, okres Novy JiCin.
Byt je v dobrém stavu po Castecné rekonstrukci. Nemovitost je ve srovnani s ocefiovanou nemovitosti umisténa ve
srovnatelné lokalité, je mirné lepsiho stavu a mirné vétsi podlahové plochy. Nabidkova cena po redukci — 846 000,- K¢,
uzitna plocha 76 m?, srovnavaci hodnota — 11 150,- K&/m?.

Vyhodnoceni

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka v pdvodnim udrZovaném stavu, vzhledem ke srovnavacim nemovitostem je stav
a vybaveni ocenovaného bytu srovnatelné ¢i mirné horsi. Budova, v niz se nachazi ocefnovana bytova jednotka,
je umisténa ve srovnatelné lokalité, s dobrym dopravnim napojenim, ddm je ve srovnatelném stavebné-technickém stavu
po revitalizaci.

PFi stanO\zleni srovnavaci hodnoty bytu uvaZuiji se srovnavaci hodnotou ve vysi 11 000,- K&/m? uzitné plochy
(72,86 m?).




Rekapitulace znaleckého posudku

Vécna hodnota nemovitosti (vé. pozemku)

890 700 K¢

Procento opotrebeni

25 %

Reprodukcni cena (cena stavby bez opotiebeni)

1178 800 K¢

Odhad obvyklé ceny pozemku (&)

Cena spoluvlastnického podilu na pozemcich: 6 570 K¢

Cena za m? pozemku

400 K¢

Vynosova hodnota

Nestanovuije se

Srovnavaci hodnota 800 000 K¢
Obvykla cena 800 000 K¢
Znalec (jméno a podpis) Cislo znaleckého Datum vyhotoveni
posudku

Ing. FrantiSek Vicek

146-4171/15 24.11.2015

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 pod C.j. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby

prlmyslové.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym Cislem 146-4171/15

znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklad Gctuji dle pFipojené likvidace.

Ing.FrantiSek Vicek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plus Cislo 0536

V Ostrave, dne 24.11.2015




