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Ukol

Ukolem znaleckého posudku je ocenit nemovitosti zapsané na LV ¢&. 795 pro k.a. Odry, obec
Odry, okr. Novy Jicin.

Ukolem znaleckého posudku je:

Ocenit nemovitosti zapsané na LV €. 795, a to:
- pozemek parc.&. 243 o vyméfe 235 m? — zastavéna plocha a nadvofi,

Soucasti pozemku je rodinny dum &.p. 290

- pozemek parc.¢. 244 o vyméie 102 m? — zahrada

V ocenéni jsou zohlednéna pfipadna prava a zdvady s nemovitosti spojena ke dni zpracovani
znaleckého posudku.

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskutecnila dne 27.10.2015 za ucasti pana Bortla i opravnéné Anny
Bortlové a soudniho znalce.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 795 pro k.a. Odry, obec Odry, okres Novy Ji¢in,
vyhotoveny dne 1.10.2015

2. Situa¢ni podklady
- kopie Kkatastrdlni mapy predmétného Uzemi ziskand zinternetové databaze
www.cuzk.cz

3. Ostatni podklady
- Fotodokumentace potizena znalcem dne 27.10.2015
- Informace zjisténé pfi mistnim Setfeni
- Znalecky posudek €. 1582/94 vyhotoveny panem Antoninem JakSikem ze dne
1.9.1994
- Darovaci smlouva a smlouva o zfizeni prava vécného biemene ze dne 7.10.1994




Nalez a posudek

Uvod

Ocenéni je provedeno '"cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1
zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych ziakond (zakon o
ocenovani majetku):

Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zikon nestanovi jiny zptusob
ocenovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zikona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérta prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Podle § 66 odst. (5) znalec ocefiuje nemovitost a jeji prisluSenstvi a jednotliva prava a
zavady s nemovitostmi spojené obvyklou cenou podle zvlastniho piedpisu 18) § 2 odst. 1
zakona €. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku.

Pravni vady se v tomto piipadé na nemovitosti nevyskytuji.

Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.




A. Mistopis, vstupni udaje:

VSeobecné mistopisné udaje

Ocenovana budova se nachazi ve mést¢ Odry (7 350 obyvatel), v rozsifeném centru
mésta, okr. Novy Ji¢in, severovychodnim smérem od centra mésta, pii ul. Nové Mésto.
Budova je situovana V zastavbé prevazné rodinnych domu, v blizkosti feky Odry. Centrum
mésta Odry s obfanskou vybavenosti se nachazi ve vzdalenosti cca 600 m jihozapadnim
smérem. Dopravni dostupnost lokality je dobra, stanice meziméstské hromadné dopravy
(autobus) se nachazi ve vzdalenosti cca 200 m a vlakova stanice Odry ve vzdalenosti 1,3 km
napojeni na komunikaci ul. 1. maje, ktera prochazi méstem a spojuje ho s mésty Fulnek a
Hranice je mozné ve vzdalenosti cca 450 m.

Souhrnné informace o nemovitostech

Zastavéna plocha rodinnym domem ¢&ini 90 m?,
Zastavéna plocha hospodaiskou budovou ¢ini 28 m?,
Obytn4 plocha rodinného domu ¢ini 76 m?.

Uzitna plocha hospodaiské budovy ¢ini 22m?,
Ostatni uZitné plochy rodinného domu ¢ini 5 m?.
Celkova vyméra pozemki ¢ini 337 m?,

PiisluSenstvi Kk rodinnému domu tvoii pfipojky inzenyrskych siti, zpevnéné plochy
a oploceni. Toto prislusenstvi rodinného domu neni v posudku ocenéno samostatné€, existence
ptislusenstvi je zohlednéna pfi ocenéni pozemki a rodinného domu.

Udaje o ocefitovanych nemovitostech

Ocenovana budova byla postavena dle sdéleni objednatele vroce 1907, postupné byla
udrzovana a v roce 1970 byla provedena rekonstrukce koupelny, byl osazen novy kotel na TP
a vdomé bylo provedeno uGstfedni vytapéni. V letech 1985 — 1988 se uskute¢nila uprava
dispozi¢niho feseni rodinného domu, kdyz v jedné tietiné domu byla provedena rekonstrukce
WC, kuchyné a komory. Ke dni ocenéni je objekt vyuzivan vlastnikem panem Bortlem a dale
pani Annou Bortlovou, které ma pro uzivani domu a pozemku parc.C. 243 sjednano pravo
odpovidajici vécnému biemeni dozivotniho uZivani domu a pozemku pod stavbou. Objekt se
nachdzi v zon€ s nizkym nebezpecim vyskytu povodné.

Na pozemku parc.C. 243 se také nachazi hospodarskd budova, ktera ma pravdépodobné
shodné stafi s rodinnym domem a ke dni ocenéni je vyuZivana pro skladovani.

Rodinny dtim je napojen na vetejné rozvody elektro, vody a plynu, kanalizace je svedena pies
septik do vefejné kanalizace. Nemovitost je vytapéna kotlem na tuha paliva s rozvody UT,
ohfev vody je zajistén elektrickym bojlerem.

Tvar pozemkového celku je podlouhly, obdélnikovy, pfistup a piijezd k domu je mozny ze
severovychodni strany z vefejné komunikace ul. Nové Mésto.

Rodinny dim s hospodatskou budovou se nachazi na vlastnim pozemku parc.¢. 243, a spolu s
nim je vlastnictvim pana Bortla pozemek zahrady parc.¢. 244.

Ptistup z vetejné komunikace je po ,,spolecném nadvofii®, které je tvofeno pozemkem parc.¢.
243 a z ¢asti po pozemkem parc.C. 241/1, ktery je ve vlastnictvi vlastnika sousedniho domu.
Tato skutecnost je omezenim, kdyZ vzéjemné uzivani pozemkii obou sousedli neni po pravni
strance nijak upraveno. S ohledem na spolecné uZzivani pozemkii nadvoifi neni mozné




parkovani v zahradé u domu, nybrz pouze na prilehlé vetejné plose parc.¢.245 u sousedniho
bytového domu ve vlastnictvi mésta Odry, s tim, Zze kapacita pro parkovani je velmi omezena
a neni vyhrazena.

B. Nakladové ohodnoceni budov, inzenvrskvych siti
a venkovnich uprav

V tomto piipadé€ je vychozi cena stanovena na zakladé zjisténé zastavéné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je ndsobena agregovanymi cenami jednotlivych vybranych polozek (obvodové
stény, fasada, vnitini nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy, podlahy a vybaveni a dale
krov a stfesni krytina).

K vychozi cené€ je mozno piipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v ocefiované budové nebo
hale vyskytuje, napt. vytah, kotelna, venkovni schodisté, rampa, balkony, svétliky a dalsi,
pokud nejsou zapoctena ve vychozi ceng).

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu a index, vyjadfujici tuto skutecnost je
pravideln& upravovan na zakladé uidaji Ceského statistického tradu.

Od této vychozi ceny bylo odecteno pfiméfené opotiebeni.

Pro tento odpocet se pouziva nejcastéji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsou starsi
nez jedna polovina pldnované zivotnosti bodova metoda. Jeji podstata spociva v tom, ze jsou
odborné posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodovy soucet vyjadiuje procento
opotiebeni.

1.Budovy:

Vycet budov

1.1. Rodinny dim €.p. 290
1.2. Hospodaiska budova

Popis, vyméry, vypocet ceny:

1.1. Rodinnv dim ¢.p. 290

Prevazujici provedeni konstrukci nebo vybaveni:

Jednd se 0 castecné podsklepeny samostatné stojici rodinny dim sjednim nadzemnim
podlazim a ¢asteéné obytnym podkrovim, o dispozi¢ni velikosti 3+1. V 1.PP se nachazi jedna
sklepni mal4 mistnost 0 velikosti 5 m?, v 1.NP se nachazi kuchyn, komora, WC, koupelna
s kotelnou, obyvaci pokoj a loznice, vV podkrovi se nachazi jedna obytna mistnost a ptda.
Nemovitost je zalozena na kamennych zakladech bez izolace proti zemni vlhkosti. Svislé
konstrukce jsou zdéné z cihel tl. 60 cm, stropy jsou dievéné tramové, krov je dievény, Stiecha
je sedlova, kryta plechovou krytinou. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.
Fasadni omitka je hladka vapenna, vnitini omitky jsou vapenné hladké, v socialnim zazemi
a kuchynském kouté je proveden keramicky obklad. Podlahy v obytnych mistnostech jsou
dievéné, kryté koberci, Vsocidlnim zazemi a predsini je keramickd dlazba, schody do
podkrovi jsou dievéné bez podstupnic, schody do 1.PP jsou ocelové jednoramenné. Okna jsou
dievéna dvojita Spaletova, dvefe jsou naplinové. V koupelné se nachazi vana, umyvadlo, WC
je samostatné, Vv kuchyni je kuchyiska linka a plynovy sporak. Dim je primérném
az zhorSeném stavu, S pravidelnou udrZzbou. Vybavenim, velikosti mistnosti, vySkou stropu
2,36 m v 1.NP a uspofddanim neodpovida dneSnim standardiim k bydleni.

Vypocet uzitného obestavéného prostoru:
1.podzemni podlazi (6 m?) m3 9.11
1.nadzemni podlazi (90 m?) m3 243.81




podkrovi (90 m?) m? 158.03
Celkovy obestavény prostor m3 410.94

Pocet podzemnich podlazi: 1
Pocet nadzemnich podlazi: 2

Bytové prostory

1. PP.

sklep m? 4.60
1. NP.

predsii m? 7.78
kuchyn m? 12.93
komora m? 5.10
wcC m? 1.52
koupelna + kotelna m? 5.21
obyvaci pokoj m? 12.89
loZnice m? 17.80
Vyméra 1. NP. m? 63.23
podkrovi

pokoj m? 13.12
VYMERA CELKEM m? 80.95
Stari budovy: 2015 - 1886 = 129 roki

Vypocet ceny

Vychozi hodnota ¢asti konstrukei K¢ 212 882.25
Podlazi

Vychozi cena 1.podzemniho podlazi (6 m?) K¢ 62 514.00
Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (90 m?) K¢ 1225 371.00
Vychozi cena podkrovi (90 m?) K¢ 1041 159.00
Vychozi cena k 1.1.2000 K¢ 2541 926.25
Stavebni index % 152.00
Opravny index mista 1.00
Vychozi cena budovy CU 2015 K¢ 3863 727.90
Rok uvedeni do provozu 1886
Opotiebeni % 70.00
Cena k roku 2015 K¢ 1159 118.37
Zaokrouhleni K¢ -18.37
Cena zaokrouhlena K¢ 1 159 100.00

1.2. Hospodai'ska budova

Jedna se 0 hospodaiskou budovu — stodolu, ktera slouzi pouze ke skladovani. Budova je
zdéna, svislé konstrukce jsou cihelné vtl. 30 cm. Stfecha je pultova, krytd plechovou
krytinou. Podlaha budovy je betonové. Dvete jsou dievné latové. Okna jsou jednoducha




dievénd. Fasadni omitka je hrubd véapennd, vnitini omitky jsou také hrubé véapenné.
Hospodaiska budova je napojena na IS elektro, ke dni ocenéni se nachazi v mirn¢ zhor§eném

stavebné-technickém stavu se zanedbanou udrzbou.

Vypocet uzitného obestavéného prostoru:
1.nadzemni podlazi (28 m?)
Celkovy obestavény prostor

Pocet nadzemnich podlazi: 1

Stari budovy: 2015 - 1886 = 129 roku

Vypodet ceny
Vychozi hodnota ¢asti konstrukei

Podlazi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (28 m?)
Vychozi cena k 1.1.2000

Stavebni index

Opravny index mista

Vychozi cena budovy CU 2015
Rok uvedeni do provozu
Opotiebeni

Cena k roku 2015
Zaokrouhleni
Cena zaokrouhlena

Rekapitulace

1.1. Rodinny dim €.p. 290
1.2. Hospodatska budova
1. Budovy

K¢
K¢
%

%

K¢
K¢
K¢

K¢
K¢
K¢

63.80

63.80

37 171.60

177 258.60

214 430.20
152.00
1.00

325 933.90
1886
75.00

81 483.48
16.52
81 500.00

1159 100.00
81 500.00

1240 600.00




C. Pozemky

Pouzita metodika

Zjisténi hodnoty pozemku v souladu s trznim stavem se provadi ve smyslu Metodického
navodu zpracovaného znaleckym ustavem A-Consult plus spol. s r.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny postup spolupracujicich odhadcii pro
vypracovani cenovych map zastavénych pozemki.

Pro ocenéni pozemka v mistech, kde jsou cenové mapy pozemkii schvalené ministerstvem
financi CR se vychézi z t&chto cen, je-li jejich cena odlisna od Metodického navodu firmy
stanovuji se ceny variantn¢.

Pro ocenéni pozemkt bézné zastavénych se vyuziva Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti

Obec: Odry

Katastralni tzemi: Odry

Vlastnik staveb a pozemka:
Zden¢k Bortl

Smérma cena pozemku byla stanovena na zdékladé¢ srovnani se zobchodovanymi nebo
inzerovanymi pozemky v oblasti, kde se nachazi ocefiované pozemKky.

Podle porovnani a dle prizkumu trhu byly v uplynulé dob& zobchodovany, nebo inzerovany
Vv oblasti, kde se nachdzeji ocenované pozemky ve funkénim celku s rodinnym domem,
stavebni pozemky v rozmezi od 200 do 450 K¢&/m?.

Parcela & | Vyméra m? | Druh Cena za m? | Cena celkem

243 235 | Zastavéna plocha a naddvofi 300 K¢ 70 500 K¢

244 102 | Zahrada 300 K¢ 30 600 K¢
Vyméra pozemku celkem m? 337
Vypocet ceny

Vymeéra pozemku m? 337
Smérna cena pozemku K¢&/m? 300

Cena pozemki K¢ 101 100
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D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskutecnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti
a lokalitou.

Nepredpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych
typli nemovitosti, ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi
nez 1 rok. To proto, ze se predpoklada, ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci
schopnost.

Toto srovnani se provadi na zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
udajii z denniho 1 odborného tisku, vyvések realitnich kancelari, sledovanim aukei a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni
zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedené¢ho typu, tj. rodinné domy uvedené velikosti, vybaveni,
resp. zjisténého technického stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitosti je nabidka
srovnatelna s poptavkou. Proto s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu technickému
stavu, umisténi a vybaveni jsem nazoru, Ze ocefiovana nemovitost je obchodovatelna.

Jako podklady byly pouzity Udaje z vlastni databaze, databize ziskané prostfednictvim
Internetu, informace z nabidek z internetovych stranek.

Podle téchto podkladi byly v uplynulé¢ dobé zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti,
kde se nachazi ocennované nemovitosti, tyto rekreac¢ni chaty a rodinné domy (po redukci):

| Typ objektu, lokalita srovnatelné Stav Uzitna plocha Co objel<2tu V[K c] DaFum /
| nemovitosti objektu v m? Cena na m” uZitné | nabidky,
plochy [K¢{] prodeje
v de ; . X 828 000
Rodinny dim, ngov Klokocov, okres Primérny 150 m2 2015
pava 5520
., . . 1161 000
Rodinny dam, ul. Z’an.n?’cka, Odry, Dobry 120 m2 2015
okres novy Jicin 9675
S, o 990 000
Rodinny dim, O(rir}.lvljoucky, okres Primémy 120 m? 2015
Novy Ji¢in 8 250
. : o 899 999
Rodinny dlllrm, Odr}/ I.(vlrokocuvek, Primémy 120 m? 2015
okres novy Ji¢in 7 500
Rodinny dim, ul. Dobesova, o 2 719 100
Jakubcovice nad Odrou Primémy 85m 8 460 2015

Vyhodnoceni ocefiované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym nemovitostem:

Oceflovand nemovitost je stavem a vybavenim srovnatelnda s obdobnymi srovnatelnymi
rodinnymi domy nachazejicimi v mésté Odry a jeho okoli. Vymeéra uzitnych ploch je
srovnatelna ¢i mensi nez u srovnavanych nemovitosti. Vybavenim a stavem se fadi do stfedni
az niz8i cenové kategorie z hlediska srovnatelné ceny. S ohledem na poptavku po objektech
pro individualni bydleni a rekreaci se v ramci okresu jedna o primérné atraktivni lokalitu
s pramérnou dopravni dostupnosti vii¢i vétsim méstim.
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Podle vySe uvedenych porovnani a dle priizkumu trhu byly v uplynulé dobé zobchodovany,
nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazi oceiovana nemovitost, obdobné nemovitosti
v priméru od 5 500 do 9 500 K¢&/m?.

Na zakladé vySe uvedenych srovnani a zavedenych piedpokladi, vzhledem ke
skuteénostem, Ze se nemovitost nachazi v centralni ¢asti mésta, s ohledem na velikost,
primérny stav a uspoiadani domu a spole¢né uzivani nadvori se sousednim rodinnym
domem, odhaduji srovnatelnou hodnotu nemovitosti takto:

7 500 K¢&/m? za obytnou plochu rodinného domu (76 m?) 534 422 K¢
3 750 K¢&/m? za ostatni uzitné plochy rodinného domu (5 m?) 16 100 K¢
3 000 K¢&/m? za uzitnou plochu hospodaiské budovy (22 m?) 66 581 K¢

tJ. celkem 660 000 K¢

E. Omezeni vyplvyvajici z udaju v listu vlastnictvi

Omezeni vyplyvajici z idaji uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti jsou:

Za omezeni vyplyvajici z idaji uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti ¢. 795 povazuji
vécné bifemeno uzivani zfizené na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného biemene ze dne
14.10.1994.

Vécné biremeno uZivani rodinného domu a pozemku parc.¢. 243

Za zavadu se vV tomto pfipad¢é povazuje vécné biemeno uzivani rodinného domu a pozemku
parc.¢. 243 ve prospéch Anny Bortlové.

Pro stanoveni hodnoty zavazku je uvaZzovano najemné ve vysi obvyklych cen.
Pro vypocet obvyklé ceny zavazkl tedy bude pouzita metodika vypocétu hodnoty vécného
bfemene dle zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Ocenéni prava uzivani nemovitosti dle § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb.:

1.) Pro stanoveni ceny prava uzivani bytovych a ostatnich prostor v tomto piipadé
vychazim dle §16b zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenéni majetku z ro¢niho uzitku z prondjmu
obdobnych bytovych prostor, kde Vv pfipadé rodinnych domti Vv obdobné lokalité,
s obdobnym vybavenim se obvyklé najemné pohybuje ve vysi 50 az 80 K& za mésic za m?
obytné plochy, coz ¢ini 600 az 960 K& za m? a rok.
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2.) Pro stanoveni ceny prava uzivani pozemku parc.¢. 243 v tomto ptipad¢ vychazim dle
§16b zakona €. 151/1997 Sb. o ocenéni majetku z ro¢niho uzitku z prondjmu obdobnych
pozemku pro bydleni popt. rekreaci, kde v piipad¢ stavebnich pozemki ve funkénim celku
s rodinnym domem v obdobné lokalité se obvyklé ndjemné pohybuje ve vysi 15 az 30 K¢
za rok za m2 plochy pozemku.

Roc¢ni uzitek zprondjmu bytové jednotky oceiiovaném rodinném domé <¢.p. 290
(1.NP s obytnou plochou 63 m? a pedkrovi s obytnou plochou 13 m?) pti uvazované vysi
najemného, tj. 600 K&/m?/rok v ptipadé ploch v 1.NP, 300 K&/m?/rok v ptipadé ploch
obytného pokoje v podkrovi, a 20 K&/m?/rok v ptipadé plochy pozemku paré.¢. 243 pod
stavbou RD ¢ini ro¢n¢ celkem 45 397 K¢.

Ocenéni prava dozivotniho uzivani opravnéné osoby z vécného biemene se zjisti dle
odst. 4 § 16b zakona €. 151/97 Sb. jako desetinasobek rocniho uzitku.

Plochy v 1.NP domu (spole€né uzivani) 63,23 m?| 600 K& m3/rok 37938 K& | 10 let 379 380 K&
Plochy v podkrovi (spolecné uzivani) 13,12 m?| 300 K&/ m?/rok 3936 K& | 10 let 39 360 K¢
Pozemek parc.€. 243 (spole¢né uzivani) 235 m? 15 K&/ m?/rok 3525 K¢ | 10 let 35 250 K&
Celkem 453 990 Ké

Zjisténa obvykla cena prava uzivani nemovitosti ¢ini celkem 453 990 K¢.

Dle predloZzenych podkladi a zjisténych informaci nevaznou na ocefiovanych
nemovitostech Zadné jiné zavazky ani jina omezeni, popf. zavazKky vyplyvajici
ze smluvnich ujednani, o jejichZ existenci se nelze presvéd¢it z vypisu z katastru
nemovitosti.
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Rekapitulace jednotlivych metod pii zjiSténi odhadu obvyklé
ceny nemovitosti

(pro ucel insolven¢niho Fizeni)

Ukolem znaleckého posudku je:

Ocenit nemovitosti zapsané na LV €. 795, a to:
- pozemek parc.&. 243 o vyméfe 235 m? — zastavéna plocha a nadvofi,

Soucasti pozemku je rodinny dum ¢&.p. 290

- pozemek parc.¢. 244 o vyméie 102 m? — zahrada

Nékladova cena po opotiebeni

1. Budovy

1.1. Rodinny dim ¢&.p. 290 K¢ 1159 100.00
1.3. Hospodartska budova K¢ 81 500.00
1. Budovy K¢ 1240 600.00
Pozemky K¢ 101 100.00
Celkem K¢ 1341 700.00
Srovnavaci hodnota rekreacni chaty K¢ 660 000.00

Zavér - zdiivodnéni obvyklé ceny:

Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zaklad¢é vyse uvedenych skutecnosti,
tj. stavebné-technického stavu a umisténi nemovitosti, odhaduji obvyklou cenu oceniovanych
nemovitosti ve vysi srovnavaci hodnoty, ktera nejlépe odpovida obvyklé cené, a to na ¢astku
(po zaokrouhleni):

660 000 K¢

S ohledem na skuteCnost, ze k oceflovanym nemovitostem vazne vécné biemeno uzivani,
stanovuji obvyklou (trzni) cenu ve vysi rozdilu obvyklé ceny nemovitosti, tj. 660 000 K¢ a
hodnoty prava bytu a uzivani ve vysi 454 000 K¢..

Obvykla (trzni) cena nemovitosti ¢ini celkem (po zaokrouhleni):

206 000 K¢.

Na ocerniovanych nemovitostech vazne vécné bifemeno bytu a uZivani, které ma vyrazny
vliv na obvyklou cenu.

Hodnota prava vécného biremene uZivani rodinného domu K¢ 454000
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Ocenéni je v souladu s Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy, schvalenymi v roce 2004
Mezinarodnim vyborem pro normy oceiiovani aktiv (IVSC), zejména se standardy IVS 1
Oceniovani na zaklad€¢ trzni hodnoty a IVS 4 Ocenovani pro zaruky pujcek, hypotéky
a dluhopisy.

Je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997
Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zékon o oceniovani majetku), ktera je
citovana v Uvodu.

Prohlasuji, Ze pri provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 pod ¢.j. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby
primyslové.

Znalecky ukon je zapsan pod poradovym ¢islem 148-4173/15
znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dle ptipojené likvidace.

Ing.Frantisek VI¢ek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého ustavu A-Consult plus Cislo 0536

V Ostravé dne 26.11.2015




