Znalecky posudek ¢. 2539/2015

o cen& nemovitosti pozemkd v obci a k.G. Lubna u Poligky, okr. Svitavy -

Objednatel posudku
Obec Lubna

Ocenéni ke dni
16.11.2015

Ucel posudku
ocenéni nemovitosti za ucelem prevodu

Znalecky ukol
ocenit pozemky v obci a k.u. Lubna u Policky

Posudek vypracoval
Antonin Svoboda
569 07 Radimér 386

Posudek obsahuje 6 stran textu + .. pfilohy a pfedava se objednateli ve dvou vyhotovenich.

Pouzité predpisy, vyhlasky, normy a podklady pro ocenéni

1. Vyhlaska ¢. 199/2014 Sb. ze dne 19. zafi 2014, kterou se meéni vyhlaska ¢.441/2013 Sb.,
k provedeni zakona o oceriovani majetku (oceniovaci vyhlaska)

2. Zakon €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni)

3. Prohlidka nemovitosti provedena dne 16.11.2015 za ptitomnosti znalce a objednavatele posudku.

Vlastnické a evidenéni udaje
Obec Lubna

Adresa nemovitosti:
K. 0. Lubna

A. Nalez

1. Udaje o nemovitosti

Ocefiovana nemovitost se nachazi v katastralnim uzemi obce Lubna u Policky a jedna se o
pozemky parc. €. 614/4,614/7 a 614/11.
Obec Lubna je obci s omezenou obCanskou vybavenosti, nachazi se matefska Skolka, obchod,
posta.
Obec nema vypracovanou cenovou mapu pozemku.
Ostatni udaje jsou uvedeny u ocenéni jednotlivych objekti.
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B. Obsah ocenéni
Seznam ocenénych polozek

3 Stavebni pozemek
4 Jiny pozemek

3 Stavebni pozemek

Nale z: pozemek parc. &.614/7 o vymeéie 44m2 - zahrada souvisejici se zastavénou plochou
pozemek parc. €.614/4 o vyméte 46 m2 - zahrada souvisejici se zastavénou plochou

Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemkd podle §4
odst. 1. Zakladni cena se nasobi indexem cenového porovnani podle vzorce

ZCU=ZCx],
kde
ZCU zakladni cena upraven4 stavebniho pozemku,
ZC  zakladni cena stavebniho pozemku,
I index cenového porovnani zjistény podle vzorce I = It x I x Ip,

It index trhu se urgi podle vzorce It = Pg x (1+XP),
| hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu z prilohy €. 3 tabulky &. 1,

Io index omezujicich vlivii se urdi podle vzorce Io =1+ X P;,

P hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu omezujicich vlivii z prilohy ¢&. 3 tabulky
¢ 2

Ip index polohy se uréi podle vzorce =Pix(1+XP),

P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy podle piilohy & 3 tabulky ¢. 3
nebo 4.

Zakladni cena stavebniho pozemku pro obce nevyjmenované v pfiloze €. 2 v tabulce &. 1 se podle
§ 3 pism. b) uréi podle vzorce

ZC:ZCvxolX02XO3XO4XO5X06,

kde

ZC  zékladni cena stavebniho pozemku,

ZC,  zékladni cena stavebniho pozemku uvedena v piiloze &. 2 tabulce & 1,

O1  koeficient velikosti obce, ve které se stavebni pozemek nachazi, uvedeny v piiloze & 2
v tabulce €. 2,

O,  koeficient hospodafsko-spravniho vyznamu obce, ve které se stavebni pozemek nachazi,

Os  koeficient polohy obce, ve které se stavebn; pozemek nachazi,

O4  koeficient technické infrastruktury v obci, ve které se stavebni pozemek nachazi,

Os  koeficient dopravni obsluznosti obce, ve které se stavebni pozemek nachazi,

Os  koeficient obanské vybavenosti v obci, ve které se stavebni pozemek nachzi

Vyjmenovana obec Svitavy

ZC, = 750,- K&/m?
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iZnak %kvalitativm’ pasmo hodnot |
| 2

koef. |
'O; I | Velikost obce podle poctu obyvatel: 1001 — 2000 obyvatel 0,75 |
O, |IV. | Hospodarsko-spravni vyznam obce: ostatni obce 0,60
O3 V. Poloha obce: v ostatnich pfipadech 0,80
0, |L Technicka infrastruktura v obci: elektiina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
Os III. | Dopravni obsluznost obce: Zeleznitni, nebo autobusova zastavka 0,90
O¢ |III. | Obcanska vybavenost obce: zakladni vybavenost (obchod a zdravotni 0,95

stiedisko a Skola)

ZC = 750,- K&/m® x 0,75 x 0,60 x 0,80 x 1,00 x 0,90 x 0,95 = 230,85 K&m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Vypocet indexu trhu It

ptriloha €. 3, tabulka €. 1

podle § 3 pism. b)

Znak | kvalitativni pasmo P; |
¢islo |
1. L Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi: poptavka nizsi nez -0,01 |
| nabidka |
2. |V. Vlastnické vztahy: nezastaveény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je 0,00 |
stavba (stejny vlastnik), nebo jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym
podilem na pozemku
3. Il | Zmény v okoli: bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 0,00
4. |I. | Vliv pravnich vztah(i na prodejnost (napf. prodej podilu, pronajem, pravo 0,00
' stavby): bez vlivu
. II. | Ostatni neuvedené (napf. novy investiéni zamér, energeticka uspornost, 0,00
vysoké ekonomicka navratnost): bez dalSich vliva
6. IV. | Povodnove riziko: zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1,00 ]
It =1,00 x (1 +-0,01) 0,99
Vypocet indexu omezujicich vlivi pozemku Io priloha €. 3, tabulka €. 2
Znak | kvalitativni pasmo P;
¢islo ‘
| 1. II. | Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku: tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
2 IV. | SvaZitost pozemku a expozice: svaZitost terénu pozemku do 15 % v¢etn€; | 0,00
ostatni orientace i
3. II. | Ztizené zékladoveé podminky: neztizené zakladové podminky 0,00
4. L Chranéna uzemi a ochranna pasma: mimo chranéné tizemi a ochranné 0,00
pasmo l |
3. L Omezeni uzivani pozemku: bez omezeni uzivani - 0,00
6. |I. | Ostatni neuvedené: bez dal3ich vlivii 0,00 |
|
Io=1+0,00 1,00
Vypocet indexu polohy Ip priloha €. 3, tabulka €. 3
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Znak | kvalitativni pasmo P;
¢islo ‘
1. Druh hlavni stavby v jednotném funké&nim celku: rezidenéni stavby - 1,01
v obcich do 2000 obyvatel v&etné |
2. L. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: rezidenéni 0,03 |
zastavba
3. |III. | Poloha pozemku v obci: okrajové ¢asti obce -0,01 |
4. L Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které jsou v obci: pozemek 0,00
Ize napojit na vSechny sit& v obci nebo obec bez siti
S, [IT. | Obcanska vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci neni -0,05
dostupna z4dna obcCanska vybavenost v obci ‘
6. |IV. | Dopravni dostupnost k pozemku: piijezd po nezpevnéné komunikaci, dobré -0,03
parkovaci moznosti I i
gL Osobni hromadné doprava: zastavka ve vzdalenosti od 1001 m . -0,07|
8. II. | Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: bez 0,00 ‘
moznosti komer&niho vyuZiti stavby na pozemku }
9. |IL. | Obyvatelstvo: bezproblémové okoli 0,00 |
110. |L Nezaméstnanost: vyssi nez je pramér v kraji -0,02 |
11. |IL. | Vlivy ostatni neuvedené: bez dalSich vlivii 0,00
| |
Ip=1,01 x (1 +-0,15) | 0,859’
[=0,99x1,00x0,859=0,85 index cenového porovnani
ZCU = 230,85 K¢&/m” x 0,85 = 196,223 K&/m?
Pol. | popis vyméra cena J
¢islo pozemku [m?] pozemku [K¢] |
1 pozemek parc. €. 614/7 - zahrada souvisejici 44 8 633,81 |
2 pozemek parc. €. 614/4 - zahrada souvisejici 46 9 026,26 ;
Celkem : 90 | 17 660,07 )

Cena zjisténa "3 Stavebni pozemek"

4 Jiny pozemek

Nalez:

pozemek parc. €.614/11 o vymeéfe 16 m2 - ostatni plocha - jina plocha

17 660,07 K¢

Vypocet ceny jiného pozemku podle § 9 odst. 4. Vlastni cena se zjisti podle § 4 odst. 1 a nasobi se
koeficientem 0,30. Zakladni cena se nasobi indexem cenového porovnani podle vzorce

kde

ZCU=ZCx1x0,30,

ZCU zakladni cena upravena stavebniho pozemku,
zékladni cena stavebniho pozemku,
index cenového porovnani zjistény podle vzorce I = It x Io x Ip,

ZC
I
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index trhu se uréi podle vzorce It = Pg x (1+2Py),
hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu z piilohy €. 3 tabulky €. 1,

index omezujicich vlivii se ur¢i podle vzorce Io =1 + X P;,

hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu omezujicich vlivii z pfilohy €. 3 tabulky
&2,
index polohy se urci podle vzorce Ip = Py x (1 + X P; ),

hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy podle pfilohy ¢. 3 tabulky ¢&. 3
nebo 4.

ZC =1750,- K&/m’ x 0,75 x 0,60 x 0,80 x 1,00 x 0,90 x 0,95 = 230,85 K&/m>  podie § 3 pism. b)

Vypocet indexu cenového porovnani

Ir=0,99 index trhu polozky "3 Stavebni pozemek"

Vypocet indexu omezujicich vlivi pozemku Io ptiloha €. 3, tabulka ¢&. 2

Znak | kvalitativni pasmo 1 P;|

¢islo | |

i L Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku: nevhodny tvar, nebo | -0,01
velikost - omezujici jeho vyuziti |

2. L SvaZitost pozemku a expozice: svazitost terénu pozemku nad 15 %; -0,02 |
orientace SV, S a SZ

3. L. Ztizené zakladové podminky: hladina spodni vody méné nez 1 m pod -0,01 |
urovni vychoziho terénu

4. L Chranéna izemi a ochranna pasma: mimo chranéné Gizemi a ochranné 0,00
pasmo .

5, Omezeni uzivani pozemku: bez omezeni uzivani 0,00

6. L* | Ostatni neuvedené: vlivy snizujici cenu -0,01 |

1 i
Ip=1+-0,05 0,95
Ip = 0,859 index polohy polozky "3 Stavebni pozemek"

[=0,99x0,95x 0,859 =0,808 index cenového porovnani

ZCU = 230,85 K&/m® x 0,808 x 0,30 = 55,958 K¢&/m?

Pol. | popis vymeéra cena |

&islo pozemku [m’] |  pozemku [K&]

1 pozemek parc. €. 6614/11 - ost. plocha nesouvisejici se 16 895,33
zastavénou plochou

Celkem 16 895,33

Cena zjisténa "4 Jiny pozemek" 895,33 K¢
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Zavérefna rekapitulace

3 Stavebni pozemek 17 660,07 K&
4 Jiny pozemek 895,33 K¢
Celkem 18 555,40 K¢

Celkova cena zjisténa podle cenového predpisu zaokrouhlena podle § 50 je

18 560,- K¢

slovy:
osmnacttisicpétsetSedesat K¢

Vypracoval: Antonin Svoboda
569 07 Radiméf 386

Znalecka dolozka 7 Zee—

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu Hradec
Kralové dne 23.9.1994, &j. Spr.2081/94 pro zakladni obor ekonomika,odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pof.¢. 2539/2015  znaleckého deniku. Znale¢né uctuji dle
ptilozené likvidace na zakladé dokladu.

V Radiméfi dne 23.11.2015 é/ ) )
TP —



