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A. Nalez

Znalecky ukol

Znalecky posudelje vypracovamazaklads objednavky CLANRQOY a.s. zedne:13.5.2013.
Pro vypracovaniznaleckéhoposudkubyly zapijéeny, piipadré podepanyn znalcemopateny
nasledujici podkladygeometricl plan, smlouva vécném lFemeni.

Ukolem podepsanéhanalceje provéstoceréni nemovitostiobwklou (= obecnou,trzni,
obchodovatelnou)cenou. Pro jeji stanovenineexstuje piedpis, k dispoici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standard

V zakoru ¢. 151/1997 Sb., o o@®vani majetku (jenzse ovSem wahuje na vyslowvyjmenované
piipady, coZz vdaném gipad neni) je tz. obvyKa cena definovana riédujicim zgisobem:

,Obvyklou cenouse pro Ucely tohoto zakonarozumicena, ktera by byla dos&ena pri prodejich
stejného,popiipadé obdobnéhomgetku nebo p/i poskytovanistejné nebo obdobnésluzby v obvklém
obchodnimstykuv tuzemsk ke dni ocereni. P/itom se zvazujivSechnyokolnost, které maji na cenu vliv,
avSakdo jeji vySese nepiomitaji vlivy mimaoradnyd okolnostitrhu, osobnichponeri prodavajicihoneln
kupujiciho ani vliv zvlagni obliby. Mimoradnymi okolnostmitrhu se rozurji napiklad stav tisr¢
prodavajiciho nebo kupujio, diisledky pirodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi pafry se rozurgji zejména
vztahy majekové, rodinné nebo jiné osobnivztahy mezi prodawjicim a kupyicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvla®i hodnota pikladana majetidt nebo sluzbvyplyvajci z osobniho vahu k nim.“

Obecny zakonik obéansky (cisasky patentze dne1.6.1811¢. 946 sb. zak soud.,platny do roku
1950) k tonuto uvadl:

Meritko pro soudni odhad.

§ 304. Urena hodnotadci je jgi cena. Ma-li se & odhadnouti soudem, nmise odhadnouti dftou sumaoi
pergztou.

Cenarddnd a mimgadna.
§ 305. Odhadné- se vec podle uzitku, ktery v urcité doké a na urc¢itém mist obvyklea obecd dava,

ustanovisejeji Fadnaa obecnacena hledi-li sevSakke zvlastim ponerim a kezvlastnioblibe, kterouma
ve \&ci pro ndhodné jé vlastnosti ten, komse jeji hainota méa nahraitl, je to jeji cena mimgadna.

Kterd cena jesnernici pi soudnich odhadech.
§ 306. Neni-li nic jiného wyireno nebo zakam ustaoveno, je i odhadu ¥ci smernici vzdycena obena.

V odhadnim ¥adu z roku 1933 (vladni nafizeni ze dne 23.6.1933¢. 100 Sb. z. a n., kterym se
vydawji predpsy o odhadu neavitosti viizeni exekénim (odhadnfad)) bylo uedeno:

§ 17. Pro vySeteni odhadi hodnotybud’ volen takovy zpisob, ktery zaru‘uje, Ze jim vySetena
odhadni hodnota se co nejvice priblizi cere, kterau za danych poneri by bylo moZznodosahnoutiza
vydraZovan&@emowiosti. Pravidelré odhadr hodnota sestanov bud’ zjisténim prodejnihodnoty (hodnoty
obchodni, trzni), a to u pozenki podle jednaek ploSné miry, u budov podle zasta¥né plochy (po pi.
jednotekobesta¥ného prostoru), nebo kapitalizovanimroéniho éistéhovytéZzku (vynosu),kteréholze pii
Fadném hospodadteni dociiti, nebo zjiSnim priaméru mezi hodnaou podle kapitalizovanéhoroéniho
distého vytézku (vynosu) ¢inzovniho a hodnotou pozenku, zvySenouo hodnotu stavty (88 18 az 21).
PouZziji-li zndci jiného zpiisobu océovaciho, jsoypovinnito odivodniti.

Mezinarodni ocaiovaci standardy 1VS definuji pojemtrzni hodnota jako odhadnutoucastku,za
kterou by aktivum mohlo byt vyn¥néno v den ocereni mezi dobrovdnym kupujicim a dobrovolnym
prodavajicimpri transakcizaloZzenéna adné konceci podnikatelské politiky a za predpokladu,Zze obé
stranyjednalyvedone, rozvazre a beznatlaku Zasadopiitom je, ze vSeby semélo odvijetod trhu; pokud
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trh s maetkemdanéhodruhu neexistujepouziji senahradni metodiky, jeSakttebaupozornit, Ze seejedna
0 ocerni na Aklack trhu.Pro ocesni nenovitosti je viomto meméarodnim standardu uvedeno:

V rozhodnuti Nejvyssiho soudu Ceskérepubliky sp.zn. 2 Cdan 425/96ze dne30.1.1998e m.
uvedeno (paz.: pojem,odhadni cena® se v tomto rozhodnuti vztahuje k éoepodle dive platné vyhlasky
¢. 393/1991 Sb.):

Z&kladem pro stanoveni p/imérené nédhrady pr  vypoddani podiového spoluvlastnictiv
k nemovitostje jeji obecré cenaobvykla v danémmise v dok¥ rozhodovah Nenina miste vychaetz ta.
odhadniceny,zjisttné znakckymposudkenpodle cenovéh@redpiu V techto pripadechma cenazjiStena
podle cenovgh piredpisi jen urcity informativni, orientacni vyznama je smerodatnd zejménapro daiové
Ucely. Jinak ovSenplati zasadasmluvnivolnostia Gcastnicismouvy jiz nejsouvazanicenouzjiSttnou podie
cenovéhiedpisu.Pritom pouzeobecra cenavyjadauje aktudni trzni hodnotunemovitosti Aby nahradca
byla primérena,mus vyjad-ovat cem zavslou nejen na konstrukci avybaveniyelikosti asté&®i veci (stavby),
ale i zajmu o ni, tj. na pa@vce a nabidce danénmmiste a ¢ase.

V zakonu ¢. 190/2004 Sb., o dluhdpech je nj. uvedno k océovani hyptecnich zastavrah listi:
~Hypotecni zastavni lity
§28

(2) Zastavenénemovitosti se oceiuji cenou obvyklou, podle zvl&tniho pravniho predpisi
upravujiciho ocgovani majetku,eszohledenim

a) trvalych a dlouhodabudrzitdnych vastnosti nemovitost

b) vynosu dosaZitedo ¥eti osobou fi 7adném hospodani s nervitosti,

) prav a zavad s nemitosti spojenylt a

d) mistnich podminekhu s nemovitostiwcetre jeho viivi a p‘edpokladanéh vyvoje.

(3) Zastavnihodnotazastavenylt nemaitosti, stanovengodle odstavce?, nesni prevy®vatjejich
cenu obvylou.

Na zakladé vySe uvedenehoje pro stanoveniobecné(= obvyklé, trzni) ceny pouzita
nésledujici metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Ob ecnézéasadyocaiovani
majetku” a Znaleckym standardem €. VIl ,Oce fiovani nemovitosti®):

1. Nejprve je provedeno oceréni podle ocdiovaciho predpisu (zakon ¢. 151/1997 Sb.,
0 oca&iovani majetku, a prov&di vyhlaska¢. 3/2008 Sb.).

2. Ocergni ¢asovoucenou- zjisti senakladynaporizenistavebv sowasnécenovélirovni(snizené
0 priméiené opotrebenivzhledemke st&, stavua predpokladané&byvajici Zivotnosti) plus cena
pozemk. Vzhledemk tomu, Ze vyhlaSka¢. 3/2008 Sb.pouzivakoeficienty zmény censtaveb,
jez priméiené upravujizakladnicenovouiroven 1994nadrovai souwasnad, pouzje sezpravidla

cena zji&na podle této vyhlask bezkoeficientu prodejnosti

3. Oceréni vynosovou hodnotou, které je ¢istt ekonomickyn posouzenim,nezavisym na
nakladechna porizeni nemovitosti. Na zaklad cistého redné dosaitelného najemného
z nemovitostiv danémmisg a ¢ase, sezvazenimehovyvoje do budoucnost sevypoéte soutet
vSech predpokladasch budoucich ptijma z nemovitosti oduratenych (diskontovarch) na
souwasnou hodnotu. Vysledek reprezentujeiastku, kterou by bylo tieba ulozit do pergzniho
Ustavu,aby budoucivynosy v jednotliwch letechbyly stejné,jako predpokliadanégiste piijmy
Z nemovitosti

4. Ocergni porovnavacim zptasobem - podle znanych realizovarych resp.inzerovanychprodeji
obdobnych nemovitosti se provede porovnani ixag# na ocgovanou nenovitost.

5. Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny podle odbornéuvalty znalce,na zaklad zvazeni
vSech okolnosti a vySe vygtenych cen.



—4—

Prohlidka a zaméreni nemov itosti
Prohlidka a zarreni nemovitos bylo proveden dne 15.5.2013.

Podklady pro v ypracovani posu dku

Vypis z katast ru nemo vitosti
Viz priloha

Geometricky plan &. 3707-80/2011, €.3110-173/2008, €.2098-011/2002
Viz ptiloha

Vlastnické a evide néni udaje

Kraj: Vysaina
Okres: Zd’a& nad Sazavou
Obec: Velké Mezfici

Katastralni azemi:  Velké Mezii¢i (779091)

List vlastnictvi ¢éislo: 5707
Vlastnik:

Ceské draly, a.s.
nakiezi Ludvika Svobody 1222/12, Praha, Ndwésto, 110 15

Vlastn i databaze znalce

Vlastni databazeznalce, sestaven& udaji realitni inzerce a informaci o redizovanych
cenach nemovitosti. Databaze je sestavenaformou sesSitu v textovéem editoru Excel pomaci
progranu ABN. Udaje o jednotlivwych nemovitostechpouzitych ke srovnani,jsou uvedely dale
v posudku v fislusné kapitole.

Vypo €etni progra my

Programpro oceaiovani nemovitostiABN. Autor: Prof.Ing.Albert Brad&, DrSc., Brno, a
program Déa-NEM.

Celkovy po pis nemov itosti

Predmétem ocereéni je pozemekp.¢.5694/23vznikly z p£.5694/12dle GP ¢. 3707-80/2011
v katastralnimizemiVelké Mezifi¢i, obe Velké Meziti¢i, okresZd’a nadSazavouDle smlouw o
ztizenivécnéhobiemenesjednanél3.6.2006mez Ceskymidrahami,a.s.a ZELENY KOUT, s.r.0.
je pozemekzatizenvécnym biemenemumisgni a vedenide¥ové kanalizacea smlouwy mezi
Ceskymi drahami, statniorganizacea spolesnosti Jihomoravskéenergéka, a.s.vécnym bremenem
umisgni a provozovani zemniho vedeni NN a Mbzmek se nachazi \cbrannén pAsmu drah a
vesSkeréstavebnicinnostmusibyt projednana DraZznimuradem,dle piedbéznéhovyjadreni je zde
moznost stavbygarazi popipac skladové hal.
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Prava a zavady spojené s p fedmeétem ocen éni

Vécna biremena - opravreéni

Ve prosgch ocaiované nemovitostinejsoudle vypisu z katastrunemovitosti (sekceB1l — LV)
ztizena Zadné&ena liemena, ktera byvySovala hodnotu o@é@vanych nemovitosti

Vécna biremena - povinrosti

Ve neprospch ocaiované nemovitostijsou dle vypisu z katastrunenovitosti (sekceC — LV)
ztizenavécnabiemena ktera snikiji hodnotup.¢.569423 ocaiovanych nemovitostj ktera spéivaji
V pravu:

Vécné remeno umisini a vedendedové kanaliacestavly , InZeryrskésité Cechovysady I1%, dle
smlouw o ztizenivécnéhobiemenesjednanél1.7.2012s pravnimiu¢inky ke dni 18.7.2012mezi
Ceskymi drahami, a.s. a spolg&nosti ZELENY KOUT, s.r.o. na dobu neugkitou v rozsahu
stanoveném geometrigin planem:.3110-173/2008.

Vécnym biemenemumisgni a provozovanizemnihovedeniNN a VN a pravo vstupu a vjezduve
souvislostise zarizenim,provozem,opravamia udrzboutohoto kabelovehovedeni,dle smlouw o
ziizeni vécného bremenesjednané28.5.2002s pravnimidcinky ke dni 24.7.2002,mezi Ceskymi
drahami,statniorganizacea spolenosti Jihomoravské&nergetikaa.s.na dobuneugitou v rozsahu
stanoveném geometrigin planem:.2098-011/2002.

Zastavni prava

Podlevypisu z katastrunemovitostinevaznowna ocaiovanénemovitostiomezenipievodu zastavni
prava smluvni.

Piredkupni prava

K ocaiovanym nenovitostemnejsoudle vypisu z katastrunemovitosti ziizenazadnapredkupni
prava.

Najemni vztahy

Z poskytnutych dokumend pro vypracovanitohao znaleckéh@osudkunebya zjisténa a doloZena
najemni pravarétich osd.

Umist éni nemo vitosti v obci

Poloha k centru: na okraji obce

Vzdalenost k nadra¥iD: 0,5km

Vzdalenost k autobusovému nadrazi (zastavce):0,5km

Dopravni podming pramérné

Konfigurace terénu: rovina

Prevladajici zastavba: pro bydleni a sluzby

InZeryrské si¢ v obci smoznosti napojeni: vodovod, elekina, kanaliaci, plynovod

Velké Meziiici (némecky GrolR Meseritsch)e moravskémasto v okreseZd'ar nad Sazavou
v kraji Vysaiina, 31 kmvychodré od Jihlavy na soutokurek Oslaw a Balinky. Nékdy se mu také
iika zkracer Velmez nebotaké Medri¢. Ze soutokuobou tek také pochazidneSninazevVelké
Meziti¢i. Mésto lezi vtésné blizkos délnice D1, ktera gsto preklenuje nostemVysadinana svém
144. kilometru. V roce 2011 ma spolu se swmi sedmicastmi mésta pies 11 tisicobyvael.Velké
Meziti¢ci mazaznakéerveny Stit sesedmistiibrnymi pely, zasazeymi ve zlatémperizoniu.Mésto
v roce2008oslavilo 600. vyro¢i od udéleni plnych méstskych pravod Lackaz Krava. Ve Velkém
Meziti¢i je bohatasit’ Skol, obchodi, sluzeb,restauracipod.Asi 4 km od Velkého Mezitic¢i lezi

vodninadrz Mostisg, které zAsobuje pithnowodou celou SirSbblastkolem mésta. V okol mésta Ize
nalézt mnoho firodnich scend, nagriklad Balinské udoli a udoli Nesii



Obsah po sudku
a) Pozmek
b) Vécna dkemera

Zjisténa cena dle platné vyhlagk
Cena utend porovnavacim zgobem



B. Posudek

Popis objekt G, vym éra, hodn oceni a ocen éni

Ocereni nemovitostije provedenopodle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 450/2012 Sho oceiovani majetku (tatocena jepro ukeni cery obwklé cenou oréntani) acery
ziskané porovnavacim igbem.

Popis y objekt G

a) Pozemly

* Pozmekp.£.5694/230statniplocha,drahao vyméie 1903m2nachézejicse v ochrannén
pasmu Zelezgni drahy

3 Pozmky jsou zapsay na LV 5707, pro k.U. Velké Mezi¢i, obecVelké Mezitici, okres
Zd& nad Sazavoukraj pro Vyscatinu. Na pozenku se nachazinaletovétrvalé porosy — listnaté
strony.



Ocenéni nemovitosti dle vyhlasky

Popis objekt G, vym éra, hodn oceni a ocen éni

Ocertni nemovitosti je proved@mo podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 450/2012 Sh. o ogevani majetku.

Podklady pro stanoveni koeficientu Kp:

Okres: Zd& nad Sazavou
Pocet obyvatel: 5 001 — 15 000 obyvatel

a) Pozemly na LV ¢islo 5707 — § 28

Zakladni cena za frstavebniho pozemku dle § 28 odstii 114,70 K.

Cena je utena podle pism. k): ZC =4 1,00, kde =35 + (L1 750 — 1 000) x 0,007414
(zaokrouhleno na édwlesetinna mista), kde 11 750 je¢gbobyvatel v obci.

§ 28 odst. 6a — Pozemkyrdh, silnic, dalnic apod.
Koeficienty pro Gpravu zakladni ceny za nf pozemku

Koeficient zngény cen staeb K: 2,146

Koeficient prodejnosti K (Rodinné dory) 0,914
Jednotkova cenfik ¢/m?]

Nazev Parc.é. Vyméra [nf] zakladnisniZzeni upravena Cena [K]

ostatni plocha - 5694/12 1903 114,7055%  101,2399 192 659,53

draha

Pozemky na LV<¢islo 5707 — zjis¥na cena: 192 659,53 K

b) Vécna biremena
a.1l) Vécné bremeno podle listiny — § 18 z&kna ¢. 151/97 Sb.

Podle § 18, odst. 5 s€ané Femeno oceni jedno#tastkou 10 000,— K
Vécné lremeno jako zé&xda na nemovitosti povinného X -1
Hodnota vécného b*emene: = -10000,—- K¢

a.2) Vécneé bremeno Zizovani a provozovani vedeni § 18 zalona ¢. 151/97
Sh.

Podle § 18, odst. 5 s€ané lfemeno oceni jedno#téstkou 10 000,— K
Vécné lremeno jako zé&ada na nemovitosti povinného X -1
Hodnota vécného bremene: = -10000,— K¢



c) Rekapitulace

Vysledné ceny

a) PozmkynalV ¢islo 507 192 659,53 K
b) Vécna hkemera
1)Vécné Femeno podle lisny —-10 000,— K¢
2)Vécné demeno #izovan a provozovani vedeni —10 000,— K¢
Vysledna cendini celkem: 172 659,53 K

Cena po zaokrouhler podle -- § 46: 172 660,— K¢
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Ocenéni poro vnavaci me todou

Ocereni nemovitostije proveden cenowm porovnanim(komparaci).Porovnavacimetoda
oceréni vychéziz porosnéni piedmétu ocergéni se stejnym nebo obdobrym piedmétem a cenou
sjednanoyori jeho prodeji. Srovnatelnouwcenoutedy rozumimeobecré cenuvéci stanovenowce-
novym porovnanims dodobnymi, k datu oceréni volné prodavanymivécmi, na zaklad rady
hledisek. B pouziti zjednoduSené metogdiimého porovnani:

Pro oceréni danénemovitostije powita multikriterialni metoda piimého porovnanipodle
Brad&e. Princip metod/ spaiiva v tom, Ze z dabbazeznalceo realizovarych re. inzerovarych
prodejichpodobrych nenovitosti je pomoci prepatitacichindexi jednotlivych objekii odvozena
trzni cenaocaiovanéhoobjektu. Index/ odliSnogi u jednotlivych objekti respektujijejich rozdil
oproti oc&ovanému objektu.

V naSenmkonkrétnimpiipack je pouzitorealitniinzercenainternetu,kteramajiz dnestadu
nastrofi, pomocinichzlze velmi dobre sledovatzmeény nabidkovychcenpo dobujejich prezentace.
Jednakna vétSine serverectje uvadno datumuvedenido prodeje,novinky byvaji zvyraziovany,
¢asto je upozonovanona postupnéslew, jsou avizovary exkluzivity od totoZznych inzercive vice
kanceldich. Je nutno pctitat i s tim, Ze slevaje sjednanaaz pti vlastnim prodeji, takze koneny
vysledekv inzerci neni podchyen. ProtoZzevsak tyto cenovézmeny jsou co do mistai ¢asu
promenlivé, mél by odhadce vyuzivat internetoych moznosti k sledovani vztahu mezi
nabidkowymi a skute&né dosahovaypmi cenamia pouZzije-li jako vzoreknabiznounemovitostpak
musi i adjustaci pipadry rozdil grimeéreng uplatnit, gficemzZ v Gvahu fichazi pouze snizenény
vzorku.

Pri vybéru vzorka pro paovnani je paeba wmezit trznisegnentu trhu coz yymélo zajistit,
aby nenovitosti byly podobné pedevsim v nasledujich chaakteristikach:

- ve velikosti silla a Wznamu pololy pro Ugastniky trhu (samota, @snice, spadové sidloigdmesti,

meésto, centrum, region,ifhranii, vnitrozemi, mistské a¢pmerace, apod.)

- typu nemovitostizejménave vazke na U¢elovou vhodnostpouZiti jednotlivymi G¢astniky trhu

(bydleni, adminigrativa, sluzbyrekreace, yroba,specialni zarteni apod.)

- velikosti ve vazk® napiimérenostpotireb co do rozsahuwyuZiti G¢astnikytrhu (nag. jednolytové,

vicebytové, kombinovar s provoznimiprostory vhodné pro drobnézivnosti, pro vétSi spoleénosti

apod.)

- stavuve vazhkg naoperativnimoznosti vyuziti G¢astniky trhu (okamzig ¢i podmiréng vyuzitelné,
volné, obsazené, s omeyamvyuzitim, smoznosti d&iho rozvoje, variabilni apod.)

- kvality ve vabe na zmisob provedeni, ybavenast, komfort a komplexost ve vztahu

k predstavam jednotlivych UG¢astnikii trhu (napf. podradné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedingné)

- rozsahupusobnostina trhu ve vztahuk okruhu potencialnichpoptéwajicich (lokalni, regionalini,
celostatni, nadnarodni)

- fadové kategoriaci hodnoy ve vztahuk rozpaitovym omezenimpoptvajicicha piredstavam
nabizejicich (nagklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K& atd).

Kladné stranky ocaiovanych nemovitosti:
- dobradostupnost poiflehlé komunikaci

Zaporné stranky ocaiovanych nemovitosti
- vysolka hlwnost draly Zeleznice a frekentované silnice
- ochraané pasmodeznice
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- stavajici ¥cné Femena
- vyrazné nizSi poptavka nez nabidka

Z takto ziskanécery naslednymstatistick/m vyhodrocenimje zjiSténa cena primérna,
v piipadt vhodnosti i cena mimalni.

Tab. 1- Zjisténi ceny paovnanim nemovitosti jako celku -list 1
zmeéna dle
C. Lokalita Gzemiho Cena Pofszmk Jiné
planu
Ocen. . . .
. Velké Meziici ne 95150 1903 ostatni plocha, drdha
objekt
@ &) ®3) 4 ®) (6)
. ostatni plaha - stani komunikace, usneseni
1| Velke Mezici ne 350 5 zastupitelstva ¥lké MezHei &.14/2012
. ostatni plocha - jina plocha, usneseni zastupieegelké
2 Velké Mezfici ne 216930 3099 Mezifici €.11/2012
. ostatni pleaha - komunikace, usneseni zastupitelstelké
3 Velké Meziici ne 5600 140 Mezifici &.19/2013
4 Trebi ne 7800 130 trvaly travni porost,vusnesenl zastupitelstiab
¢.5/2012
. ostatni pleaha - komunikace, usneseni zastupitelstielké
5 Velké Meziici ne 5180 74 Mezifici &.16/2012
Tab. 1- Zjisténi ceny paovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Koef. Cena po
¢. | pozade | re- redukcina | K1 | K2 | K3 | K4 | K6 10 Cena ocgovaného objekiu
vané resp.,| dukce ramen cen odvozena
zaplacenq na P y
ramen olo-| veli- - S?V tvaha K1x
K¢ P K¢ P UP X ze srovnavaciho K
ceny ha kost vyba-| znalce K6
veni
@ ) (C) ©) (10| (11 (12| (13) | (15) | (16) a7
1 70 1,00 70 1,00| 0,50 |1,00( 1,00 | 2,00 1,00 70
2 70 1,00 70 1,00| 1,10 |1,00| 1,00 | 2,00 | 2,20 32
3 40 1,00 40 1,00 0,70 |1,00| 1,00 | 2,00 | 1,40 29
4 60 1,00 60 1,10| 0,70 |[1,00| 1,00 | 2,00 | 1,54 39
5 70 1,00 70 1,00 0,60 |1,00| 1,00 | 2,00 | 1,20 58
Celkem pramér K¢ 50
Minimum K¢e 29
Maximum K¢é 70
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Smérodatna vykirova odchylka s 18
PravdEpodobna spodni hranice pramer - s 32
PravcEpodobna horni hranice pramer + s 68
Celkem pramér za m2 Ké 95150

K1 Kaoeficient Upravy na gohu objektu

K2 Koeficient Upravy na velikost objektu

K3 Koeficient Upravy dle Zemrmiho planu

K4 Koeficient Gpravy na celkovy stav (lepsi - hyrsi

K5 Koeficient Gpravy na ev. dalSi vlastnosti (lepBorsi)

K6 Koeficient Gpravy dle dborné Gvahynalce (lep&- horsi)

Koeficient Upravy na pramen zjiti ceny: skuténa kupr cena: K = 1,00, u inzercéimétens nizsi

I0 Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocaiovaného objektu sefigptimém porovnanimezi objekty srovnavacimi a ag@vanym uvazuji sechny koeficienty rovny 1,00
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C. Rekapitulace

Situaci na trhu s nemovitostnm nejlépe vystihuje hodnota stanovendmetdou porovnavacia
proto v pripact odhaduobvyklé hodnoy oceaiovanych nemovitosti(jako celku) v tomto piipadt

tuto povaZuje znalec za ojlou cenu.

Zpiisob ocerni

Cena bezuvazovani
vécnych bifemen

Cena poodpottu
vécnych biemen

Cena podleryhldSky¢. 387/2011 Sh. 192 660,00 K¢ 172 660,00 K&
Cena zjiS¢na porwnavacim zpsoben 95 150,00 K& 75 150,00 K¢
Obvykla (obecn§ trzni) cenapozemki podle alborného

odhadu zndce 95 150,00 K¢ 75 150,00 K¢

Obvykla (obecn@, trzni) cena ocaiovanych nemovitosti po odpotu vécnych

bi‘femen podle odborného odhadu zace je 75 150,— K¢.

Dne 16.5.2013

Seznam ¥iloh
Fotodokumentace

Mapa umisini nemovitostiv obci
Vypis z katastru nemovitosti
Geometricl plan¢.3707-80/2011

Ing. Saka Kasparova

Vyiez geometrického planu3111-173/2008 a 2098-011/2002
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D. Znalecka d oloz ka

Znalecky posudekisempodalajako znalecjmenovanyKrajskym soudemv Ostraw ze dne
1.7.2004,Spr.2638/2004 v knize sliba pod p.¢. 3921 pro zakladniobor ekonomika(odwétvi cery
a odhagl, se zvlastni spedalizaci pro odhady nemovitosti) a zakladniobor stavebnictvi(stavby
obytné, stavlg primyslové).

Zndecky posudekbyl zapsanpod por. ¢.928-108/13 znaleckéhodeniku. Znaleiné a
nahralu nakhdi U¢tuji podle gipojené likvidace.

Dne 16.5.2013 Ing. Séka KaSparova
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MAPA UMISTENI NEMOVITOST V OBCI
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Informace o parcele

Parcelni ¢islo: 5694/12

Obec: Velké Meziri¢i [59700712
Katastralni Gzemi: Velké Mezifi¢i [779091]
Cislo LV: 5707

Vymeéra [mz]: 20560

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
ZpUsob vyuziti: draha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prdavo
Jméno/nazev Adresa Podil
Ceské drahy, a.s. nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, Praha, Nové Mésto, 110 15

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nazev

nemovita kulturni pamatka

Seznam BPEJ

|Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ
Vécné bremeno (podle listiny)

Vécné biemeno zfizovani a provozovani vedeni

Jiné zapisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu

Zobrazené Udaje maji informativni charakter.
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
Platnost k 20.12.2012 13:10:32




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadnl stav Novy stav
| 1 | Poravninl se stevem evidencr priwmilch vztahi
Oznateni | Vymém parcaly | Druh poramku | Oznatenl | Vimém paely | Druh pozemias  Typ stavby | Zphs | Dé phechési = pozemiuy i
pozarmiu pozemia urtanl v Clgo )| Vimbre diiv | oznateqi
] i T : ; - i
pare 1960 [ 0% | zpimcoam | P S50 bai m? | Zpisoo s [zatuoo wuta| T | st | e oo | .sm m? . W
569412 2 05 60— S8 | seosnz| 1l gsi 57 2 | 560412 5707 | 186 57
5694717 H 5694/23 ;187 03 2 | 569412 5707 119’ 03
N, 7 2: 05! 60| 2: 05: 60 :

L

g
¢ (5694723
5694/12

1213281

Diilil nabo scelovat pozemky tze jen na zakisdd pokud jpro ndl pajsou fnym nebo

GEOMETRICKY PLAN
pro rozdélenl pozemnku

Uleg,

souhlast s

| Vyhotovil:

Gaodezie Vysolina s.r.0.

Trabl&ska 1540, 594 01 Velké Mezifi&l
Clao plénu:  3707-80/2011

Seznam soufadnic (S-JTSK):
Soufadnice pro répis do KN
Cislo bodu Y X kk  Poznamka

1713-17  €38943.37 1139050.16 3  znatka barvou 5694722 .
1213-201 €39009.08 1135007.12 3  znacka bacvou Owes: __ 2dér ned Sazavou
3383-3 638940.71 1139055.05 2  Zel. hfeb e Velké Mezili Yo’
1 639009.28 1138987.36 3  znak z plamtn - -
2 638988.72 1138972.21 3  znak z plastn Kai czsmi: _Veiké Mezifigi
3 638934.42 1139045.91 3 znak z plastu | Mapeny fst: DKM Seuhlee katustzainito dedu, kat. pecovlilé potvrdil:
3 636943.10 1139050.65 3  fel, hieb Ko 2pacbi tebanl i Jo wten podi § 77 002 .
S000-4792 §35003.28 1138984.76 3 znacka barvon
9268-62 63900927 1138994.87 3  dfev. kollk PR S ZUL00NT. B MM b Ing. Petr Novék KLIMOVA Véra
x el
weznéralt e v beréu 8 prdoBhem nevrhovanjeh navich om 23095 201 em1037 2011 30, 05, 201 QS%N&\\&_\\_
hranic, iderd byly oznadeny pfedepaanym zpisaben: 2 - ”
r=ree Tilanfr adpavidl Jodon prips pere
du, 2 4 plasott sbarmy aadu,
{822 sprivooet .o poga peimich plecpsl Juuesorooscoms

3NC 0 1s0d

WOT -0i- €1
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Seznamso uradni ¢ ( S-J TSK):
Souradni ce pro za pis do KN
Cislo _bo du Y X kk Poznamka
1213-17 63 894337 1 139050.16 3 zn ackab arv ou

5694/22

1213-291 6 39009. 08 1 139007.12 3 z nackab arv ou
3383-3 6 38940. 71 1 139055.05 3 Z el. hreb

1 639009.28 1138987.36 3 znakz pl astu
2 638988.72 113897221 3 znakz pl astu
3 638934 .42 113904591 3 znakz pl astu
4 638943.10 1139050.6 5 3 Zzel .h reb
9000-4 792  639009.28 1138984.7 6 3 znackab arv ou
9268-62 6 39009.27 1 13899487 3 d rev. kol ik





