ZNALECKY POSUDEK
¢. 526-34/2013

Aktualizace znaleckého posudku ¢. 448-37/2012 ze dne 19.6.2012 o cené budovy bez ¢p/Ce

( doprava ) umisténém na pozemku p.¢. St. 1702/2 , pozemku p.¢. St. 1702/2 ( zastavéna plocha

a nadvofi ), pozemku p.¢. St. 1702/1 ( zastavéna plocha a nadvoii ) , pozemku p.¢. 1415/21(ostatni
plocha) oddéleném GP z pozemku p.¢. 1415/1 ( ostatni plocha ) , vSe v k.0. Slany, obec Slany,
evidovano u Katastralniho utfadu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Slany.

Objednatel znaleckého posudku: CLANROY a.s.
Vaclavské nam. 802/56
110 00 Praha 1

Ugel znaleckého posudKu: Stanoveni ceny pro ucely vetejné drazby dobrovolné
(tj.uréeni ceny obvyklé ) ke dni 29.4.2013

Dle ziakona €. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb. a & 350/2012 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., ¢. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. a
¢. 450/2012 Sh., podle stavu ke dni 29.4.2013 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Josef Pevny
Krskova 783/15
152 00 Praha 5

Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu véetné titulniho listu a vcetné 2 stran ptiloh. Objednateli
se predava ve 4 vyhotovenich.

V Praze, 29.4.2013



A. Nalez

1. Znaleckv ukol

V navaznosti na

a ) zménu ocenovaciho piedpisu k 1.1.2013 ( Vyhl ¢. 450/2012 Sb. )
b) zfizeni vécného biemene dle smlouvy ze dne 18.3.2013 k pozemku p.¢.1702/1

provést aktualizaci o cené¢ budovy bez ¢p/Ce ( doprava ) umisténé na pozemku p.¢. St. 1702/2 ,
pozemku p.¢. St. 1702/2 ( zastavénd plocha a nadvofi ), pozemku p.¢. St. 1702/1 ( zastavéna plocha
a nadvofi ) , pozemku p.C. 1415/21(ostatni plocha) oddéleném GP z pozemku p.¢. 1415/1 ( ostatni
plocha ), vSe v k.a. Slany, obec Slany ,evidovano u Katastralniho Ufadu pro Stifedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Slany.

P¥i ocenéni posuzovanych nemovitosti a prav a zdvad s nimi spojenymi budou zvaZovany
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv , takovymi okolnostmi je predev$im misto, kde se
nemovitosti nachazi, obchodovatelnost a zpenéZzitelnost posuzovanych nemovitosti .

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: budova/hala bez ¢p/€e ( nadrazni sklad )
Adresa nemovitosti: Slany
274 01 Slany
Kraj: StredocCesky
Okres: Kladno
Obec: Slany
Katastralni tzemi: Slany
Pocet obyvatel: 15 086

Vychozi cena stavebniho pozemku C, =35 + (a - 1000) * 0,007414 = 139,4336 K&/m’
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000, pouzije se a = 1000)
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k) : 139,43 K&/m®

3. Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 25.5.2012 za pfitomnosti slLKlary Strakové ze
spolec¢nosti Clanroy a.s. a zastupce spravy nemovitosti od CD Ing.Andrleho.



4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1 ) Vypis z katastru nemovitosti ¢.6039 vyhotoveny u CUZK dne 24.4.2013 pro obec Slany,
katastralni izemi Slany , obsahujici budovu bez ¢p/Ce ( doprava ) umisténou na pozemku p.¢. St.
1702/2 , pozemek p.¢. St. 1702/2 ( zastavéna plocha a nadvofti ), pozemek p.¢. St. 1702/1

( zastaveéna plocha a nadvoii ) ,pozemek p.¢. 1415/1 ( ostatni plocha ).

2 ) Kopii GP zobrazujiciho oddéleni pozemku p.¢. 1415/21 (ostatni plocha) z pozemku p.¢. 1415/1
( ostatni plocha ), v8e v k.u. Slany, obec Slany .

3 ) Udaje z mistniho Setfeni ze dne 16.5.2012 provedeném na budové bez &p/e ( doprava )
umisténé na pozemku p.¢. St. 1702/2 , pozemku p.¢. St. 1702/2 ( zastavéna plocha a nadvoii ),
pozemku p.¢. St. 1702/1 ( zastavéna plocha a nddvofi ) a pozemku p.¢. 1415/21 ( ostatni plocha ) .

4 ) Soucasna nabidka nemovitosti v obci Slany a jeho okoli do 50 km uvadéna na jednotlivych
realitnich serverech a nabidkach realitnich kancelafi.

5) Kopie katastralni mapy vyhotovena u CUZK obsahujici sou¢asny evidenéni stav posuzovanych
nemovitosti , a to o budoveé bez ¢p/Ce ( doprava ) umisténé na pozemku p.¢. St. 1702/2 , pozemku
p.C. St. 1702/2 ( zastavéna plocha a nadvofi ), pozemku p.¢. St. 1702/1 ( zastavéna plocha

a nadvofti ) a pozemku p.¢. 1415/1( ostatni plocha ).

6 ) Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 18.3.2013 k pozemku p.¢.st. 1702/1

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby: Ceské drahy a.s., nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1,
vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemki:  Ceské drahy a.s., nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1,
vlastnictvi: vyhradni




6. Dokumentace a skute¢nost — GP, biremena

a ) Dle udajii zjiSténych na mistnim Setfeni dne 16.5.2012 je posuzovany pozemek p.¢. St.1702/2
( zastaveéna plocha a nadvoii ) zastavén stavbou bez Cp/Ce naposledy vyuzitou jako nadrazni sklad

vvvvv

skladu, pozemek p.¢.1415/21 oddé€leny GP z pozemku p.€. 1415/1 ( ostatni plocha ) je pozemkem
tvoficim rozhrani mezi vefejnou komunikaci a vlastnim funkénim celkem posuzovanych
nemovitosti.
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b ) Dle Smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 18.3.2013 k pozemku p.C.st. 1702/1 je nové
zFizeno vécné bifemeno nize uvedeného rozsahu a situace dle GP.

CLIL
Predmét a obsah véeného biemene

I.1. Povinny z vécného biemene ziizuje touto smlouvou opravnénému z vécného bfemene a
kazdému dalsimu vlastnikovi dotéeného pozemku na dobu neuréitou pravo vstupu a vjezdu za aéelem
udrzby, oprav a plipadného odstranéni osvétlujiciho stoZiru, a to vrozsahu stanoveném
geometrickym planem & 2474-109/2010 vyhotovenym Ing. Viadimirem Pokornym, IC: 15898814,
Praha 2, Bélehradska 122, odsouhlasenym Katastralnim {fadem pro Stiedotesky kraj, Katastralni
pracovidtém Slany dne 02.11.2010 pod &. 420/2010, a ktery tvoii nedilnou souéast této smlouvy jako jeji
priloha &. 3.

I1.2. Opravnény zvécného biemene priva odpovidajici véenému bfemenu prijimd a povinny
z véeneho biemene na sebe bere povinnost tato préva strpét.
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7. Celkovy popis nemovitosti

Posuzovany soubor nemovitosti, a to budova bez ¢p/Ce ( doprava ) umisténd na pozemku p.¢. St.
1702/2 , pozemek p.¢. St. 1702/2 ( zastavéna plocha a nadvoii ), pozemmek p.¢. St. 1702/1

( zastavéna plocha a nadvofi ) , pozemek p.¢. 1415/21(ostatni plocha) odd€leny GP z pozemku p.c.
1415/1 ( ostatni plocha ) je umistén na okraji zelezni¢ni nadrazni stanice Slany .

Pozemek p.¢. St. 1702/2 je zastavén stavbou bez ¢p/Ce (jina stavba-piv.vyuziti nddrazni sklad )
ohrani¢eny najezdovou rampou k Zelezni¢ni vlecce ze severozapadni strany a vykladaci rampou k
ptijezdu nakladnich automobilt z jihovychodni strany .

Pozemek p.¢.1702/1 tvofi ptijezdovou rampu a odkladaci plochu k objektu skladu . Pozemek p.c.
1415/21(ostatni plocha) oddéleny GP z pozemku p.¢. 1415/1 ( ostatni plocha ) tvofi manipulacni
plochou mezi objektem skladu s najezdouvou rampou a méstskou komunikaci.

Objekt je zdéné konstrukce ( kdmen-cihla) o pudorysné vyméie 64,60m x 10,96 m se sedlovou
sttechou s vazanym krovem a krytinou z plechovych Sablon ( prvky dlouhodobé i kratkodobé
zivotnosti jsou prevazné jiz technicky a moralné zastaralé, stavbu nelze stavebné upravit dle
soucasnych pozadavkl na logistickd centra-tj. umoznit ptijezdu kamionti zadnim ¢elem k ramp¢ -
zustatkova zivotnost stavby byla odhadnuta na 15 let. Objekt je dispozi¢né je rozdélen dle nize
uvedeného ptudorysu




na ¢ast skladu s 11 vraty,

Stavba je dle sdéleni spravce objektt CD napojena na podruzny ptivod elektrické energie a vody ,
zpusob odkanalizovani objetu nebyl doloZen. Stavba neni k plivodnimu ucelu jiz nékolik let
vyuzivana, ¢ast skladovych prostor je zanesena domovnim odpadem a nepouzivanymi domovnimi
spotiebi¢i,vnitini prostory jsou c¢asteéné poskozeny vandalismem. V soucasné dobé nelze stavbu
uzivat bez zavad — dozilé dievéné podlahy v hale, nefunk¢ni sociadlni zdzemi , projevy statickych
poruch nosného zdiva, naklady na ptipadnou celkovou rekonstrukei jsou neucelné a prevazuji dle
odhadu znalce ndklady na stavbu novou . Stavba neni soucasnym vlastnikem uzivana ani
pronajimana .



8) Zvoleni zpusobu ocenéni

Cena obvykla ( trzni ) je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb. § 2 odst. (1) o ocenovani majetku ve
znéni zékona ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb. a ¢. 296/2007 Sb. (,,Majetek a
sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob ocenovani. Obvyklou
cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pi1 prodejich stejného,
popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu
se rozum¢ji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dbsledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*) .

Z pozadavku zadavatele posudku vyplyva stanovit cenu obvyklou.

Obvykle se cena obvykla zjiSt'uje porovndnim s jiz realizovanych prodejii u obdobnych nemovitosti
v daném mist¢€ a Case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od
statisticky vyznamného souboru dostatecné, je tteba pouzit jiny zpisob ocenéni se zdivodnénim.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze prodej obdobnych nemovitosti nebyl pres veskerou snahu
dohledan -jedna se o technicky a moralné zastaraly objekt nadrazniho skladu , ktery se nachdzi na
okraji nadrazniho zelezni¢niho aredlu Slany, ktery jiz nelze uzivat bez zdvad a rekonstrukce objektu
je neucelna, bylo zvoleno u pozemkt a objekt majicich vliv na obvyklou cenu nemovitosti
ocenéni dle soucasné platného ocenovaciho piedpisu .

Diivod: Ocenovaci predpis ( Vyhl.¢. . 387/2011 Sb. ) byl od 1.1.2012 novelizovan a snazi se svou
metodikou co nejvice priblizit cen¢ obvyklé , v pfipadé prodeje obdobnych nemovitosti je takto
stanovena cena zpravidla vychozi cenou pro jednani mezi kupujicim a prodavajicim — znalec ji
tedy shleddva jako vhodnou pomocnou hodnotu pro stanoveni ceny obvyklé, za sou¢asného
zvazeni kladl a zaporl posuzovanych nemovitosti se zaokrouhlenim ceny na celé desettisice .

Klady posuzovanvch nemovitosti :

- nemovitosti se nachdzi v intravilanu obce Slany s dobrou dostupnosti z vefejné komunikace
- pozemky jsou prevazné stavebni

Zapory posuzovanvch nemovitosti :

- zastavba daného uzemi stavbou s ekonomickym vyuZitim je znaén€ omezena ochrannym pasmem
zelezni¢ni drahy a ruchem z provozu Zelezni¢ni traté a nadrazi

- jedna se o technicky a moraln¢ zastaralou stavbou naposled vyuzivanou jako sklad, alternativni
vyuziti nenalezeno ( stavbu nelze stavebn¢ upravit dle soucasnych pozadavki na logistické centra-
tj. umozZnit ptijezdu kamionti zadnim ¢elem k ramp¢ )

- stavba je dle sdéleni spravce objekttt CD napojena na podruzny piivod elektrické energie a vody ,
zpusob odkanalizovani objektu nebyl dolozen



B. Znalecky posudek

Ocenéni nemovitosti dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékont ¢. 121/2000
Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb. a ¢. 350/2012 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek &. 456/2008 Sb., & 460/2009 Sb., &. 364/2010
Sb., ¢. 387/2011 Sb. a ¢. 450/2012 Sb.1.

Ocenéni staveb - 1.1. budova bez ép/¢e na pozemku p.¢. St. 1702/1

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Hala § 3 H. pro dopravu a spoje
Svisla nosna konstrukce zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1241

Uprava koeficientu prodejnosti Kp:

Uprava koeficientu prodejnosti K, podle § 44 odst. 11.

Zdavodnéni: Jedna se o technicky a moraIn¢€ zastaralou stavbu nadrazniho skladu, kdy pozemky
a stavba na nich zfizena lezi v ochranném péasmu drah, stavbu nelze stavebné upravit dle
soucasnych pozadavki na logistickd centra-tj. umoznit piijezdu kamionii zadnim ¢elem k rampé
(sklad neni souc¢asnym vlastnikem uzivan ani pronajiman, stavbu nelze uzivat bez zdvad)
Pivodni hodnota koeficientu prodejnosti K,: 0,3450

Uprava koeficientu prodejnosti o: -30,00 %

Upravend hodnota koeficientu prodejnosti K,: 0,2415

Vypocet jednotlivych ploch:
Nazev Plocha [m?]
1 NP 10,96*64,6 = 708,02

Zastavéné plochy a vysky podlazi:
Zastavéna. Konstr.

Nazev iy Soucin
plocha vySka

1 NP 708,02 m2 4,80 m 3 398,50
Soucet 708,02 3 398,50
Priimérna vyska podlazi: PVP =3 398,50/ 708,02 =4,80 m
Priimérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 708,02/ 1 = 708,02 m’
Nazev Obestaveény prostor [m’]
1 NP (10,90*64,6)*(4,80) = 3379,87 m’
zastfeSeni ((10,90*64,6)/2)*(1,80) = 633,73 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1 NP NP 3379,87 m’
zastieSeni NP 633,73 m’
Obestaveény prostor - celkem: 4 013,60 m’



Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zéklady v€etné zemnich praci P 11,10 100 0,46 5,11
2. Svislé konstrukce P 22,90 100 0,46 10,53
3. Stropy C 9,00 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 9,90 100 1,00 9,90
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempiiské konstrukce P 0,60 100 0,46 0,28
7. Uprava vnittnich povrchli P 6,30 100 0,46 2,90
8. Uprava vngj$ich povrchd p 3,30 100 0,46 1,52
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvete C 3,20 80 0,00 0,00
11. Dvete P 3,20 20 0,46 0,29
12. Vrata P 2,30 100 0,46 1,06
13. Okna P 5,30 100 0,46 2,44
14. Povrchy podlah P 5,00 30 0,46 0,69
14. Povrchy podlah C 5,00 70 0,00 0,00
15. Vytapéni C 1,20 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace P 7,30 20 0,46 0,67
16. Elektroinstalace C 7,30 80 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod P 1,10 20 0,46 0,10
18. Vnitini vodovod C 1,10 80 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace P 1,00 20 0,46 0,09
19. Vnitini kanalizace C 1,00 80 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody P 0,40 20 0,46 0,04
21. Ohftev teplé vody C 0,40 80 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienickd vybaveni C 2,30 80 0,00 0,00
23. Vnitini hygienickd vybaveni P 2,30 20 0,46 0,21
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 3,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 38,63
Koeficient vybaveni Ky: 0,3863
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 3) [K&/m’]: = 2 348,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 4): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9293
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8833
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,3863
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle SKP): * 2,1180
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,2485
= 421,26
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ZAkladni cena upravena [K&/m’]
Pln4 cena: 4 013,60 m’ * 421,26 K&/m’

1690 769,14 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 85 roku )

Ptedpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 15 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 85/ 100 = 85,000 %

1437 153,77 K¢

Budova bez ¢p/Ce na pozemku p.¢. St. 1702/1 - zjisténa cena 253 615,37 K¢

2. Ocenéni pozemki
2.1. pozemky
Ocenéni

Uprava koeficientu prodejnosti K,

Uprava koeficientu prodejnosti K, podle § 44 odst. 11.
Zdivodnéni:

pozemky na okraji nddrazi v ochranném pasmu zeleznic
Piivodni hodnota koeficientu prodejnosti K,: 0,3550
Uprava koeficientu prodejnosti o: -30,00 %

Upravena hodnota koeficientu prodejnosti K,: 0,2485

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené
Uprava ceny - piiloha &. 21 - polozka ¢&. 1:

1.2. Vyhodnost polohy pozemku na Gzemi obce z -30 %
hlediska ti¢elu uziti staveb na nich ztizenych nebo k
jejich ziizeni uréenych:

Uprava cen: -30 %
Uprava ceny - piiloha &. 21 - dali polozky:

2.6. Neptiznivé ucinky okoli (Skodlivé exhalace, hluk, otiesy, prach, 5%

radon aj.):

2.9.1. Ochranné pasmo: -5%
Uprava cen: -10 %

pozn.: upravuje-li se cena dle polozky €. 1, pocitaji se dalsi polozky z jiz takto upravené ceny.

Uprava cen celkem: -30% +-10% * (100 % + -30%) -37,00 %

Zdavodnéni pouziti €1 nepouziti prirdzek a srazek:
pozemek a stavba se nachdzi u nadraZzi a kolejiSté s ruSivymi vlivy provozu drahy a omezenymi
moznostmi stavebng upravit stavbu dle soucasnych poZadavki na logistické prostory (pfistaveni
kamionli zadnim ¢elem k ramp¢)

Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti) 0,2485

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): 2,1180
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Zakl. cena  Koef. K K, Uprava  Upr. cena
[K&/m?] [%] [K&/m?]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 28 odst. 1 a2 141,41 1,00 2,1180 0,2485 -37,00 46,89
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m’] [K&/m?] [K&]
§ 28 odst. 1 a2 zastavéna plocha a St.1702/1 956,00 46,89 44 826,84
nadvoii
§ 28 odst. 1 a2 zastavéna plocha a St.1702/2 705,00 46,89 33 057,45
nadvoii
§ 28 odst. 1 a2 ostatni plocha 1415/21 564,00 46,89 26 445,96
Stavebni pozemky - celkem 104 330,25
PozemKky - zji§téna cena = 104 330,25 K¢

3 ) ocenéni vécného bremene — povinnosti

Vécné bifemeno dle smlouvy ze dne 11.5.2012 nize uvedeného rozsahu

CLIL
Piredmét a obsah véeného bifemene

N I.1. Povinny z vécného biemene ziizuje touto smlouvou opravnénému z vécného bfemene a
kazdému dalsimu vlastnikovi dotéeného pozemku na dobu neuréitou pravo vstupu a vjezdu za aéelem
udrzby, oprav a pFipadného odstranéni osvétlujiciho stoZiru, a to vrozsahu stanoveném
geometrickym planem & 2474-109/2010 vyhotovenym Ing. Viadimirem Pokornym, IC: 15898814
Praha 2, Bélehradska 122, odsouhlasenym Katastralnim {fadem pro Stredodesky kmj. Katas{rﬁlni

pf'tilm;:i%‘é;n Slany dne 02.11.2010 pod &. 420/2010, a ktery tvoii nedilnou soudast této smlouvy jako jeji
prr onac. 3. a

' I[.?, Opravnény z véeného biemene préva odpovidajici véenému biemenu prijima a povinny
z véeneho biemene na sebe bere povinnost tato préva strpét. '

Préavo vstupu a vjezdu za ucelem udrzby, oprav a piipadného odstranéni osvétlujiciho stozaru je
ziizeno beztplatné a nijak vyznamné neomezuje vlastnika pozemku p.c¢. st.1702/1 v jeho vlastnim
uzivani, a to ani ve funkénim celku se soucasnymi stavbami - nelze jednoznaéné urcit ro¢ni uzitek
tohoto prava - pravo bude v navaznosti na Zak.151/97 Sb.,§ 18, odst.(5) ocenéno pausalni
castkou.

Ocenéni povinnosti odpovidajicich vécnym bifementim dle § 18 zikona ¢. 151/97 Sh.:

Druh vécného bfemene: Ocenéni pausalni ¢astkou
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 18 odstavce 5 zékona ¢.
151/1997 Sb. na jednotnou Castku:: 10 000,- K¢

Ocenéni vécného biremene ( povinnost )¢ini : 10 000,- K¢
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C: Zavér k aktualizaci znaleckého posudku €. 448-37/2012 ze dne 19.6.2012 o cené budovy bez
¢p/Ce ( doprava ) umisténém na pozemku p.¢. St. 1702/2 , pozemku p.¢. St. 1702/2 ( zastavéna
plocha a nadvoii ), pozemku p.¢. St. 1702/1 ( zastavéna plocha a nadvoii ) , pozemku p.c.
1415/21(ostatni plocha) odd€leném GP z pozemku p.¢. 1415/1 ( ostatni plocha ) , v§e v k.a. Slany,
obec Slany, evidovano u Katastralniho utfadu pro StiedocCesky kraj, Katastralni pracovisté Slany

v navaznosti na
a ) zménu ocenovaciho piedpisu k 1.1.2013 ( Vyhl ¢. 450/2012 Sb. )

b) zfizeni vécného biemene dle smlouvy ze dne 18.3.2013 k pozemku p.¢.1702/1

C1) cena dle cenového predpisu

C.1.1. Ocenéni staveb

budova bez ¢p/Ce na pozemku p.¢. St. 1702/1 253 615,40 K¢
C.1.2. Ocenéni pozemkui

pozemky 104 330,30 K¢
Nemovitosti celkem 357 945,70 K¢
Vysledna cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46: 357 950,- K¢

C.1.3. Ocenéni vécného bifemene — povinnost
Vécné bfemeno dle smlouvy ze dne 11.5.2012 10 000,- K¢

C.2.) Cena obvykla

C.2.2.) budovy bez &p/Ee ( doprava ) umisténém na pozemku p.¢. St. 1702/2 , pozemku p.¢. St. 1702/2 (
zastavéna plocha a nadvofi ), pozemku p.¢. St. 1702/1 ( zastavéna plocha a nadvofi ) , pozemku p.¢.
1415/21(ostatni plocha) oddéleném GP z pozemku p.¢. 1415/1 ( ostatni plocha ) bez vécného
bfemenem ¢ini 360 000,-K¢.

C.2.3.vécného biemene
— povinnost k pozemku p.¢. st.1702/1 dle smlouvy ze dne 11.5.2012 ¢ini 10 000,- K¢
(_ povinnost od ceny nemovitosti se ode¢itd ).

C.3.) Cena obvykla celkem s vécnym biemenem ¢&ini 350 000,-K¢é

slovy: Tristapadesattisic.

V Praze, 29.4.2013

Ing. Josef Pevny
Krskova 783/15
152 00 Praha 5

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové pod ¢.j. Spr. 2438/2001 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti
a pro zakladni obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 526-34/2013 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 33/2013.
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E. Priloha:

Vypis z katastru nemovitosti ¢.6039 vyhotoveny u CUZK dne 24.4.2013 pro obec Slany, katastralni
uzemi Slany , obsahujici budovu bez ¢p/¢e ( doprava ) umisténou na pozemku p.¢. St. 1702/2 ,
pozemek p.¢. St. 1702/2 ( zastavéna plocha a nadvofti ), pozemek p.¢. St. 1702/1 ( zastavéna plocha
a nadvofti ) ,pozemek p.¢. 1415/1 ( ostatni plocha ).

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 74.04.2013 05:15:02
Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532819 Slany
Kat.tazemi: 749362 Slany List wlastmictwi: 6039
V kat. uzeml jsou pozemky wedeny we dvou Siselnych radach (5t. = stavebnl parcela)
L Vlastnik, jiny oprdavnany Identifikator Podil

Vliastrnicke pravo
Ceské drahy, a.s., nabfeii Ludvika Svebody 1222/12, Nové 70994226
Mésto, 11015 Praha

CASTECNY VIPIS

FParcela Vyméra[m?] Droh pozemko Epiisob wyufiti Zplisob ochrany
St. 1702/1 956 zastavéna plocha a atavba bez LV
nadvori
St. 1702/2 705 zastavéna plocha a
nadvori
1415/1 42455 ostatnl plocha draha
Fplisob vyufiti Zpdsok ochrany iz parcels
doprava S5t. 1702/2

(eno prava

o Vécné bfemenc chize a jizdy
v rozszahu geometrického planu &. 2567-71/2011, dle 1. III. smlouvy
Parcela: 1415/25 Parcela: 1415/1 V-2343/2012-231
Listina Smlouva kupnli, o zfizenl vécného bremene - uplatna ze dne 10.10.2012. Pravnl
ucinky vkladu prava ke dni 23.10.2012.
V-2343/2012-231
@ Vécné brfemenc zfizovanli a
provozovanl vedeni
oavétlujiciho stoZaru dle &l. III. smlouvy, v rozsahu geometrického planu &. 2474-
109/2010, na dobu neunréitou
Sprava Zeleznicnl dopravnl cesty, Parcela: S5t. 1702/1 V-610/2013-231
statni organizace, D1iZdéna 1003/7,
NHové Mésto, 11000 Praha, RC/ICO:
TO394234
Listinzs Smlouva o zfizenl veécného brfemene - bezuplatna =e dne 18.03.2013. Pravnl udinky
vkladu prava ke dni 29%.03_2013.
V-610/2013-231

D TS na

D Jiné zépisy

Typ vztahu

Vztah

pro Veztah k

o Eména vymér obnovou operatu

Parcela: St. 1702/1 2-7829/2008-231

Semovitosti joou v ouzsmnim ogvodao,




VYPIS 7 FKATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu 22042013 05:15:02
Okres: CEDZ203 Kladno Obec: 532819 Slany
Kat.Gzemi: 749362 Slany List wlastnictvi: 6039
V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou &liselnych radach (St. = stavebni parcela)

o Bakladatelskd listina Ceskjch drah a.s. (57 zak. 77/2002 Sb.) =ze dne 10.07.2002.
E-3573/2004-231
Pro: Ceské drihy, a.s., nabFefi Ludvika Svobody 1222/12, NWové RE/ICD: 0994226

Mésto, 11015 Praha
o Hotarsky zapis o nabytli wlastnictvi k budowvé NEZ 276/2005 ze dne 16.06.2005.
E-2995/2005-231
Pro: Ceské drahy, a.s., nibfefi Ludvika Svobody 1222/12, Hové RE/ICO: 70994226
Mésto, 11015 Praha

sdnotek (BFEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemowvitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém wvykondvd statni sprévuo katastrn nemovitosti
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