OZNAMENI O KONANI OPAKOVANE DRAZBY
DOBROVOLNE
dle zak. ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni

Drazebnik:

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem Kienova 299/26, 602 00 Brno

spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brnég, oddil B, vlozka 4298
Eva Jerabkova: +420 603 434 536, e-mail jerabkova@prokonzulta.cz

(dale jen drazebnik)

Navrhovatel:

Mgr. Vaclav Rozec, se sidlem Koblizna 19, 602 00 Brno

spravcem konkursni podstaty ipadce Pro Tec cs, s.r.0., IC 25324837
se sidlem U Koupalisté 421, 664 82 Ri¢any u Brna

(dale jen navrhovatel)

Vlastnik predmétu drazby:
SJM Petr Graf, nar. 30.9.1953 a Monvika Grafova, nar. 13.6.1955
oba trvale bytem U Koupalisté 421, Ri¢any, 664 82 Ri¢any u Brna

Misto konani drazby: drazebni mistnost v sidle drazebnika, Brno Kienova 26
Datum drazby: 5.9.2013
Zahajeni drazby: 11:20 hod

Oznaceni, specifikace a stru¢ny popis predmétu drazby:
Predmétem drazby je soubor nemovitosti:

- pozemek p.¢. 1526/2 — zastavéna plocha a nadvoii , evidovana vymeéra 177 m?

pozemek p.¢. 1526/8 — zahrada , evidovana vymeéra 923 m? , ochrana zemé&dé&lsky ptdni fond

- pozemek p.¢. 1526/27 — zastavéna plocha a nadvoii , evidovana vyméra 36 m?

- pozemek p.¢. 1527/1 — trvaly travni porost, evidovana vyméra 439 m? , ochrana zeméd¢lsky ptdni fond
- budova ¢.p. 421 — objekt k bydleni, stojici na pozemku p.¢. 1526/2

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brn¢, katastralni
pracoviité Brno-venkov, pro obec Ri¢any, katastralni izemi Ri¢any u Brna, na LV ¢&. 907.

Predmeétem drazby jsou i veskeré soucasti a piisluSenstvi vySe uvedenych nemovitosti v rozsahu, v jakém je
navrhovatel uzival ¢i byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména oploceni, zpevnéné

plochy.

Jde o samostatné stojici, ptizemni rodinny dum s podkrovim stojici uprostied zahrady, spozemky a s
prislusenstvim, venkovni Gpravy a vedlejsi stavby.

Predmétem drazby neni stavba nezapsana v katastru nemovitosti nachéazejici se na pozemku parc.c.1526/27
v katastralnim uzemi Ri¢any u Brna.

Dulim je situovany mimo souvisle zastavénou ¢ast obce Ri¢any u Brna. Piijezd k domu je po pozemku ve vlastnictvi
obce, komunikace pro pfijezd je castecné nezpevnéna. Vlastni piijezd k pozemku je po zpevnéné komunikaci
vybudované vlastniky rodinného domu na cizim pozemku obce Ri¢any.

Dim je celo-podsklepeny, piizemni s vybudovanym atypickym podkrovim, v nadstandardnim provedeni.

Dispozi¢né ma diim 3 byty a garaze.



1.PP: schodistovy prostor, hala, koupelna, WC, vinny sklep, sklad, technicka mistnost, sklep a byt s obyvacim
pokojem, kuchynskym koutem a oddélenou ¢asti, kterou lze uzivat jako loznici. Celkova uzitna plocha podlazi je
180,44m?

1.NP:garaz, zadveri, dale hala a pfizemni byt s kuchyni, jidelnou a obyvacim pokojem. Celkova plocha podlazi je
173,14m?

Podkrovi: hala a tfipokojovy byt s kuchyni, koupelnou a WC. Z pokoje a koupelny jsou pfistupné lodzie. Celkova
plocha podlazi je 461,69m?

Diim je napojen na vetejnou el. sit’, zasobovani vody ze 2 studni, kanalizace do jimky.

Konstrukce objektu je zdéna, provedeni POROTHERM a Siporex, t1.40 cm, zalozeno na zakladovych pasech
s hydroizolaci proti zemni vlhkosti. Stfecha je tvofena vazanym krovem, krytina bonsky Sindel. Fasada vapenna
hladka, podezdivka z bfidlice, vnitini omitky vépenné hladké. Vnitini obklady v nadstandardnim provedeni
v koupelnach véetné van, kuchynich, na zachodech a v pradelné.

Dvouramenné schodisté dievéné, masiv. Podlahy parketové a keramické dlazby. Dvete jsou dievéné, kazetove,
okna plastova.

Vytapéni objektu je elektrickymi pfimotopy, ohfev TUV také elektricky. Elektroinstalace svételnd i motorova,
instalovan i bleskovod. Voda je rozvedena studena i tepla.

Pozemky jsou svazité, oplocené. Osazeno ovocnym a okrasnym porostem.
Celkova plocha pozemki je 1.575m?.

Venkovni tpravy zahrnuji zejména doplitkky hlavni stavby jako je venkovni schodiste, opérmé zidky, studny,
venkovni osvétleni, zumpu, vodovodni a kanaliza¢ni ptipojku, pfijezdovou komunikaci a oploceni.

Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je mozno vyzadat u drazebnika.

Zastavni prava, vécna bifemena a dalsi zavazky vaznouci na predmétu drazby:

Dle ust. § 28 zakona ¢. 328/1991 Sb. o konkurzu a vyrovnani zaji§tovaci prava jako jsou zastavni pravo,
zadrzovaci pravo, omezeni prevodu nemovitosti, pfevod prava dle ust. § 553 obcanského zakoniku nebo
postoupenim pohledavky dle ust. § 554 ob¢anského zakoniku, zanikaji zpenézenim véci, prava nebo pohledavky
v konkurzu, a to i v piipadé, Ze oddéleni véfitelé nepiihlasili své pohledavky.

Veskera zajiStovaci prava a biemena vaznouci na pfedmeétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho afadu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-venkov, obec Ri¢any, katastralni uzemi Ri¢any u Brna, na LV
¢.907, kter¢ je k dispozici u drazebnika a na jeho internetovych strankach.

Vécné biemeno uZivani pro opravnéného Michala Satalu, zapsané v ¢asti C LV 907 v k.. Ri¢any u Brna, zaniklo
umrtim opravnéného ke dni 23.3.2009.

Vlastnici pfedmétu drazby podali dne 29. 3. 2013 tstavni stiznost proti rozsudku Nejvyssiho soudu Ceské
republiky ze dne 16. 1. 2013, ¢.j.31Cdo 1571/2010-367, kterym bylo zamitnuto dovolani vlastnikd piedmétu
drazby proti rozsudku Vrchniho soudu v Olomouci ze dne 18. 11. 2009, ¢.j.6Cmo 51/2009-242, kterym byla
zamitnuta jejich zaloba na vylouceni pfedmétu drazby ze soupisu konkursni podstaty upadce Pro Tec cs, s.r.o..
Toto fizeni je u Ustavniho soudu vedeno pod sp.zn.PVUS 20/13.

Predmét drazby je v soucasné dobé uzivan jeho vlastniky a jejich rodinnymi pfislusniky.

DraZebnik upozoriiuje na skute¢nost, ze mohou byt vydana usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem
nemovitosti, usneseni soudu o nafizeni exekuce a také mohou byt vydany exekucni piikazy k prodeji nemovitosti,
které jsou zahrnuty do pfedmétu této drazby a zaznam o tomto muze byt evidovan Katastralnim tGfadem na
dotéeném lisu vlastnictvi. Tato usneseni a exekuce se nedotknou pfipadného vydraZitele, je v§ak nutno brat v
uvahu, ze k vymazu téchto pozndmek z evidence Katastralniho ufadu mtize dojit se znacnou ¢asovou prodlevou.

DrazZebnik upozornuje, Ze udaje o pfedmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazki na predmétu drazby
vaznoucich jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.



Odhad ceny piredmétu drazby: 5.000.000,- K¢
Cena byla zjisténa znalcem Ing. Karlem Abrahamem, znalecky posudek ¢islo 2402 ze dne 15.4.2013.

Nejnizsi podani: 2.800.000,- K¢
Minimalni prihoz: 10.000,- K¢
Drazebni jistota: 500.000,- K¢

Datum, ¢as a misto konani prohlidky predmétu drazby:

Prohlidky pfedmétu drazby se uskutecni v niZze uvedenych terminech vzdy v misté, sraz ti€astnikll prohlidky je na
adrese U Koupalisté ¢.p. 421, Ricany 664 82. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace na misté poskytne
drazebnikem povéfend osoba. Vzhledem k povaze objektu je pohyb ucastniki mozny pouze ve skupiné,
v doprovodu povétené osoby, stejné tak je nutno na prohlidku ptizptisobit vhodny odév a obuv.

1. prohlidka 19.7.2013 v 10:00 hod
2. prohlidka 8.8.2013 v 10:00 hod

Obecné informace o pribéhu drazby:

Ugastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a piistup do prostor konani drazby jim je umoznén minimalné 30
minut pied zahajenim drazby. Dalsi osoby mohou byt drazbé pritomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby ¢ini
100,- K& na osobu a den. Utastnik drazby se zapise do seznamu uéastnikii drazby po prokézani totoznosti nebo
opravnéni jednat za cCastnika drazby a je povinen prokazat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je
povinen dolozit &i na mistd podepsat své estné prohlaseni, Ze neni osobou vylougenou z drazby. Ugastnik drazby
svym podpisem do seznamu ucastnikd drazby vyjadiuje souhlas s touto drazebni vyhlaskou a zavazek tidit se jejimi
ustanovenimi a pokyny draZebnika a licitatora. Déle svym podpisem ucastnik drazby potvrzuje, ze zaplatil drazebni
jistotu ve stanovené vysi a 1htté, pievzal drazebni Cislo a zavazuje se K uhradé vydrazené ceny, pokud se stane
vydrazitelem.

Drazba se zahajuje prohldSenim licitdtora, ze zahajuje drazbu a pokracuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je
oznaceni a popis pfedmétu drazby a jeho odhadnutd nebo zjiSténa cena, idaje o pravech a zavazcich na ptedmétu
drazby vaznoucich a s nim spojenych, pokud maji podstatny vliv na hodnotu pfedmétu drazby, tidaje o najemnich
zvednutim drazebniho ¢isla a vyf¢enim jimi nabizené ceny. Neni-li pfes dvoji vyzvani licitatora k u€inéni vyssiho
podani n¢kterym z G¢astnikli drazby vyssi podani u¢inéno, oznami licitator jesté jednou posledni podani.

Po této tieti vyzve udéli piiklep ucastnikovi drazby, ktery ucinil nejvyssi podani. U¢inénym podanim je ucastnik
drazby véazan. Ud¢lenim piiklepu je drazba skoncena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v ¢eském jazyce v méné CZK — koruna ¢eska.

Utastnici drazby:

Ucastniky drazby mohou byt osoby zpiisobilé k pravnim ukonim (osoby se mohou v drazbé dat zastupovat
zastupcem na zakladé plné moci s ufedné ovéfenym podpisem). Ucastniky drazby nesméji byt osoby, které
nemohou nabyvat vlastnictvi a prav k predmétim drazby, osoby, na jejichZz majetek byl prohlasen konkurs, nebo
insolvencni navrh na majetek takové osoby byl zamitnut proto, Ze jeji majetek nepostacuje k tthradé nakladi
insolvenéniho fizeni, a to po dobu 3 let od pravni moci takového rozhodnuti; nikdo nesmi drazit za né.

Dale se drazby nesmi ucastnit osoby, u nichz by v disledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit k
vylouc€eni, omezeni nebo naruseni hospodarské soutéze a které by nabytim vlastnictvi porusily ustanoveni § 295
zakona €. 182/2006 Sb.

Drazit nemohou osoby, které neslozily drazebni jistotu, nebo jeji slozeni dostatecné neprokazaly nejpozdéji pfi
zapisu, dale vydrazitel, ktery zpiisobil zmateni drazby téhoz predmétu drazby u téhoz drazebnika, z drazby jsou
rovnéz vylouceni zaméstnanci zivnostenského uradu a Ministerstva pro mistni rozvoj, ktefi jsou povéfeni kontrolou
drazby, drazebnik organizujici a provadgjici tuto drazbu, osoba, jez je jeho statutarnim organem nebo ¢lenem jeho
statutdrniho nebo jiného organu, licitator, zaméstnanci drazebnika, a dale ani spravce konkursni podstaty,
insolvenc¢ni spravce, likvidator nebo nuceny spravce, jsou-li navrhovateli této drazby; za tyto osoby nikdo nesmi
drazit.

Ucastnikem drazby téZ nesmi byt osoba, kterd je ve vztahu k nékteré z osob uvedenych v odstavci 5 § 3 zakona &.
26/2000 Sbh. osobou blizkou, spole¢nikem, osobou ovladanou nebo osobou, ktera s ni tvofi koncern; nikdo nesmi
drazit za né.



Drazebni jistota:
Slozeni drazebni jistoty
Ucastnik drazby je povinen sloZit drazebni jistotu, a to:

a. bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢. 4200700317/6800 vedeny u Sberbank CZ a.s., s variabilnim
symbolem ,,rodné &islo* ucastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* Gi¢astnika drazby, jako pravnické
osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho uctu ti¢astnika drazby,
potvrzujici, Ze z n&j byla odepséana ¢astka odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou
stanovenou ve prospéch drazebnika.

b. hotovostnim vkladem na tcet drazebnika ¢. 4200700317/6800 vedeny u Sberbank CZ a.s., s variabilnim
symbolem ,,rodné &islo® uéastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,JC* Giastnika drazby, jako pravnické
osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici slozeni ¢astky
odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.

C. Vzhledem k vysi drazebni jistoty je vylouceno slozeni v hotovosti k rukdm drazebnika.

d. formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodmineéné konzultovat s drazebnikem. Lhtita pro
ptredloZeni bankovni zaruky kon¢i v sidle drazebnika dnem 4.9.2013 do 16:00 hodin vcetné.

Lhita pro thradu drazebni jistoty pocind dnem uvetfejnéni na Centrdlni adrese a kon¢i zahdjenim drazby, vyjma
moznosti formou bankovni zaruky, jak je uvedeno vySe. Doklad o slozeni drazebni jistoty musi byt dolozen pfi
zapisu do seznamu Ucastnikd drazby pied konanim drazby. Slozeni draZebni jistoty platebni kartou nebo Sekem je
nepiipustné.

Vraceni drazebni jistoty

Drazebni jistota bude neuspésnym drazitelim vracena po skonceni drazby prevodem na jejich et nebo v
hotovosti po skonceni drazby, pokud tato byla sloZzena v hotovosti. Z tohoto divodu je nutné pfi sloZeni drazebni
jistoty drazebnikovi sd€lit, na jaky bankovni et ma byt jistota vracena, jinak bude vracena na bankovni ucet, ze
kterého byla poukazana. Pokud byla slozena formou bankovni zaruky, bude vracena stejnym zptsobem.

Pfedkupni prava:
Osoby, které maji k pfedmétu drazby piedkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo predlozenim
originalti nebo ovétenych opist listin, na zakladé kterych piedkupni pravo vzniklo, a to do zahajeni drazby.

Uhrada ceny vydraZenim:

VydraZitelem se stava Gc¢astnik drazby, ktery uéinil nejvyssi podani, na jehoz zakladé mu licitator ud¢lil priklep.
Neprodlené po ukonceni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené drazbe.

Drazebni jistota a jeji prislusenstvi, se zapocitd vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.

Cenu dosazenou vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit dle zakona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni ihned po
skonceni drazby v hotovosti k rukdm drazebnika.

Pokud tato ptekroci ¢astku 200.000,-K¢, pak ve lhiit€ nejpozdéji do 10 dnl od konani drazby a pokud tato piekroci
¢astku 500.000,- K¢ pak ve 1htité nejpozde€ji do 4.11.2013, veetné.

Pti Ghrad€ ceny dosazené vydraZenim bankovnim pfevodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni ucet drazebnika ¢.
4200700317/6800 vedeny u Sberbank CZ a.s. uvede vydrazitel variabilni symbol ,;rodné ¢islo* vydrazitele, jako
fyzické osoby nebo ,,IC* vydrazitele, jako pravnické osoby.

Cenu dosaZenou vydrazenim nelze dodate¢né snizit. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim. Platba
sménkou, platebni kartou ¢i Sekem je nepfipustnd. Drazba bude pro vydrazitele provedena beziplatng, vyjma
uhrady nékladl spojenych s preddnim a pievzetim predmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Piechod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi:

Uhradil-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim ve stanovené lhuté, prechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby
k okamziku udé€leni ptiklepu. V opaéném piipadé na vydrazitele nepiechazi vlastnické pravo a drazba je zmatena
z viny vydrazitele.

Drazebnik vyda bez zbytecného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu drazby, dvé vyhotoveni
pisemného potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby. Pisemné potvrzeni obsahuje oznaceni ptedmétu drazby,
byvalého vlastnika, drazebnika a vydraZitele. Pfilohou potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt doklad, z n€hoz bude
zfejmé datum a zpusob thrady ceny dosazené vydrazenim. Podpis draZebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi
musi byt Gfedné ovéfen, pokud se nejedna o véci movité.



Zmareni drazby vydrazitelem:

Je-li drazba zmaiena vydrazitelem nebo vydrazila-li pfedmét drazby osoba, jeZ je z drazby vylouCena, drazebni
jistota slozend vydrazitelem se pouzije na naklady zmatrené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zictuje se
zbyvajici ¢ast drazebni jistoty slozené vydraZzitelem, ktery zpasobil zmateni drazby, na naklady opakované drazby.
Po thrad¢ nakladt drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zptsobil zmateni drazby.
Vydrazitel, ktery zpiisobil zmateni drazby, je povinen na vyzvu draZebnika uhradit tu ¢ast ndkladt drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim slozena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v dusledku zmafeni
ptedchozi drazby vydrazitelem.

Podminky odevzdani piedmétu drazby

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi ptedmétu drazby, je drazebnik povinen bez zbyteéného odkladu ptedat predmét
drazby a listiny, které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s predmétem drazby.

Predmét drazby bude vydraziteli pfedan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem pfedem dohodne a bude piedan
po doplaceni ceny dosazené vydrazenim a po thrad¢ nakladl na predani a prevzeti piredmétu drazby. Tyto naklady
budou vytactovany pii pfedani pfedméetu drazby a nepiesdhnou ¢astku 13.000,-K¢&. Tato castka nakladd je véetné
DPH v zakonné vysi a na tuto Castku drazebnik vystavi fadny datiovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato
uhrada provedena. Pro uhradu této Castky vydrazitel pouzije ucet shodny s uctem pro doplaceni ceny dosazené
vydrazenim. Drazebnik vyhotovi pfedavaci protokol ve smyslu znéni zdkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni.

Nebezpeci skody, odpovédnost za vady

Nebezpeéi §kody na pfedmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem piedani predmétu drazby. Je-li
vydrazitel v prodleni s pevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.

VydraZitel ptebira predmét drazby jak stoji a lezi a mize se tudiz domahat pouze odpovednosti za vady, o jejichz
neexistenci byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti predmétu drazby a odpovida za jeho vady pouze v
rozsahu stanoveném touto drazebni vyhlaskou.

Piedani predmétu drazby

Pokud neni v této vyhlasce uveden jiny termin pro pfedani a pievzeti predmétu drazby je vydrazitel povinen do 5
pracovnich dni od doplaceni pfedmétu drazby pisemné pievzit predmét drazby.

V ptipadé¢, Ze vydrazitel predmét drazby nepfevezme v této 1hlté, ma se za to, Ze k piedani a prevzeti predmétu
drazby doslo dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Pozitky a uZitky (napf. najemné) z pfedmétu drazby
nalezeji navrhovateli do dne doplaceni ceny dosazené vydrazenim, vCetné. Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky
den nasledujici po dni doplaceni.

Darniové aspekty:
Vydrazitel je povinen uhradit dan z pfevodu nemovitosti. Zékladem dané je cena dosazena vydrazenim.

V B¢ dne 17.6.2013

drazebnik PROKONZULTA, a.s.
Jednajici: Ing. Jaroslav Hradil
Predseda predstavenstva



