ZNALECKY POSUDEK
¢. 3380-24/2015

ve véci:

1. Urceni ceny obvyklé (v ¢ase a misté obvyklé) nemovité véci porovnanim (§ 2, odst. 1
zakona)

2. Zjisténi ceny nemovité véci podle platného cenového predpisu, tj. vyhlasky €. 199/2014 Sb.
(8 2, odst. 3 z&kona)

- pozemku p.c. 461/1 vcéetné trvalych porostii v katastrdalnim tuizemi Nusle, obci Praha, okrese
Hlavni mésto Praha

Objednavatel znaleckého posudku: KOVA Reality s.r.o.
nam. Kinskych 76/7
15000 Praha 5

Ucel znaleckého posudKku:

urceni ceny obvyklé (v Case a misté¢ obvykl¢) nemovité véci porovnanim (§ 2, odst. 1 zékona),
zjisténi ceny nemovité véci podle platného cenového predpisu, tj. vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. (§ 2,
odst. 3 zakona) - pozemku p.c. 461/1 véetné trvalych porostii v katastrdalnim vzemi Nusle, obci
Praha, okrese Hlavni mésto Praha pro Ucel vetejné drazby.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., &
340/2013 Sh., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlaSky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 1.10.2015 znalecky posudek vypracoval:

Jan Kugler
Na Ostrohu 2414/34
16000 Praha 6

Pocet stran: 8 v¢etné titulniho listu a 3 stran pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 1.10.2015



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Provést urceni ceny obvyklé (v Case a misté¢ obvyklé) nemovité véci porovnanim (§ 2, odst. 1
zékona), zjiSténi ceny nemovité véci podle platného cenového piedpisu, tj. vyhlasky ¢. 199/2014
Sbh. (8 2, odst. 3 zakona) - pozemku p.c. 461/1 véetné trvalych porostit v katastralnim tizemi Nusle,
obci Praha, okrese Hlavni mésto Praha pro ucel vetejné drazby.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 461/1 vcetné trvalych porosta
Adresa predmétu ocenéni: K Podjezdu
14000 Praha 4
Kraj: HI.m. Praha
Okres: HIl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Nusle
Pocet obyvatel: 1243 201

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 1.10.2015 za pfitomnosti zéastupce objednatele
znaleckého posudku.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 965 k.u. Nusle vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 13. fijna
2014

- kopie katastralni mapy

- informace ziskané pfi prohlidce

- geometricky plan ¢. 1880-3/2014

- CMP 2015

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Na listu vlastnictvi ¢. 865 pro k.. Nusle je vlastnicke pravo k p.p.¢. 461/1 zapsano pro KOVA
Reality s.r.0., ndm. Kinskych 76/7, Smichov, 15000 Praha 5, IC 27209857.

Uplné znéni LV &. 865 v piiloze znaleckého posudku.

6. Dokumentace a skute¢nost

Od ptfedmétné nemovité véci nebyla k dispozici zadna dokumentace, mimo podklad uvedenych v
casti A.4 posudku.

7. Celkovy popis nemovité véci
1. Vseobecné

Ocenované nemovita véc - parcela p.C. 461/1 vcéetné trvalych porostli se naléza v souvislé zastavbé
prevazné vicepodlaznich netypovych bytovych domii v Praze Nuslich, ul. K Podjezdu. Pozemek ma
nepravidelny rovinaty tvar a je situovan ve dvote pii domu €.p. 1445.



11. Podrobny popis nemovité véci je uveden v Casti ,,Ocenéni”,

III. Metoda ocenéni

Zpusoby oceitlovani majetku a sluzeb

§ 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni

(1) Majetek a sluzba ocenuji obvyklou cenou (8§ 2, odst. 1), pokud tento zakon nestanovi jiny
zpusob ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, duasledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

(2) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimotfadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(3) Cena urcena podle tohoto zadkona jinak nez obvyklé4 cena nebo mimofadna cena, je cena zjiSténa.

(5) Jinym zpusobem ocefovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je nakladovy
zpusob, vynosovy zpusob, porovnavaci zpusob, ocefiovani podle jmenovité hodnoty, ocenovani
podle ucetni hodnoty, ocetiovani podle kurzovni hodnoty a oceniovani sjednanou cenou.

Znalec muze pouze odhadnout obvyklou cenu, mimoradnou cen resp. trzni hodnotu nemovitych
véci, jejich soucdsti a prislusenstvi. V Zdadném pripadé vsak nelze obvyklou cenu, mimoradnou
cenu, resp. trzni hodnotu presné stanovit. Viastni cena nemovitych véci, za kterou se tyto na trhu
realizuji, vznikd aZ pri jejich prodeji a jedna se potom o sjednanou kupni cenu.

Komentat MF CR k urovani obvyklé ceny:
Podle zékona o oceniovani majetku se pii urceni ceny obvyklé postupuje podle ustanoveni § 2 odst.
1. Nelze-1i cenu obvyklou ur¢it statistickym vyhodnocenim skute¢né realizovanych prodejt podle
definice obvyklé ceny, postupuje se podle zminéného ustanoveni a urci se cena zjisténa. S divody
neurceni ceny obvyklé je nutné se vyporadat.

1 - urCeni ceny obvyklé (v Case a misté obvyklé) nemovité véci
POrovNanim (§ 2, odst. 1 zakona)

Provést ureni obvyklé ceny (v misté a cCase obvyklé) porovnadvacim zpiisobem na zakladé
realizovanych cen nemovitych véci neni v daném ptipadé¢ pfi ocenéni nemovité véci - pozemku p.c.
461/1 vcetne trvalych porostit v katastralnim vizemi Nusle, obci Praha, okrese Hlavni mésto Praha
realné mozné, nelze takto objektivné obvyklou cenu urcit.

Prodejni ceny obdobnych nemovitych véci v pfedmétné lokalité a okoli, ¢i lokalitach obdobnych se
k datu ocenéni, ptes znacné usili, nepodafilo zjistit.

-3-



2 - zjisténi ceny nemovité véci podle platného cenového predpisu, tj.
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. (§ 2, odst. 3 zékona)

V daném ptipad¢ je provedeno zjisténi ceny nemovité véci - pozemku p.c. 461/1 vietné trvalych
porostit v katastralnim vuzemi Nusle, obci Praha, okrese Hlavni mesto Praha podle vyhlasky ¢.
199/2014 Sb. platné k datu ocenéni.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemek p.¢. 461/1 a trvalé porosty



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

1. Ocenéni pozemku

1.1. Pozemek p.¢. 461/1 a trvalé porosty
Pifedmétem ocenéni je jedna parcela p.¢. 461/1 zahrada o vyméfe 182 m2 Dle CMP 2015 je na
mapovém listé ¢. 73, skupin€ 4018 ocenéna jednotkovou cenou 6.750,- K&/m2.

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemek

T N Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
P ey gislo Mm2]  [K&/m?] [K¢]
§2cen.mapa  zahrada 461/1 182,00 6 750,00 1228 500,-
Ostatni stavebni pozemek - celkem 182,00 2 1228 500,-

Ocenéni porosti na pozemcich

Ovocné stromy
Na pozemku se naléza jeden kus vysokokmenu tie$né.

Ovocné dieviny: priloha ¢. 36.

Zahradkarsky typ ovocnafstvi:

Néazev Stari Pocet/ Jedn. cena [K¢ Uprava Upr. cena [K&/ Cena
[rokd]  Vyméra / jedn.] [%] jedn] [K¢]

tiesen - 50 1Ks 140,- - 25 % min. 140,- 140,-

vysokokmen

(tfeSen)

Soudet: = 140,- K¢

Celkem - ovocné dieviny: = 140,- K¢

Ovocné stromy - zjisténa cena = 140,- K¢

Cena porosti celkem = 140,- K¢

Pozemky - celkem + 1228 500,- K¢

Pozemek p.¢. 461/1 a trvalé porosty - zjiSténa cena 1228 640,- K¢



C. REKAPITULACE

1. Uréeni ceny obvyklé (v ¢ase a misté obvyklé) nemovité véci porovnanim (§ 2,
odst. 1 zdkona)

Provést urceni obvyklé ceny (v misté a Case obvyklé) porovnavacim zpiisobem na
zaklad¢ realizovanych cen nemovitych véci neni v daném ptipad€ pfi ocenéni -
pozemku p.¢. 461/1 véetné trvalych porostii v katastralnim uzemi Nusle, obci
Praha, okrese Hlavni mésto Praha realné¢ mozné, nelze takto objektivné obvyklou
cenu urcit. Viz ¢ast A.7.

2. Zjisténi ceny nemovité véci - pozemku p.¢c. 461/1 véetné trvalych porostii v
katastrdalnim uizemi Nusle, obci Praha, okrese Hlavni mésto Praha podle vyhlasky
¢.199/2014 Sh.

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemki

1.1. Pozemek p.¢. 461/1 a trvalé porosty 1228 640,- K¢
1. Ocenéni pozemkiu celkem 1228 640,- K¢é
Celkem 1228 640,- K¢&
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 1228 640,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1228 640,- K&

slovy: JedenmiliondvéstédvacetosmtisicSestsetctyticet K¢

V Praze 1.10.2015

Jan Kugler
Na Ostrohu 2414/34
16000 Praha 6



D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim M¢éstského soudu v Praze ¢.j.
Spr 1944/90 ze dne 13. ledna 1992 pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3380-24/2015 znaleckého deniku.



E. SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v priloze:

LV ¢. 865. 1
Kopie katastralni mapy. 1
Geometricky plan ¢. 1880-3/2014. 1



