Znalecky posudek ¢.1802-15

Odhad obvyklé ceny (trZzni hodnoty)

Predmét ocenéni:

A) PozemKy p.€.1136/1, p.€.1087/5 v k.. Vyssi Brod (LV1157)
B) Pozemek p.€.721/1 v k.. Bolechy (LV310)
C) Pozemek p.€.231/2 v k.i. Kienov u Kajova (LV649)

Adresa
nemovitosti: Neni

Vlastnik :

Kukacka Petr, Pihlov 97, 38226 Horni Plana Podil: 1/1
Objednatel odhadu:
Kukacka Petr, Pihlov 97, 38226 Horni Plana
Ukel ocenéni : oy x o . o
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti
Datum mistniho Datum ke kterému je
Seti‘eni: 1.10.2015 posudek vypracovan: |1.10.2015

Zvlastni poZzadavky objednatele | nejsou

Odhad vypracoval : Ing. Martin Sotola, Stavbaii 44, 586 06 Jihlava

Datum vyhotoveni :

3.10.2015

V Jihlavé dne :
3.10.2015

Pocet stran odhadu véetné titulni strany a priloh :

Pocet provedeni odhadu :




Seznam priloh

e pi.¢.1— katastralni mapa, situa¢ni mapa
e pi.C.2— informativni vypisy z katastru nemovitosti.

Podklady pro vypracovani odhadu

Vysledky mistniho Setfeni z 1.10.2015.

Informace realitnich kancelafi v misté a ¢ase a internetové realitni servery
Kopie katastralni mapy

Zakon ¢.151/1997 Sb.

Informativni vypisy.

Metodika vyhl.¢.199/2014 Sb.

Uzemni plan obce Vyssi Brod a obce Kéjov

Obvykla cena

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptsob oceno-
vani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které¢ maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimotéadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z

osobniho vztahu k nim.




Cast A) pozemky p.&.1136/1, p.&.1087/5
k.u. Vyssi Brod

Kraj: JihocCesky
Okres: Cesky Krumlov
Obec: Vyssi Brod
Katastralni uzemi: Vyssi Brod
Pocet obyvatel: 2533

Poloha a Sirsi vztahy

Jedna se o nesousedni pozemky v sidelnim k.i. Vys§i Brod, pficemZz pozemek
p.¢.1136/1 zapsany v KN jako trvaly travni porost se naléza cca 700 m zapadné od zasta-
véného okraje mésta Vyssi Brod, ma protahly nepravidelny pidorysny tvar a mirné sva-
zity charakter, pti SZ hranici sousedi s pozemkem s trvalym lesnim porostem a nachazeji
se zde i nevyznamné trvalé porosty bez vlivu na obvyklou cenu. Pfistup neni mozny
z vetejné komunikace a nenalézaji se na ném zadné stavby ¢i omezeni. Pozemek je boni-

tovan. Dle izemniho planu obce se ke dni ocenéni nejedna o stavebni pozemek.

Pozemek p.¢.1087/5 zapsany v KN jako ostatni plocha, neplodna ptida ma pudorysné
nepravidelny protahly pozemek ve sméru V-Z, naléza se tésné pii zapadnim zastavéném
okraji mésta Vyssi Brod, vetné vzrostlych trvalych porostl cca 2/3 plo§né vyméry
pozemku se zohlednénim v obvyklé cené. Dle UP se naléza v uzemi zahradkarské
kolonie. Pfistup k pozemku je mozny z nezpevnéné cesty ve vlastnictvi mésta Vyssi Brod

a nenalézaji se na ném Zadné stavby, pozemek je bez omezeni. Pozemek neni bonitovan.

Ocenéni :

Nejedna se o stavebni pozemky dle UP, neni z4dné tizemni rozhodnuti & stavebni povolent,
pozemek p.¢.1087/5 neni bonitovan

p.€.1136/1 — trvaly travni porost

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni uzemi:

Celkova uprava ceny: 40,00 %

. o Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] [K&]
trvaly travni 1136/1 83454 4 675,00 1,51 40,00 2,11 9 864,25
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porost
Uprava dle ptilohy ¢. 5 odst. 3, pozemek sousedi s lesem a ma sklon k vychodu nebo zapadu -40
%.

trvaly travni 1 000,00 1,51 1510,00
porost - pas u

lesa

Zemédé@lsky pozemek ocenény dle § 6

Celkem: 5 675,00 m? 11 374,25

Vzhledem k zjisténé cené pozemkii a jednotkovych cen dle PBEJ a metodiky
vyhl.€.199/2014 Sb. Ize konstatovat, Ze ke dni ocenéni prevySuje poptavka po zemédélské
puidé a obchodovana a nabizena cena ke dni ocenéni v misté se pohybuje v rozmezi 50 —
100 % vySe neZ takto zjiSténa cena zemédélskych pozemkii. Pak tedy obvykla cena
zemédélskych pozemkii celkem stanovena:

11 374,25 K¢ x 1,50 = 17.061,38 K¢

Cena obvykla p.¢.1136/1 zaokrouhlené : 20.000,-K¢

p.€.1087/5 — ostatni plocha, neplodna ptida

pudorysné nepravidelny protahly pozemek V-Z, té€sné pii zapadnim zastavéném okraji
obce Vys§i Brod, véetné vzrostlych trvalych porostl cca 2/3 plo$né vyméry pozemku, dle UP
se naléza v uzemi zahradkarské kolonie

, ;o Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] [Ké]
Ostatni plocha 1087/5 X 4070 10 100 20 780
Celkem: 4070,00 m? 81.400

Obvykla cena pozemku p.¢.1087/5 zaokrouhlené : 80.000,-K¢
Cast B) pozemek p.&.721/1
k.u. Bolechy
Kraj: Jihoc¢esky
Okres: Cesky Krumlov
Obec: Vyssi Brod
Katastralni tizemi: Bolechy
Pocet obyvatel: 2 533



Poloha a Sirsi vztahy

Jedna se o pozemek ostatni plochy, neplodné pady v k.a Bolechy, lezici JZ cca 2,5 km
severné od zastavéného okraje obce Lipno nad VItavou v blizkosti lyzaiského arealu
Kramolin. Svoji SZ hranici sousedi s lesnim pozemkem a pfi této hranici se naléza nevy-
znamny vzrostly trvaly porost. Pozemek je mirné svazitého charakteru, nepravidelného
pudorysu. Nenalézaji se na ném zadné stavby a neni omezen zadnym vécnym biemenem.
Piistup a piijezd k pozemku je moZny po cesté ve vlastnictvi CR. Dle uzemniho planu

obce se ke dni ocenéni nejedné o stavebni pozemek.

Ocenéni :

p.€.721/1 — ostatni plocha, neplodna piida

pudorysné nepravidelny pozemek pfi okraji lesniho porostu svoji SZ hranici, cca 2,5 km
severné od okraje obce Lipno nad Vltavou, véetné vzrostlych trvalych porosti pii severnim
okraji parcely bez vlivu na obvyklou cenu, dle UP se nejedna o stavebni pozemek, piistup
mozny pres nezpevnény pozemek ostatni komunikace ve vlastnictvi CR.

, C Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] (K&]
Ostatni plocha 721/1 X 3659 10 0 10 780
Celkem: 3659,00 m? 36.590

Obvykla cena pozemku p.¢.721/1 zaokrouhlené : 40.000,-K¢
Cist C) pozemek p.¢.231/2
k.u. Krenov u Kajova
Kraj: JihoCesky
Okres: Cesky Krumlov
Obec: Kajov
Katastralni uzemi: Kienov u K4jova
Pocet obyvatel: 1729



Poloha a SirSi vztahy

Jedna se pozemek p.¢.231/2 zapsany v KN jako trvaly travni porost, ma ptudorysné ne-
pravidelny pfiblizné trojuihelnikovy tvar a nalézé se pfi jiznim zastavéném okraji odd¢le-
né ¢asti Kienov obce Kajov pfi silni¢ni komunikaci vedouci obci, cca 1,5 km severné od
sidelni Gasti obce a cca 5 km zapadnd od spadového mésta Cesky Krumlov. Piistup
k pozemku je mozny ze zpevnéné silni¢ni komunikace a nenalézaji se na ném zadné
stavby, pouze trvaly porost bez vlivu na obvyklou cenu. Pozemek je bonitovan a neni za-
tizen vécnym bfemenem. Dle UP obce je pozemek souéasti lokalniho biokoridoru a ne-

jedna se o stavebni pozemek.

Ocenéni :

Nejedna se o stavebni pozemky dle UP, neni zadné uizemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni,
pozemek je bonitovan a nalézé se v rozsahlém chranéném tzemi, ocenéni vcetné
trvalého porostu, dle UP je pozemek soucasti lokalniho biokoridoru

Vypocet tpravy zakladni ceny:

Obce s 10-25 tisici obyv. - uzemi sousednich obci: 60 %
Celkova tprava ceny: 60,00 %

. C Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ E,m 21 [K&/m2] I[)% 1 [K&/m2] [Ké]
trvaly travni 231/2 77101 1901,00 2,11 60,00 3,38 6 425,38
porost
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 1 901,00 m? 6 425,38

Pozemek p.¢.231/2 - zjiSténa cena 6 425,38 K¢

Vzhledem k zjiSténé cené pozemki a jednotkovych cen dle PBEJ a metodiky
vyhl.€.199/2014 Sb. Ize konstatovat, Ze ke dni ocenéni prevySuje poptavka po zemédélské
pudé a obchodovana a nabizena cena ke dni ocenéni v misté se pohybuje v rozmezi 50 —
100 % vySe nez takto zjisténa cena zemédélskych pozemkii. Pak tedy obvykla cena
pozemk trvalého travniho porostu vzhledem k trvalym porostim a faktu Ze se jedna o
biokoridor stanovena:

642538 K¢ x2= 12.850,76 K¢

Cena obvykla p.€.231/2 zaokrouhlené : 15.000,-K¢




Na zakladé analyzy v misté a €ase s porovnanim obdobnych nabizenych
nemovitosti a s pouzitim vySe uvedenych metod ocenéni stanovuji obvyklou
cenu nemovitosti — pozemku v jednotlivych katastralnich izemich ocenénych
v ¢astech A), ¢asti B) a ¢asti C) v€etné pfrisluSenstvi a trvalych porosti bez
zavad ocenuji 0,- K¢ v celkové vysi :

Obvykla cena celkem ke dni ocenéni : 155. 000,-K¢

Slovy:“Stopadesatpétisickorunc¢eskych*

V Jihlavé dne 3.10.2015 Ing. Martin Sotola

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany pfedsedou Krajského soudu

V Hradci Krdlové ze dne 3.4.1998 pod €.j. Spr. 638/98 pro zakladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti a pro zakladni
obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢.1802-15 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nékladi Gctuji podle piipojené likvidace.

V Jihlavé dne 3.10.2015 Ing. Martin Sotola




Priloha ¢.1:

Cast A)
Katastralni mapa : p.¢. 1136/1, k.4. Vyssi Brod

Situaéni zakres v mapé : p.¢. 1136/1, k.u. Vyssi Brod
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Priloha é.1:

Katastralni mapa : p.¢. 1087/5, k.u. Vyssi Brod

—-'/-#’—_

Situacni zakres v mapé : p.¢. 1087/5, k.4. Vyssi Brod
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Cast B)
Katastralni mapa : p.¢. 721/1, k.i. Bolechy
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Cast C)

Katastralni mapa : p.¢. 231/2, k.u.Kienov u Kajova
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Situaéni zakres v mapé : p.€. 231/2, k.0.Kienoy u Kéjova
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Priloha €.2: Informativni vypisy z KN

Informace o pozemku

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni uzemi:
Cislo Lv:

Vyméra [mz]:

Typ parcely:
TMapovy list

Uréeni vyméry:

Druh pozembu:

113511#

Vi Brod [545848]8
VyEki Brod [73B996]
1157

5675

Parcela katastru nemovitost
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

Kukacka Petr, Pihlov 97, 38226 Horni Plana

Zpusob ochrany nemovitosti

remédélsky plidni fond

Seznam BPEJ

83454F 5675

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovéna 23dnd omezeni.

Informace o pozemku

Parcelni éislo:
Obec:

Katastrdlni dzemi:
Cislo Lv:

Wyméra [m2]:

Typ parcely:
IMapowy list
Uréeni vjméry:

Zplisob vyufiti

Druh pozemku:

1087/5p
VyiEi Brod [54584818
VyEEi Brod [FEEIIE]

1157

4070

Parcela katastru nemavitost!
DKM

Ze soufadnic v 3-JTSK
neplodni plda

ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Kukacka Petr, Fihlov 97, 38226 Horni Pland

Zplsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidoviny 2adné zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovina Z3dna omezeni.

liné zapisy

Nejsou evidoviny Zadné jiné zipisy.




Priloha ¢.2: Informativni vypisy z KN

Intormace o pozemku

Parcelni fislo: 1211e

Obec Vy3si Brod [54584818

Katastralni dzemi: Eolechy [687111

Eisla LV: 0

\yméra [mz]: 3639

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitost
Mapaovy list GUST2880.V.51-36-17

Uréeni vymény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplisob vyufit neplodné plida

Cruh pozemku: ostatni placha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Podil

Vlastnické privo

Kukatka Petr, Pihlov 97, 38226 Horni Pland

Ipisob ochrany nemovitosti

Mejsou evidoviny $3dné zplisoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL. ‘

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovina Zidnd omezeni. ‘

Jingé zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zipisy. ‘

Memavitost je v dzemnim obvodu, kde stitnf sprivu katastru nemovitosti CR vykondva Katastrdlnl Ufad pro Jihofesky kral, Katastrélnl pracovidté Cesky Krumlov#

Informace o pozemku

Parcelni disha: 3128

Obec Kéjov [545554) 8

Katastralni dzemiz KFenov u Kijova [662046]

Cislo Lv: 649

vyméra [m]: 1301

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost

Mapowy list DKM

Uréeni wimény: Ze soufadnic v S-JTSK & 802K
Druh pozenmku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Podil

Vlastnické privo

Kukadks Petr, Pihlow 97, 38226 Horni Plana

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédéisky pldni fond

rozsahlé chranéné tzemi

Seznam BPEJ
BPEJ Vymeéra

F7101# 1901

Omezeni viastnického prava

| Mejsou evidovina 23dnd omezeni. |

liné zapisy

| Mejsou evidoviny £3dné jiné zipisy. |
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