DRAZEBNI VYHLASKA
DRAZBY NEDOBROVOLNE
dle zak. ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni

Drazebnik:

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem Kienova 299/26, 602 00 Brno

spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 4298
Ing. Jaroslav Hradil: 777817853, e-mail hradil@prokonzulta.cz

(déle jen drazebnik)

Navrhovatel:

Sberbank CZ, a.s., IC 25083325, se sidlem Praha 4, Nusle, Na Pankraci 1724/129, PSC 140 00, zapsana v obchodnim rejstifku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4353

(déle jen navrhovatel)

Vlastnik piedmétu drazby:
Roman Novak, Dvorska 858, Sunychl, 735 81 Bohumin, dat. nar. 29.4.1980

Dluznik:
Marek Noga, Slezska 460, 735 81 Bohumin, dat. nar. 20.8.1982

Misto konani drazby: drazebni mistnost v Harmony Club Hotel, Ostrava, 28.fijna 170
Datum drazby: 11.9.2013
Zahajeni drazby: 11:00 hod

Oznaceni, specifikace a stru¢ny popis predmétu drazby:
Predmétem drazby je soubor nemovitého majetku:

- pozemek p.¢. 1810/1, zahrada, zplsob ochrany — zem. pidni fond, evidovana vymeéra 1749 m?

- pozemek p.¢. 1810/2, zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 302 m?

- pozemek p.¢. 1810/3, zastavéna plocha a nadvofi, zptisob vyuziti — stavba bez LV, evidovana vyméra 28 m?
- pozemek p.C. 1810/4, zastavéna plocha a nadvofi, zptisob vyuziti — stavba bez LV, evidovana vyméra 28 m?
- budova Sunychl, &.p. 858 — rodinny déim stojici na pozemku p.¢. 1810/2

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, katastralni pracovisté
Karvina, obec Bohumin, k.i. Novy Bohumin na LV ¢. 311.

Predmétem drazby jsou i veskeré soucasti a pfisluSenstvi vySe uvedené nemovitosti v rozsahu, v jakém je navrhovatel byl
opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména venkovni upravy, trvalé porosty a podobné¢.

Soubor nemovitosti, rodinny diim s dal§imi stavbami a pozemky, je situovan v mistni ¢asti Sunychl severné od centralni Gasti
mesta Bohumina. Rodinny dim je umistén na stavebnim pozemku, na ktery navazuje pozemek zahrady. Za domem na dalSich
stavebnich pozemcich jsou evidovany dvé stavby, a to garaz a zemédélska stavba. Ve skuteCnosti jsou stavby provozné
propojeny, v 1. NP. je garaz s dilnou a skladem zahradniho nabytku, v podkrovi se pfipravuji dal$i obytné mistnosti, které maji
byt v budoucnu propojeny s obytnou ¢asti rodinného domu Na pozemku zahrady byl rovnéz zjistén dievény altanek, bazén a
zdéna kllna na nafadi.

Okolni zastavba je tvotena obdobnymi rodinnymi domy. Cela mistni ¢ast Sunychl je oddélena od mésta Bohumin délnici DI,
ktera je po obou stranach opatfena protihlukovymi zabranami.

Piedmétem draZby je rodinny diim &.p. 858 na ulici Dvorské v mistni oddélené &asti mésta Bohumina zvané Sunychl. Stavba je
uzivana od roku 1978, ma dvé nadzemni podlazi a je podsklepend. Pred tfemi lety byla zahajena rekonstrukce.

Dum je zalozen na betonovych zékladech prolozenych kamenem, izolace misty naruSena spodni vodou, obvodové stény zdéné
tl. 370 mm zateplené polystyrenem tl. 10 cm. Stropni konstrukce systém miako, stfecha plocha s mirnym spadem sklonéna na
zapad, svody destové vody nové z pozinkovaného plechu, parapety u novych plastovych oken rovnéz z plastu. Mimo oken
byly vyménény i dvete a to jak do domu tak nekteré vnittni.



Upravy povrchil fasida nové omitnutd, omitka silikatova, vnitini omitky 3tujové, obklady v koupelnach i kuchynich nové
realizované. Naslapné vrstvy podlah jsou pfevazné nové a to plovouci podlahy v obytnych mistnostech, pomocné prostory
misty PVC, v socidlnich zdzemich a casti chodem dlazba. Schodisté betonové oblozené dievem. V 1.PP. betonové podlahy
zakryty koberci, v pradelné a na chodb¢ dlazba. V obyvacim pokoji v 1.NP. je postaven krb, ktery neni napojen na komin,
ohen vytvafen pouze uméle na efekt elektronickym zafizenim.

Dtim obsahuje dvé bytové jednotky typu 3 + 1. Technické zdzemi domu je umisténo v 1.PP., zde se nachazi pradelna, sklepni
mistnosti, které slouzi jako posilovna a technické mistnosti s kotlem na tuha paliva, plynovym kotlem a elektrickym bojlerem.
V pradelné je umyvadlo. Pidorysy nadzemnich pater jsou prakticky totozné. Nachazi se zde koupelny vybaveny vanou a
umyvadlem, dale samostatné WC v kazdém podlazi jedno. Byty pak obsahuji kuchyn, jidelnu, obyvaci pokoj a loZnici.

Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je mozno vyzadat u draZzebnika.

Zastavni prava, vécna bi‘emena a dalsi zavazKky vaznouci na piredmétu drazby:
Na nemovitostech je v evidenci Katastralniho ufadu evidovana zastavni prava smluvni, a to ve prospéch navrhovatele a dale
predkupni pravo ve prospéch navrhovatele a ddle zastavni pravo smluvni ve prospéch LBBW Bank CZ a.s., IC 14893649.

V souladu s ust. § 58, odst. 1 zakona &. 26/2000 Sb. v platném znéni zastavni prava ptechodem vlastnictvi k pfedmétu drazby
zanikaji v rozsahu timto paragrafem uvedeném.

Veskera zajistovaci prava a bfemena véaznouci na pfedmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho tfadu pro
Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, KP Karvina, pro obec Bohumin a k.0. Novy Bohumin , na LV ¢&. 311, ktery je k
dispozici u drazebnika.

Na vyse vyjmenovanych nemovitostech a jejich pfisluSenstvi vazne vécné biemeno bytu a uzivani. Vécné biemeno bytu je
definovano pro byt ve 2.NP. rodinného domu, tady se jedna o vylucné pravo uzivani a bydleni. Vécné bfemeno spoluuzivani
pak vazne na spole¢nych prostorech domu — chodby, schodisté, prostory v 1. PP. domu, na vSech pozemcich a veskerém
ptislusenstvi stavby hlavni. Vécné bifemeno je zfizeno pro rodiCe vlastnika i jeho bratra, jez vyzaduje trvalou péci. Pozitky
plynouci z vécného bifemene 1ze tedy definovat jako:

1. uZivani bytu s ptisluSenstvim ve 2. NP. domu ¢&.p. 858 véetné komunikaénich a technickych prostor stavby

2. spoluuzivani stavby umisténé na pozemcich parcelni ¢islo 1810/3 a 1810/4,

3. spoluuzivani v§ech pozemki dle LV €. 311 vedeného pro k.. Novy Bohumin pozemek zahrady.

Dle dostupnych informaci je nemovitost uzivana vlastnikem a jeho rodinou.
Drazebnik upozoriiuje, ze Gdaje o pfedmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zdvazkd na pfedmétu drazby vaznoucich

jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny pifedmétu drazby: 2.600.000,- K¢
Cena byla zjisténa znalcem Ing. Bc. Ewou Hradil, znalecky posudek ¢islo 5417-162/2013.

NejniZsi podani: 2.500.000,- K¢
Minimalni ptihoz: 10.000,- K¢
DrazZebni jistota: 500.000,- K¢

Datum, ¢as a misto konani prohlidky predmétu drazby:

Prohlidky pfedmétu drazby se uskute¢ni v niZze uvedenych terminech vzdy v misté, sraz ucastnikd prohlidky je na adrese
Dvorska 858, Bohumin 735 81. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace na misté poskytne drazebnikem povétena
osoba. Vzhledem k povaze objektu je pohyb ucastnikii mozny pouze ve skuping, v doprovodu povéiené osoby, stejné tak je
nutno na prohlidku pfizptsobit vhodny odév a obuv.

1. prohlidka dne 19.8.2013 v 10:00 hod.

2.prohlidka dne 28.8.2013 v 10:00 hod.

Obecné informace o priibéhu drazby:

Ugastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a piistup do prostor konani drazby jim je umoznén minimélné 30 minut pred
zahajenim drazby. DalS§i osoby mohou byt drazbé¢ ptitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby ¢ini 100,- K¢ na osobu a den.
Ugastnik drazby se zapise do seznamu G&astnika drazby po prokazani totoznosti nebo opravnéni jednat za u¢astnika drazby a je
povinen prokazat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je povinen dolozit ¢i na mist€é podepsat své Cestné



prohlaseni, e neni osobou vyloutenou z drazby. Ugastnik drazby svym podpisem do seznamu Géastniki drazby vyjadiuje
souhlas s touto draZzebni vyhlaskou a zavazek fidit se jejimi ustanovenimi a pokyny drazebnika a licitatora. Dale svym
podpisem ucastnik drazby potvrzuje, Ze zaplatil drazebni jistotu ve stanovené vysi a lhité, pfevzal drazebni Cislo a zavazuje se
k thradé vydrazené ceny, pokud se stane vydrazitelem.

Drazba se zahajuje prohlasenim licitatora, Ze zahajuje drazbu a pokracuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je oznaceni a popis
pfedmétu drazby a jeho odhadnuta nebo zjisténa cena, tdaje o pravech a zavazcich na predmétu drazby vaznoucich a s nim
minimalni pithoz. Ugastnici drazby ¢ini po vyzvani sva podani zietelnym zvednutim drazebniho &isla a vyf¢enim jimi nabizené
ceny. Neni-li pfes dvoji vyzvani licitatora k u¢inéni vyssiho podani n€kterym z ucastnikli drazby vyssi podani u¢inéno, oznami
licitator jeste jednou posledni podani.

Po této tieti vyzve udeli priklep Gcastnikovi drazby, ktery ucinil nejvyssi podani. U¢inénym podanim je ti€astnik drazby vazan.
Udé€lenim ptiklepu je drazba skoncena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v ¢eském jazyce v méné CZK — koruna ceska.

Utastnici drazby:

Ucastniky drazby mohou byt osoby zptisobilé k pravnim ukonim (osoby se mohou v drazb& dat zastupovat zastupcem na
zékladé plné moci s ufedné ovéfenym podpisem). Ucastniky drazby nesméji byt osoby, které nemohou nabyvat vlastnictvi a
prav k pfedmétim drazby, osoby, na jejichz majetek byl prohlasen konkurs, nebo insolven¢ni navrh na majetek takové osoby
byl zamitnut proto, Ze jeji majetek nepostacuje k uhradé nakladl insolvenéniho fizeni, a to po dobu 3 let od pravni moci
takového rozhodnuti; nikdo nesmi drazit za né.

Dale se drazby nesmi Gcastnit osoby, u nichz by v dusledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit k vylouceni,
omezeni nebo naruseni hospodaiské soutéze a které by nabytim vlastnictvi porusily ustanoveni § 295 zakona ¢. 182/2006 Sb.
Drazit nemohou osoby, které neslozily drazebni jistotu, nebo jeji sloZeni dostate¢né neprokazaly nejpozdéji pifi zapisu, dale
vydrazitel, ktery zpasobil zmafeni drazby téhoz pfedmétu drazby u téhoz drazebnika, z drazby jsou rovnéz vylouceni
zamestnanci zivnostenského Ufadu a Ministerstva pro mistni rozvoj, ktefi jsou povéfeni kontrolou drazby, drazebnik
organizujici a provadgjici tuto drazbu, osoba, jez je jeho statutdrnim organem nebo clenem jeho statutarniho nebo jiného
organu, licitator, zaméstnanci drazebnika, a dale ani spravce konkursni podstaty, insolvencni spravce, likvidator nebo nuceny
spravce, jsou-li navrhovateli této drazby; za tyto osoby nikdo nesmi drazit.

Ugastnikem drazby téZ nesmi byt osoba, ktera je ve vztahu k nékteré z osob uvedenych v odstavei 5 § 3 zakona ¢&. 26/2000 Sb.
osobou blizkou, spole¢nikem, osobou ovladanou nebo osobou, ktera s ni tvoti koncern; nikdo nesmi drazit za né.

Drazebni jistota:
SloZeni drazebni jistoty
Ucastnik draZby je povinen slozit drazebni jistotu, a to:
a. bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢. 4200500665/6800 vedeny u Sberbank CZ a.s., s variabilnim symbolem
,rodné &islo“ Gidastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,JC* u¢astnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho uctu Gcastnika drazby, potvrzujici, Ze
z n¢j byla odepsana ¢astka odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch
drazebnika.
b. hotovostnim vkladem na et drazebnika ¢. 4200500665/6800 vedeny u Sberbank CZ a.s., s variabilnim symbolem
,rodné &islo“ Gidastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* u¢astnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici slozeni ¢astky odpovidajici vysi
drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.
C. vzhledem k vysi drazebni jistoty je vylouceno sloZeni v hotovosti k rukam drazebnika.
d. formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodmine¢né konzultovat s draZzebnikem. Lhuta pro piedlozeni
bankovni zaruky kon¢i v sidle drazebnika dnem 10.9.2013 do 16:00 hodin v¢etné.

Lhiita pro thradu drazebni jistoty po¢ind dnem uverejnéni na Centralni adrese a kon¢i zahdjenim drazby, vyjma moznosti
formou bankovni zaruky, jak je uvedeno vyse. Doklad o slozeni drazebni jistoty musi byt dolozen pfi zapisu do seznamu
ucastnikil drazby pied konanim drazby. Slozeni drazebni jistoty platebni kartou nebo Sekem je nepfipustné.

Vréceni drazebni jistoty

Drazebni jistota bude netuspéSnym drazitelim vracena po skonceni drazby pfevodem na jejich ucet. Z tohoto diivodu je nutné
pii slozeni drazebni jistoty drazebnikovi sd€lit, na jaky bankovni i€et ma byt jistota vracena, jinak bude vracena na bankovni
ucet, ze kterého byla poukdzana. Pokud byla slozena formou bankovni zaruky, bude vracena stejnym zptsobem.

Piedkupni prava:

Osoby, které maji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo predlozenim originala
nebo ufedné ovétenych opist listin, na zakladé kterych predkupni pravo vzniklo,
a to do zahajeni drazby.



Drazebnik upozoriiuje drazebni véfitele, ze mohou své pohledavky piihlasit u drazebnika. Tyto lze pfihlasit do 15 dnd pied
zahdjenim drazby a to vCetné pfisluSenstvi ke dni konani drazby. Jejich vznik a zajisténi pravem k predmétu drazby je nutno
dolozit listinami v originale nebo Ufedné ovéfenych opisech, podpis drazebniho véfitele na prihlaSeni pohledavky musi byt
ufedné ovéien.

Ke dni vyhotoveni drazebni vyhlasky je pfihlaSena pohledavka drazebniho véfitele, a to navrhovatele ve vysi 7.447.988,00 K¢.

Uhrada ceny vydraZenim:

Vydrazitelem se stava ucastnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoz zakladé mu licitator udélil piiklep. Neprodlené
po ukonceni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené drazbé.

Drazebni jistota a jeji ptislusenstvi, se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.

Drazebni jistota a jeji ptisluSenstvi se zapo¢ita vydraziteli na cenu dosaZenou vydrazenim. VydraZitel je povinen uhradit cenu
dosazenou vydrazenim do 10 dnil od skonceni drazby, pokud tato nepiesahne ¢astku 5.000.000,- K¢, jinak je povinen ji uhradit
v souladu se znénim zdkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni do 30 dnti od skonceni drazby.

Pfi uhradé ceny dosazené vydrazenim bankovnim pfevodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni ucet drazebnika ¢.
4200500665/6800 vedeny u Sberbank CZ a.s. uvede vydrazitel variabilni symbol ,,rodné Cislo* vydrazitele, jako fyzické osoby
nebo ,,IC* vydrazitele, jako pravnické osoby.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodate¢né snizit. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim. Platba sménkou,
platebni kartou ¢i Sekem je neptipustna. Drazba bude pro vydraZitele provedena bezliplatné, vyjma thrady nakladt spojenych
s predanim a pfevzetim pfedmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Piechod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi:

Uhradil-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim ve stanovené 1hute, pfechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku
udéleni ptiklepu. V opacném pfipadé na vydrazitele nepiechazi vlastnické pravo a drazba je zmatena z viny vydrazitele.
Drazebnik vyda bez zbyte¢ného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu drazby, dvé vyhotoveni pisemného
potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby. Pisemné potvrzeni obsahuje oznaceni predmétu drazby, byvalého vlastnika,
drazebnika a vydrazitele. Pfilohou potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt doklad, z né¢hoz bude zfejmé datum a zpisob thrady
ceny dosazené vydrazenim. Podpis drazebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt ufedné ovéien, pokud se nejedna o
véci movité.

Zmafeni drazby vydrazitelem:

Je-li drazba zmatena vydraZitelem nebo vydraZzila-li pfedmét drazby osoba, jez je z drazby vyloucena, drazebni jistota sloZzena
vydrazitelem se pouzije na naklady zmarené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zictuje se zbyvajici cast drazebni jistoty
slozené vydrazitelem, ktery zpisobil zmareni drazby, na naklady opakované drazby.

Po uhradé nakladd drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zpasobil zmareni drazby. Vydrazitel,
ktery zptisobil zmafeni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladti drazby, kterou nepokryva drazebni
jistota jim slozena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v dusledku zmateni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Podminky odevzdani predmétu drazby:

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi pfedmétu drazby, je draZzebnik povinen bez zbyte¢ného odkladu piedat pfedmét drazby a listiny,
které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s predmétem drazby.

Predmét drazby bude vydraziteli pfedan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem pfedem dohodne a bude pfedan po
doplaceni ceny dosazené vydraZzenim a po uhradé nakladt na ptfedani a prevzeti pfedmétu drazby. Tyto naklady budou
vyuctovany pii predani pfedmétu drazby a neptesahnou ¢astku 13.000,-K¢. Tato ¢astka nakladt je véetné¢ DPH v zakonné vysi
a na tuto ¢astku drazebnik vystavi fadny danovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato thrada provedena. Pro thradu této
¢astky vydrazitel pouzije ti€et shodny s uctem pro doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Drazebnik vyhotovi pfedavaci
protokol ve smyslu znéni zdkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni.

Nebezpedi $kody, odpovédnost za vady:

Nebezpeci skody na predmétu drazby ptechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem ptedani pfedmétu drazby. Je-li vydrazitel v
prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.

Vydrazitel prebird predmét drazby jak stoji a lezi a miZe se tudiz domahat pouze odpovédnosti za vady, o jejichz neexistenci
byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti pfedmétu drazby a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném
touto drazebni vyhlaskou.



Piedani pfedmétu drazby:

Pokud neni v této vyhlaSce uveden jiny termin pro predani a pievzeti pfedmétu drazby je vydrazitel povinen do 5 pracovnich
dnti od doplaceni piedmétu drazby pisemné prevzit predmét drazby.

V ptipadé, ze vydrazitel ptedmét drazby nepievezme v této 1hlité, ma se za to, ze k pfedani a prevzeti pfedmétu drazby doslo
dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Pozitky a uzitky (napt. ndjemné) z predmétu drazby nalezeji navrhovateli do dne
doplaceni ceny dosazené vydrazenim, véetn¢. Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky den nasledujici po dni doplaceni.

Daiiové aspekty:
Vydrazitel je povinen uhradit dan z pfevodu nemovitosti. Zakladem dané je cena dosazena vydrazenim.

V Brné dne 21.6.2013

drazebnik PROKONZULTA, a.s.
Jednajici: Ing. Jaroslav Hradil
Predseda predstavenstva

Vydano v souladu a odpovida smlouvé o provedeni drazby. Navrhovatel timto pievzal stejnopis vyhlasky.

Navrhovatel Sberbank CZ, a.s.



