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A. NALEZ

1. Znalecky tikol

Znalecky posudek o cend nemovitych véci - pozemku p.&. 67 o vyméfe 23 4m? se stavbou rodinného
domu &.p. 374 a pozemku p.¢. 68 o vyméte 253m?, v obci Horni BeneSov, katastrélni izemi Horni
BeneSov.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: pozemky a RD
Adresa pfedmétu ocenéni: Svobody 374
793 12 Horni BeneSov

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Bruntal

Obec: Horni BeneSov

Katastralni izemi: Horni Bene3ov

Podet obyvatel: 2 301

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 665,00 Ké&/m*®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, P;

O1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce - Ostatni piipady v 0,80

04. Technick4 infrastruktura v obei - V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluZnost obce - Zeleznidni nebo autobusova zastavka  III 0,90

06. Obtanska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

stuZby, zdravotnicka zaf{zeni, $kola, po3ta, bankovni (penzni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O * 02 ¥ 03 * Og * Os * O = 244,19 Ké&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zam&tenim byla provedena dne 28.7.2015 za p¥itomnosti zdstupce objednavatele.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN LV 352 pro k.0.Horni BeneSov (viz piiloha),

- kopie katastralni mapy,

- informace a Gdaje sdélené objednavatelem,

- zakon ¢.151/1997 Sb. o ocetiovani majetku, v aktudlnim znéni,

- vyhlagka Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlagky &. 199/2014 Sb.,
kterou se provad&ji nkterd ustanoveni zédkona &. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku,

- tifedni ocefiovani majetku 2014b ve znéni plamém od 1.10.2014 vydané CERM Brno autorsky
kolektiv Doc. Ing. A.Brad4& DrSc., Ing. Vlasta Scholzové a Ing. P. Krejéif,

- odborn4 literatura Ustavu soudniho inZenyrstvi VUT v Brng - Teorie ocefiovani nemovitosti,

- ¢asopis Soudni inZzenyrstvi,

- &asopis Znalec, ktery vydava Komora soudnich znalci CR,

- skutetnosti a vyméry zjisténé na mist® samém, m&feno digitdlnim p¥istrojem TLM 130.



5. Vlastnické a evidencni udaje
Podle vypisu z KN je k ocefiovanym pozemki a RD zapséno pravo vlastnické na:

Statky Bélotin a.s.

6. Dokumentace a skuteénost
Stav zjistény v terénu odpovida tidajim zapsanym v KN.

7. Celkovy popis nemovité véci

Nemovité véci se nachazeji v obei Hornf BeneSov, v katastralni tzem{ Horni Bene3ov, nedaleko od
centra obce, na ulici Svobody. Jedn4 se o pozemek p.&. 67, ktery je v KN zapsén v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvoti a pozemek p.¢. 68, ktery je v KN zapsn v druhu pozemku zahrada,
Soudasti pozemku p.&. 67 je stavba, rodinny dim &.p. 374. Jednd se o typickou zastavbu na uzemi
Slezska v obdobi mezi dvéma svétovymi véalkami. Jednd se o levou stranu dvojdomku. Dim byl
postaven vroce 1935, v roce 1983 byla provedena piistavba domu. Rodinny diim je postaven v
tradiéni technologii t doby, je zdény z cihel, stropy jsou s rovnym podhledem, v pfivodni &asti
dfevéné v piistavbé z desek Hurdis do ocelovych nosnikil. Stfecha je v piivodni ¢asti mansardova,
v piistavbé je sedlov4, krytina je plechova z hlinikovych 3ablon, klempifské konstrukce jsou uplné z
pozinkovaného plechu. Rodinny dim je dvoupodlaZni, &dstetné podsklepeny s obytnym podkrovim
nad pivodni &4sti domu. Dispozice rodinného domu: 1.PP obsahuje kotelnu, 2 sklepni prostory,
schodisté do 1.NP. 1. NP obsahuje hlavni vstup, chodbu, koupelnu (WC + sprchovy kout), tfi
pokoje, kuchyf a schodi§té do 2.NP. Ve 2.NP se nachazi chodbea, tfi pokoje a koupelna s WC.

Dim je po rozsdhlé rekonstrukei. Bylo provedeno zejména: zatepleni objektu véetné nové vné&j i
omitky, vyména oken za plastova, nové rozvody elektfiny, vody, kanalizace, byly provedeny nové
rozvody Ustfedniho topeni v m&di, osazeny nové radiatory a novy automaticky kotel typ BeneSov C
15. Byly provedeny nové vnitini omitky, nové podlahové konstrukce a zrekonstruovany obé
koupelny. Rekonstrukce rodinného domu nenf zcela dokon¢ena. Dim je bez vnitfnich dvefi, chybi
dokon¢it kompletaci zdravotechniky.

Rodinny dfim je napojen na rozvod NN, vefejny vodovod a kanalizaci. Zemni plyn je dotaZen
k hranici pozemku.

Na rodinny dim a pozemek p.&. 67 navazuje pozemek p.&. 68, ktery slouzi jako zahrada. Na
pozemku se nachdzi dva ovocné stromy.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemkii
1.1, Pozemek p.&. 67 s stavbou rodinného domu ¢.p. 374

1.2. Pozemek p.&. 68



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb,, &. 350/2012 Sb.,
& 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zékona €. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢ P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niZ8i nez I -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmé&ny v okoli - Bez vlivu II 0,00
4. Vliv pravnich vztahlt na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalgich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00

zaplav

5
Index trhu  It=P¢* (1 + 3, Pi)=0,970

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidengni stavby v ostatnich obcich nad
2000

Niazev znaku ¢. P;

1. Druh a G&el uZitf stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi - I 0,04
Rezidencni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sitg, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obdanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obéanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfjezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobn{ hromadna doprava - Zastdvka do 200m v&etn&, — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moZnosti 11 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémove okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Vy33{ neZ je primér v kraji I -0,01
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I 1. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva

11

Index polohy Ip=P; * (1 +) P)=1,060
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 1,028

1. Ocenéni pozemki

I 0,00

1.1. Pozemek p.¢. 67 s stavbou rodinného domu ¢.p. 374
Jedna se o pozemek p.&. 67 - zastavénd plocha a nddvof{ o vyméfe 234m’. Soutést] pozemku je

stavba rodinného domu &.p. 374.

Ocenéni

Vypodet indexu cenového porovnini
Index omezujicich viivii pozemku

Nazev znaku ¢, P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez viivu na vyuZiti I 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vietnd; ostatni orientace

3. Ztizené zdkladové podminky - NeztiZené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranén4 Gzemi a ochranné pasma - Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzZivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal3ich viivi II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+3% P;i=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 1,060

Celkovy index I = It * I * I, = 0,970 * 1,000 * 1,060 = 1,028

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1t Z4kl. cena Upr. cena
ZatFidéni K& /mz] Index Koef K¢ /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 244,19 1,028 251,03
. Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
Typ Nézev &slo [m?] [K&/m?] [K&]




§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 67 234,00 251,03 58 741,02
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 234,00 m’ 58 741,02

Ocenéni staveb na pozemcich

Rodinny diim &.p. 374

Rodinny diim je dvoupodlaZni, Sasteéné podsklepeny, s obytnym podkrovim nad plvodni &asti
domu. Dispozice rodinného domu: 1.PP obsahuje kotelnu, 2 sklepni prostory, schodiité do 1.NP.
1. NP obsahuje hlavni vstup, chodbu, koupelnu (WC + sprchovy kout), tfi pokoje, kuchyil a
schodi¥ do 2.NP. Ve 2.NP se nachazi chodba, tf pokoje a koupelna s WC.

Diim je po rozsahlé rekonstrukci. Bylo provedeno zejména: zatepleni objektu v&etné nové vnéjsi
omitky, vyména oken za plastova, nové rozvody elekttiny, vody, kanalizace, byly provedeny nové
rozvody tstfedniho topeni v m&di, osazeny nové radiatory a novy automaticky kotel typ BeneSov C
15. Byly provedeny nové vnitini omitky, nové podlahové konstrukce a zrekonstruovany obe€
koupelny. Rekonstrukce rodinného domu neni zcela dokon&ena. Diim je bez vnitinich dveii, chybi
dokonéit kompletaci zdravotechniky. Pro vypocet opottebeni byla pouZita analyticka metoda,
protoZe vypodet opotiebent lineérni metodou by byl nevystizny.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dtim, rekreaéni chalupa nebo domek: §13,typ D

Svisla nosné konstrukee: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: mé podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz.
podlaZzi

Strecha: se §ikmou nebo strmou stfechou

Potet nadzemnich podlaZi: se dvéma nadzemnimi podlaZimi

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 111

P¥istavby, nastavby a vestavby

Nazev Popis
Piistavba

Vypolet jednotlivych ploch

Nazev Plocha m?’]

1.PP 5,08%5,09 = 25,86
1.PP 2,15%5,30+4,35%5,25 = 34,23
1.NP 4,90%3,90+6,30%*4,90+4,90*0,40 = 51,94
1.NP 4,95%5,25+3,80%2,45+2,10%5,10 = 46,01
2 NP-podkrovi 4,90%3,90+6,30*4,90+4,90*0,40 = 51,94
2.NP 4,95%5,.25+3,80%2,45 = 35,30

Zastavéné plochy a vy§ky podlaZi
Zastavéni. Konstr. vyska

Nazev Pristavby plocha

1.PP Pavodni &ast 25,86 m" 2,19m
1.PP Piistavba 3423 m® 2,19m
1.NP Piivodni &ast 51,94 m® 2,94 m
1.NP Ptistavba 46,01 m* 2,94 m
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2.NP-podkrovi Pavodni &st 51,94 m® 2,51 m
2.NP Ptistavba 35,30 m® 2,51 m
Obestavény prostor
Vypotet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m®]
Spodni stavba (5,08*5,09)%(2,19) 56,63 m’
Spodni stavba (2,15%5,30+4,35%5,25)%(2,19) = 74,97 m>
Vrehni stavba (4,90*3,90+6,30*4,90+4,90%0,40)*(2,94) = 152,70 m’
(4,95%5,25+3,80%2,45+2,10%5,10)%(2,94) = 135,26 m®
(4,95*5,25+3,80*2,45)%(2,51) 88,60 m’
(4,90%3,90+6,30%4,90+4,90%0,40)*(2,51) = 130,37 m’
Zasttedeni (4,90%3,90+6,30*4,90+0,40%4,90)*(0,60+2,27)/2 = 74,53 m’
Zasttedeni (4,95%5,25+3,80*2,45)*(0,60+1,14)/2 = 30,71 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfe3eni)
Nizev Pristavby Typ Ol;(:-s;t:t\;iny
Spodni stavba Plivodni &4st PP 56,63 m’
Spodni stavba Pfistavba PP 74,97 m’
Vrchni stavba Plvodni &st NP 152,70 m’
Ptistavba NP 135,26 m*®
Piistavba NP 88,60 m®
Pivodni EAst NP 130,37 m®
Zastfegeni Pavodni &ast Z 74,53 m>
ZastfeSeni Pristavba Z 30,71 m’
Obestavény prostor - celkem: 743,77 m’

Popis 2 hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se¢)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu 9]

1. Zéklady betonové S 100
2. Zdivo zdéné + zatepleni N 100
3. Stropy rovny podhled S 100
4. Stfecha mansardova, sedlova S 100
5. Krytina hlinikové $ablony S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitfni omitky Stukové S 100
8. Fasadni omitky zateplovaci systém S 100
9. Vnéjsi obklady nejsou C 100
10. Vnitfni obklady béZné keramické obklady S 100
11. Schody dievéné S 100
12. Dvefe po dokonéeni typové S 100
13. Okna plastova N 100
14, Podlahy obytnych mistnosti OSB, prkna P 100



15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka diaZba S 100
16. Vytapéni tstfedni, automaticky kotel N 100
BENEKOQOV, rozvod v médi

17. Elektroinstalace svételnd, tiifazova S 100
18. Bleskosvod C 100
19. Rozvod vody studend i tepld voda S 100
20. Zdroj teplé vody boiler S 100
21. Instalace plynu neni C 100
22, Kanalizace od viech zafizovacich pfedméth S 100
23. Vybaveni kuchyné C 100
24. Vnitini vybaveni sprchy, S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni C 100
Vypoiet koeficientu vybaveni Ky a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy &. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepotitany podil na 100 %)

. OP Cast UP PP Roz Dok
Konstrukce, vybaveni %) (%] K %] (%] %] %]
1. Zaklady 4,30 100 1,00 4,30 3,83 100,00 3,83
2. Zdivo 24,30 100 1,54 37,42 33,37 100,00 33,37
3. Stropy 9,30 100 1,60 930 3,29 100,00 8,29
4, Stfecha 4,20 100 1,00 4,20 3,75 100,00 3,75
5. Krytina 3,00 100 1,00 3,00 2,68 100,00 2,68

0,70 100 1,60 0,70 0,62 100,00 0,62
6,40 100 1,00 6,40 5,71 100,00 5,71
3,30 100 1,00 3,30 2,94 100,00 2,94
0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
2,40 100 1,00 2,40 2,14 100,00 2,14

6. Klempitské konstrukce
7. Vnitini omitky

8. Fasadn{ omitky

9. Vné&j$i obklady

10. Vnitini obklady

11. Schody 3,90 100 1,00 3,90 3,48 70,00 2,44
12. Dvefe 3,40 100 1,00 3,40 3,03 0,00 0,00
13. Okna 5,30 100 1,54 8,16 7,28 100,00 7,28

2,30 100 0,46 1,06 0,95 100,00 0,95
1,40 100 1,00 1,40 1,25 100,00 1,25
4,20 100 1,54 6,47 5,77 100,00 5,77
4,00 100 1,00 4,00 3,57 100,00 3,57
0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
2,80 100 1,00 2,80 2,50 100,00 2,50
1,60 100 1,00 1,60 1,43 100,00 1,43
0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
2,90 100 1,00 2,90 2,59 100,00 2,59
0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
5,00 100 1,00 5,00 4,46 80,00 3,57

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné

24. Vnitini vybaveni

AoV OnnOnZnogZuoununhunwrnnvnnzwn

25. Zachod 0,40 100 1,00 0,40 0,36 100,00 0,36
26. Ostatni 3,00 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild: 112,11 Rozestavénost: 95,03
Koeficient vybaveni Kyt 1,1211

Vypotet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
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UP = upraveny podfl v nivaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepotitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [O(yi)] ([:;:]t EJ%P] [1:/1:} Staii  Ziv. %I:;g O(I;)ec;g{lz
1. Zéklady 5 3,83 59,82 229 240 30 150 53,33 1,2799
1. Zaklady S 3,8 40,18 1,54 1,62 32 150 21,33 0,3455
2. Zdivo N 33,37 55,69 18,58 19,55 80 140 57,14 11,1709
2. Zdivo N 33,37 44,31 14,79 15,56 32 140 22,86 3,5570
3. Stropy s 8,29 55,69 4,62 4,86 30 140 57,14 27770
3. Stropy S 8,29 4431 3,67 3,86 32 140 22,86 0,8824
4, Stfecha S 3,75 55,69 2,09 2,20 30 110 72,73 1,6001
4, Stfecha S 3,75 4431 1,66 1,75 32 110 29,09 40,5091
5. Krytina S 2,68 100,00 2,68 2,82 32 60 53,33 11,5039
6. Klempiiské konstrukce S 0,62 100,00 0,62 0,65 32 50 64,00 0,4160
7. Vnitini omitky S 5,71 100,00 5,71 6,01 2 50 400 02404
8. Fasadni omitky ) 2,94 100,00 294 3,09 2 30 6,67 0,2061
10. Vnitfni obklady S 2,14 100,00 2,14 225 2 40 5,00 0,1125
11. Schody S 2,44 100,00 2,44 2,57 80 100 80,00 2,0560
13. Okna N 7,28 100,00 7,28 7,66 2 50 4,00 0,3064
14. Podlahy obytnych mistnosti P 0,95 100,00 095 1,00 2 20 10,00 0,1000
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,25 100,00 1,25 1,32 2 40 5,00 0,0660
16. Vytapéni N 577 100,00 577 6,07 2 30 667 04049
17. Elektroinstalace S 3,57 100,00 3,57 3,76 2 50 400 0,1504
19. Rozvod vody 5 2,50 100,00 2,50 2,63 2 50 4,00 0,1052
20. Zdroj teplé vody S 143 100,00 1,43 1,50 2 25 800 0,1200
22. Kanalizace S 2,59 100,00 2,59 2,73 2 50 4,00 0,1092
24. Vnitini vybaveni S 3,57 100,00 3,57 3,76 2 30 6,67 10,2508
25. Zachod S 0,36 100,00 0,36 0,38 2 30 6,67 10,0253
Opotfebeni: 28,3 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle prl. & 11) [K&/m’): = 1 900,-
Koeficient vyuZiti podkrovi (dle pfil. & 11): * 1,0750
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1211
Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 20 - die vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): ¥ 2,1150
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 843,03

Plna cena: 743,77 m> * 4 843,03 K¢/m® = 3602 100,42 K¢
Vypoéet nedokoncené stavby

Uprava ceny za nedokongené konstrukce * 0,9503
Nedokonéeni stavba = 3423 220,11 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 28,3 % /100) * 0,717
Nakladov4 cena stavby CSy = 2 454 448,82 K¢
Koeficient pp * 1,028
Cena stavby CS = 2523 173,39 K¢

Rodinny dim &.p. 374 - zjisténa cena

Cena staveb celkem

252317339 K¢

2523173,39 K&



Pozemky - celkem + 58 741,02 K¢

Pozemek p.¢. 67 s stavbou rodinného domu &.p. 374 - zjiSténd cena = 2 581 914,41 K&
1.2. Pozemek p.c. 68

Jedn4 se o pozemek p.¢. 68 - zahrada o vyméfe 253m®. Soudasti pozemku jsou porosty.

Ocenéni

V¥podet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢, P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetng; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - NeztiZené zdkladové podminky 111 0,00

4. Chrané&na Gzemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné Gizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni vZivéni pozemku - Bez omezeni uzZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalgich vlivl 11 0,00

6
Index omezyjicich vlivi Io=1+> Pi=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 1,060
Celkovy index I =11 * Ip * I, = 0,970 * 1,000 * 1,060 = 1,028

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z&dé'/ri%‘;a Index  Koef. Ifgé /:?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi
§ 4 odst. 1 244,19 1,028 251,03
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nézev islo K& (K]
§ 4 odst. | zahrada 68 253,00 251,03 63 510,59
Stavebni pozemek - celkem 253,00 m° 63 510,59

Ocenéni porostii na pozemcich

-10 -



Ovoené dreviny

Ovocné dfeviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: Ké 63 510,59
Celkova vyméra pozemku m® 253,00
Celkov4 pokryvnd plocha trvalych porosti: m 253,00
Cena pokryvné plochy porosth K¢ 63 510,59
Cena porostu je ve vyii 4,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,045
Cena ovocnych dievin a ostatni vinné révy: = 2857,98
Ovocné dieviny - zjiiténa cena = 2 857,98 K¢
Cena porosti celkem = 2 857,98 K&
Pozemky - celkem + 63 510,59 K¢
= 66 368,57 K&

Pozemek p.¢. 68 - zjisté€na cena

-11-



C. REKAPITULACE

1. Ocenéni pozemKii
1.1. Pozemek p.&. 67 s stavbou rodinného domu &.p. 374

1.2. Pozemek p.¢. 68

1. Ocenéni pozemki celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

2 581 914,40 K&
66 368,60 K&

2 648 283,- K¢

2 648 283,- K¢

2 648 283,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: DvamilionySestset&tyficetosmtisicdvést€osmdesat K&

V Bruntale 1.8.2015

Ing. Libom

Elisky Krasnohorské 27
792 01 Bruntél

2 648 280,- K¢

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.3.12.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 29.6.1989 pod &. j. Spr. 2794/89 pro zékiadni obor ekonomika, odvétvi ceny & odhady

nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod pot. €. 5509/75/2015 znaleckého deniku.

Znale&né a nahradu nékladf Gétuji dokladem &. 75/2015.

V Bruntéle 1.8.2013

E. SEZNAM PRILOH

o

Ing. Libor Hampl

pocet stran A4 v piiloze:

Fotodokumentace nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti
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