ZNALECKY POSUDEK
¢. 6353/38/2015

o cen¢ nemovitosti - rodinného domu ¢p. 466 veetné stavebni parcely ¢islo 384/10 a trvalych
travnich porostl Cislo 384/6 a 384/7 v katastralnim uzemi Markvartovice, obec Markvartovice,
okres Opava

Objednavatel znaleckého posudku: 1. Pohledavkova s.r.0.

IC 25841114
Bezrucova 2246/31a
79401 Krnov

Ucel znaleckého posudKu:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Dle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocennovani majetku ve znéni zakonu €. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 23.06.2015 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky
Jeznicka 1737/88

794 01 Krnov

telefon: 724 747 437
e-mail: pzilinsky@quick.cz

Pocet stran: 15 véetné titulniho listu a 2 strany ptiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Krnove 28.6.2015


mailto:pzilinsky@quick.cz

A.NALEZ

1. Zakladni informace

Adresa predmétu ocenéni: 793 31

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Markvartovice
Katastralni uzemi: Markvartovice
Pocet obyvatel: 1933

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 380,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce - 1001 - 2000 obyvatel I 0,75
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice vyjmenovaného mésta v 1,01

nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod a | 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Méstska hromadna doprava poptipadé¢ | 1,00
piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci - Zakladni vybavenost (obchod a I 0,95

zdravotni stfedisko a Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O * O3 * O4 * Os * Og = 506,47 K&/m?

2. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 23.06.2015 za pfitomnosti Ing. Jifiho Javornika.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z KN z LV €. 616 pro kit Markvartovice
- Kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnik stavby: Rudolf Drastik, Silhefovicka 466, 74714 Markvartovice, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: Rudolf Drastik, Silhefovicka 466, 74714 Markvartovice, vlastnictvi: vyhradni

5. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim ¢p. 466 na stavebni parcele ¢islo 384/10

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Zdéna kilna na p. 384/7 a 384/6
1.2.2. PiistieSek pro osobni automobil na p. 384/7
1.2.3. Venkovni Gpravy

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky ve funkénim celku



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivu | 0,00
6. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zéaplav

5
Index trhu I+ =Pe* (1 + > Pi) =1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob.
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni |11 -0,05
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti 1 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost I 0,00



11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,000
i=2

Koeficient pp = IT * Ir = 1,000

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim ¢p. 466 na stavebni parcele ¢islo 384/10

Pfedmétem ocenéni je zdény patrovy rodinny ditm s podsklepenim, kryty sedlovou stiechou pod
niz je pudni prostor. Diim je umistén V Markvartovicich na stavebni parcele ¢islo 384/10. Pristup i
ptijezd je po asfaltové komunikaci. Dim je napojen na rozvod elektrické energie a vetejny
vodovod, do domu je zaveden zemni plyn. Odkanalizovani domu je do jimky (nepodafilo se zjistit
kde se nachazi), destové vody jsou svedeny do potoka. Dispozi¢ni feSeni jednotlivych podlazi je
nasledujici:
PP (sklep) - chodba, ¢tyii mistnosti, kotelna s uhelnou (PP 104,46m2)
INP (ptizemi) - chodba, pradelna, pokoj, WC, garaz s dilnou (PP 102,87 m2)
2NP (patro) - chodba, byt 4+1 s koupelnou, jidelnou, spizi a WC (PP 110,76 m2)

Popis domu

Zaklady jsou betonové, obvodové konstrukce jsou zdéné z tvarnic a cihel. Stropy jsou
provedeny z ocelovych nosniki a stropnich desek. Zastfeseni je provedeno dievénym sedlovym
krovem. Stie$ni krytina je plechova, klempiiské konstrukce jsou z pozinku. Fasada je btizolitova,
vnitini omitky jsou vapenné. Vnitini keramické obklady jsou ptivodni. Okna jsou dievéné zdvojené,
dvete jsou hladké do ocelovych zarubni. Podlahy jsou provedeny z cementovych potéri a textilnich
krytin, v ostatnich mistnostech jsou dievéné dilce a dlazby a cementovy potér. Schodisté do patra a
na pudu je dfevéné, do sklepa je betonové.

Elektroinstalace je svételna a motorova, bleskosvod neni instalovan. Rozvod vody je proveden
teplé a studené, zdrojem teplé vody je elektricky zdsobnikovy boiler. Do domu je zaveden zemni
plyn. Vytapéni je tstiedni, kotel UT je na tuhd paliva. V kuchyni je instalovan plynovy sporak na
PB, v koupelné je vana, dvé umyvadla. Zachod je splachovaci.

Stav domu

Presné stafi nebylo zjisténo, dle konstrukéniho feSeni a poZitych stavebnich materiall 1ze
pfedpokladat, Ze byl postaven kolem roku 1980. Na zaklad¢ zjiSt€ného technického stavu
predpokladdm celkovou zivotnost na 100 let. Je zanedband pribézna udrzba, moralni opotiebeni je
zvyseno o 10%.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ D

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Strecha: se Sikmou nebo strmou stiechou



Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 111

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]
sklep 12,20*%12,20 = 148,84
ptizemi 12,20*%12,20 = 148,84
patro 12,20*%12,20 = 148,84

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
sklep 148,84 m? 2,75m
piizemi 148,84 m? 2,75 m
patro 148,84 m? 2,90 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [md]
spodni stavba (12,20%12,20)*(2,75) = 409,31 m3
vrchni stavba (12,20*12,20)*(2,75) = 409,31 m®
vrchni stavba (12,20*12,20)*(2,90) = 431,64 m?
zastieSeni (12,20*12,20)*(3,40/2) = 253,03 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)
Nazev Typ Olr))e"sot;lt\ée"ny
spodni stavba PP 409,31 m®
vrchni stavba NP 409,31 m®
vrchni stavba NP 431,64 m®
zastieSeni Z 253,03 m?
Obestaveény prostor - celkem: 1 503,29 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Zdivo tvarnicové zdivo S 100
3. Stropy ocelové nosniky a stropni desky S 100
4. Strecha drevéna sedlova S 100
5. Krytina plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozink S 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky bfizolit S 100
9. Vngjsi obklady nejsou S 100



10. Vnitini obklady keramické ptivodni P 100
11. Schody dfevéné a betonové S 100
12. Dvete hladké do ocelovych zarubni S 100
13. Okna dfevéné zdvojené P 100
14. Podlahy obytnych mistnosti cementovy potér - textilni krytina P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti drevéné dilce, dlazby, cem. potér P 100
16. Vytapéni ustfedni, kotel na tuha paliva S 100
17. Elektroinstalace 220V a 380V S 100
18. Bleskosvod neni C 100
19. Rozvod vody tepla a studena S 100
20. Zdroj teplé vody el. boiler S 100
21. Instalace plynu zaveden do domu S 100
22. Kanalizace do jimky S 100
23. Vybaveni kuchyné plynovy sporak P 100
24. Vnitini vybaveni vana, dvé umyvadla S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni neni C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. Iojll):}r,a;sgi}ll
1. Zéklady S 4,30 100 1,00 4,30

2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Strecha S 4,20 100 1,00 4,20

5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Vnitini omitky S 6,40 100 1,00 6,40

8. Fasadni omitky S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vngjsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40

10. Vnitini obklady P 2,40 100 0,46 1,10

11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90

12. Dvete S 3,40 100 1,00 3,40

13. Okna P 5,30 100 0,46 2,44

14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,30 100 0,46 1,06

15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,40 100 0,46 0,64

16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00

18. Bleskosvod C 0,50 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80

20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90

23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0,46 0,23

24. Vnitini vybaveni S 5,00 100 1,00 5,00

25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40

26. Ostatni C 3,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 90,07
Koeficient vybaveni Ky: 0,9007




Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m?]: = 1 900,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9007
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1150
Zakladni cena upravena [K&/m?3] = 3 257,52
Plna cena: 1503,29 m® * 3 257,52 K&/m® = 4 896 997,24 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 35 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 65 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 35/ 100 = 35,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650

= 3 183 048,21 K¢
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Zdtvodnéni pouziti moralniho opotiebeni
Z divodu zna¢né zanedbané udrzby.

Srazka za moralni opottebeni: 3 183 048,21 * 10 % = - 318 304,82 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 2 864 743,39 K¢
Koeficient pp * 1,000

Cena stavby CS = 2 864 743,39 K¢

Rodinny dim ¢p. 466 na stavebni parcele ¢islo 384/10 - zjisténa 2 864 743,39 K¢

cena
1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Zdéna kiilna na p. 384/7 a 384/6
Pfedmétem ocenéni je zdéna ptizemni kiilna, kryta sedlovou stfechou pod niZ je piidni prostor.
Postavena byla shodn€ s domem kolem roku 1980. Na zaklad¢ zjisténého technického stavu
predpokladam jeji celkovou Zivotnost na 60 let. Z diivodu uplného nedekonceni stavby a zna¢né
zanedbané prubézné udrzby je moralni opotiebeni zvyseno o 10%.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoziujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Niazev Plocha [m?]

Piizemi 5,45*3,98 = 21,69

Zastavéné plochy a vysky podlazi



Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
Piizemi 21,69 m? 2,20m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [md]
Vrchni stavba 5,45*3,98*2,20 = 47,72 m?
zastfeseni 5,45*3,98*3,30/2 = 35,79 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
Vrchni stavba NP 47,72 m?
zastfeseni Z 35,79 m?
Obestavény prostor - celkem: 83,51 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové stény zdivo z tvarnic a cihel S 100
3. Stropy standartni S 100
4. Krov drevény sedlovy C 100
5. Krytina poskozend lepenka S 100
6. Klempitské prace nejsou C 100
7. Uprava povrchi neni C 100
8. Schodiste neni C 100
9. Dverte svlakova C 100
10. Okna jednoduché ocelové P 100
11. Podlahy beton S 100
12. Elektroinstalace neni C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaven Obsj. podil [%] ([J%Sf]t Koef. g]?jfagsgiyl
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30

4. Krov C 10,80 100 0,00 0,00

5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90

6. Klempifské prace C 1,90 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii C 490 100 0,00 0,00

8. Schodisté C 3,80 100 0,00 0,00

9. Dvete C 3,10 100 0,00 0,00



10. Okna P 1,00 100 0,46 0,46

11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace C 4,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 70,06
Koeficient vybaveni Ka: 0,7006
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7006
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Ziakladni cena upravena [K&/md) = 1 629,16
Pln4 cena: 83,51 m* * 1 629,16 K&/m® = 136 051,15 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 35 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 35/ 60 = 58,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 58,3 % / 100) * 0,417

= 56 733,33 K¢
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Zdavodnéni pouziti moralniho opotfebeni
Stavba nebyla plné dokoncena, z tohoto diivodu je nadmérné opotiebovana.

Srazka za moralni opotifebeni: 56 733,33 * 10 % = - 5673,33 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 51 060,- K¢
Koeficient pp * 1,000
Cena stavby CS = 51 060,- K¢
Zdéna kulna na p. 384/7 a 384/6 - zjiSténa cena = 51 060,- K¢

1.2.2. PristieSek pro osobni automobil na p. 384/7
Predmétem ocenéni je ocelovy piistieSek pro osobni automobil. Umistén je ve dvote. celkovou
zivotnost predpokladam na 30 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: piistresky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Niazev Plocha [m?]

prizemi 2,80*5,00 = 14,00



Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
prizemi 14,00 m? 2,50 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [md]
Vrchni stavba 2,80*5,00*2,50 = 35,00 m?
ZastieSeni 2,80*5,00*0,80/2 = 5,60 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
Vrchni stavba NP 35,00 m?
Zastteseni z 5,60 m®
Obestavény prostor - celkem: 40,60 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové patky S 100
2. Obvodové stény pilitky z ocelovych trubek P 100
3. Stropy X 100
4. Krov ocelové trubky P 100
5. Krytina standart S 100
6. Klempitské prace nejsou C 100
7. Uprava povrchi neni C 100
8. Schodisté X 100
9. Dverte X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaven Obsj. podil [%] ([J&S]t Koef. g]fjfagsgiyl
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény P 31,00 100 0,46 14,26

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov P 33,50 100 0,46 15,41

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

-10 -



9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 54,67
Koeficient vybaveni Ky: 0,5467
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m®] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5467
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravena [K¢/md] = 762,77
PIna cena: 40,60 m® * 762,77 K&/m® = 30 968,46 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 20 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSn = 10 312,50 K¢
Koeficient pp * 1,000
Cena stavby CS = 10 312,50 K¢
PristfeSek pro osobni automobil na p. 384/7 - zjiSténa cena = 10 312,50 K¢

1.2.3. Venkovni upravy
PtisluSenstvi domu je tvotfeno ptipojkami na inZzenyrskeé sité, jimkou, zpevnénou plochou pted
garazi, a oplocenim.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich Gprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny diim ¢p. 466 na stavebni parcele ¢islo 384/10 2 864 743,39 K¢
Zdéna killna na p. 384/7 a 384/6 51 060,00 K¢
Pristiesek pro osobni automobil na p. 384/7 10 312,50 K¢
Celkem: 2926 115,89 K¢
Ocenéni
Cena staveb celkem: 2 926 115,89
3,00 % z ceny staveb * 0,0300

Venkovni upravy - zjiS§téna cena 87 783,48 K¢
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2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky ve funk¢énim celku

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,000
Celkovy index I = IT* lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,000 = 1,000

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfideni z[ag /r‘fzr]’a Index  Koef. ngc /gj;‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 506,47 1,000 506,47

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 384/10 149,00 506,47 75 464,03

nadvorti

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 384/7 455,00 506,47 230 443,85

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 384/6 172,00 506,47 87 112,84

Stavebni pozemky - celkem 776,00 m? 393 020,72

Pozemky ve funk¢énim celku - zjiSténa cena = 393 020,72 K¢
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim ¢p. 466 na stavebni parcele ¢islo 384/10
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Zdéna kilna na p. 384/7 a 384/6
1.2.2. PristieSek pro osobni automobil na p. 384/7
1.2.3. Venkovni upravy

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky ve funkénim celku

2. Ocenéni pozemkii celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

2 864 743,40 K¢

51 060,- K¢
10 312,50 K¢
87 783,50 K¢

3013 899,40 K¢

393 020,70 K¢
393 020,70 K¢

3406 920,10 K¢

3406 920,10 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: TiimilionycCtyfistasesttisicdevétsetdvacet K¢
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Posocouzeni obvykleé ceny nemovitosti

Ocenéni Jje provedeno "cenou obvyklou™ ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku
ve znéni pozdéjsSich pFedpisi:

Majetek a sluZzba se ocefuji obvyklou cenou, pokud tento
zdkon nestanovi jiny zplisob ocefiovani. Obvyklou cenou se pro
G¢éely tohoto =zdkona rozumi cena, Kkterd by byla dosaZena pFi
prodejich stejného pofipadé obdobného majetku nebo pFi
poskytoviani stejné nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocefieni. Pfitom se zvazZuji vEechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaiji vlivy
mimoFfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

- Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pFirodnich ¢&i jingch
kalamit

- Osobnimi poméry se rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim

= Zv1lagtni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pFikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim

Ocenéni je zpracovdno ve stavu nemovitosti ke dni mistniho
Setfeni 22.06. 2015. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Obecnym ocefiovacim principem pro stanoveni obvyklé (trZni)
ceny ocenovaného rodinného domu je:
- Porovnani ocefiované nemovitosti s uskuteénénymi prodeji
obdobnych nemovitosti
- Ocenéni dle platného cenového pfedpisu (pouze pomocny ukazatel)

K porovndni se pouzivaji tddaje znamé 2z uskuteé&nénych
prodeji obdobnych nemovitosti, 2z vlastni databaze, popFipadé
z realitni inzerce.

V soucasné dobé je znalci k dispozici dostatek Gdaju
o prodejich obdobnych nemovitosti v obcich v okrese Opava v okoli
Hlu¢ina a dalsi adaje jsou =zjistovany z inzerce realitnich
kancelafi, které plsobi na fGzemi okresu Opava - MBM reality
holding a.s., STING, NEXT Reality, RK CITY, 1. Opavsk& realitka
5.r.0.

Posouzeni silnych stranek ocefované nemovitosti:
- Dobra lokalita umisté&ni domu v klidné &asti obce

- V domé je gardz pro osobni automobil
- Blizkost mésta Hluc¢in a mésta Ostrava

14
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Posouzeni slabych strének ocenované nemovitosti:

- Zanedban& GdrZba domu
- Rotel OT je v dezolatnim stavu
- Nedokonéend stavba kidlny

Po zvaZieni vSech zndmych skuteénosti, které ovliviuji
obvyklou cenu ocefiovaného rodinného domu ¢&p. 446, véetné
pozemkovyjch parcel ¢&islo 384/6, 384/7 a 384/10 v Kkid
Markvartovice, pfedpokladam jeho obvyklou cenu ve vysi 8.000,--
K¢ za m2 podlahové plochy domu (plocha sklepa zapodtena 1/2).

264 m2 podl. plochy * 8.000,== K& .iinececsanana 2.112.000,-- R&

Obvykla cena 2.100.000, —— K&

Krnov 28.6. 2015

P¥ilohy: - Kopie katastralni mapy

- Fotodokumentace

15
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Pohled na diim

Zdéna kilna
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