Znalecky posudek ¢.1704-15

Odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny )

A) Pozemek p.¢.371/3 v k.0. SvojSice u Kourimi (LV 897)
B) Pozemky p.¢.84, p.¢.86/6 v k.u.Popovice u Brandysa nad

Labem (LV5296)
Predmét ocenéni: C) Pozemky p.&.5767, p.€.5796 v k.u. BartoSovice v Orlickych
horach (LV
Adresa
nemovitosti: Neni
Vlastnik :

Lipno nature s.r.o0., Pobi'ezni 394/12, Praha 8, 186 00 Podil: 1/1

Objednatel odhadu:
Lipno nature s.r.o., Pobi'ezni 394/12, Praha 8, 186 00

Ukel ocenéni : cowix s . o
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti

Datum mistniho Datum ke kterému je
Seti‘eni: 11.3.2015 posudek vypracovan: |11.3.2015

Zvlastni poZzadavky objednatele | nejsou

Odhad vypracoval :

Ing. Martin gotola, Stavbaiu 44, 586 06 Jihlava

Datum vyhotoveni :
27.3.2015

V Jihlavé dne :
27.3.2015 1

Pocet stran odhadu véetné titulni strany a priloh :

Pocet provedeni odhadu :




Seznam priloh

e pi.C.1 — katastralni mapa, situacni mapa
e pi.c.2— informativni vypisy z katastru nemovitosti.

Podklady pro vypracovani odhadu

Vysledky mistniho Setfeni z 11.3.2015.

Informace realitnich kancelaii v mist€ a ¢ase a internetové realitni servery
Kopie katastralni mapy

Zékon ¢.151/1997 Sb.

Informativni vypisy.

Informace z obecniho Gfadu BartoSovice v Orlickych horach

Metodika vyhl.¢.199/2014 Sh.

Obvykla cena

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceno-
vani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu,
osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z

osobniho vztahu k nim.




Cast A) pozemek orné pudy p.&.371/3

k. Svojsice u Kourimi

Adresa pfedmétu ocenéni: 281 07

Kraj: Stredocesky

Okres: Kolin

Obec: Svojsice
Katastralni uzemi: Svojsice u Koufimi
Pocet obyvatel: 597

Poloha a Sirsi vztahy

Jedna se o pozemek zemédélské pidy zapsany v druhu pozemku jako orna puda, ke dni
ocenéni hospodatsky obhospodafovany Vv k.t Svojsice u Koufimy, lezici v kontaktu se
severnim okrajem obytné a rekreacni zastavby ¢asti Nova Ves III v blizkosti lesniho po-
rostu a vodni plochy rybnika Utopenec. Pozemek je rovinného charakteru, nepravidelné-
ho ptdorysu a malého rozméru. Nenalézaji se na ném zadné stavby ani trvalé porosty.
Ptistup k pozemku je po nezpevnéné cesté¢ dobry. Dle uzemniho planu obce se ke dni

ocenéni nejednd o stavebni pozemek.

Ocenéni :

Zemédélsky pozemek

, C Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] [K&]
orna pida 371/3 31000 341,00 17,92 17,92 6 110,72
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 341,00 m2 6 110,72
Pozemek p.¢.371/3 - zjiSténa cena = 6 110,72 K¢

Vzhledem k zjiSténé cené pozemkii a jednotkovych cen dle PBEJ a metodiky
vyhl.¢.199/2014 Sbh. lze konstatovat, Ze ke dni ocenéni prevySuje poptavka po zemédélské
pudé a obchodovana a nabizena cena ke dni ocenéni v misté se pohybuje v rozmezi 50 —
100 % vySe nez takto zjiSténa cena zemédélskych pozemki. Pak tedy obvykla cena
zemédélskych pozemkii celkem stanovena:

6.110,72 Ké x 1,50 = 9.166,08 K¢
Cena obvykla zaokrouhlené : 10.000.-K¢




Cast B) pozemKy p.¢.84, p.&. 86/6
k.u.Popovice u Brandysa nad Labem

Adresa pfedmétu ocenéni: 250 01

Kraj: Stredocesky

Okres: Praha-vychod

Obec: Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Katastralni uzemi: Popovice u Brandysa nad Labem
Pocet obyvatel: 17 794

Poloha a Sirsi vztahy

Jedna se o pasovy zemédé€lsky pozemek p.¢.86/6 zapsany v KN jako trvaly travni porost
a pozemek neplodné pudy p.¢.84 jako sousedni pozemek s ¢astecné spole¢nou hranici
celkové nepravidelného pidorysu Vv k.i. Popovice u Brandysa nad Labem, pfistupné ze
severni hranice z ¢aste¢né zpevnéné cesty. Pozemky jsou soucésti hospodaisky nevyuzi-
vané lokality lezici vychodné nedaleko zastavéného okraje ¢asti Popovice obce Brandys
nad Labem — Stara Boleslav, v blizkosti Hrusovského rybnika. Pozemky jsou téméf ro-
vinného charakteru, nepravidelného pidorysu a malého rozméru. Nalézaji se na nich
pouze nevyznamné porosty bez vlivu na obvyklou cenu. Ptistup k pozemku je po poloz-

pevnéné obecni vefejné komunikaci dobry. Dle izemniho planu obce se ke dni ocenéni

nejednd o stavebni pozemek.

Ocenéni :

Nejedna se o stavebni pozemky dle UP, neni zddné tizemni rozhodnuti ¢i stavebni

povoleni, pozemky nejsou bonitovany

, C s Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] [K&]
ostatni plocha 84 341,00 10 neni 10 3410
trvaly travni p. 86/6 905,00 10 neni 10 9050
Celkem: 1 246,00 m2 12 460,-K¢é

Cena obvykla zaokrouhlené : 15.000,-K¢




Cast C) pozemky trvalého travniho porostu p.&.5767, p.£.5796

k.u.Bartosovice v Orlickych Horach

Adresa pfedmétu ocenéni: 517 61

Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Rychnov nad Knéznou

Obec: Bartosovice v Orlickych horach
Katastralni Gzemi: BartoSovice v Orlickych horach
Pocet obyvatel: 216

Poloha a Sirsi vztahy

Jedna se o pozemky p.€.5767 a p.€.5796 zapsané v druhu pozemku jako trvaly travni po-
rost, v k.a. BartoSovice v Orlickych horach, v zastavéném obytném tzemi obce v jeho
zépadni Casti, jako soucast obytné zastavby podél silni¢ni komunikace v rozsdhlém chra-
néném Uzemi. Jedna se o lokalitu vhodnou pro rekreacni i obytnou zastavbu v tésné bliz-
kosti statni hranice. Dle sdéleni obecniho ufadu lze na pozemky nahliZet jako na podmi-
néné stavebni s moZnosti zastavby dle lokdlnich  platnych podminek. Pozemky
S nevyznamnym trvalym porostem a mirné svaZzitého charakteru tvoii funkéni celek( sou-
sedni pozemky pouze v jednom bodg), piicemz za pozemek vhodny k zastavbé 1ze pova-
zovat p.€.5796 a to zejména rozmé&roveé, tvarové i piistupové ze své jizni hranice
z vefejné zpevnéné komunikace Pozemek p.€.5767 je pasovy pozemek, s moznosti plnéni
funkce zahrady. V misté je mozno uvazovat o moznosti napojeni na dostupnou elektric-
kou sit a COV. Dopravni moznosti i dostupnost jsou dobré, v misté nerozvinutd ob&an-

ské vybavenost.

Ocenéni :

Cena stanovena porovnavacim zpusobem :

Srovnatelna nemovitost ¢.1: lokalita BartoSovice v Orlickych horach

Zastavény okraj, moznost napojeni el. sit, vodovod, COV, svazity charakter, trvaly porost
Vyméra: 3324 m2 zdroj : realitni server 03/2015
Nabidkova cena : 350.000,-K¢ v¢. provize

- identicka lokalita, obdobné dopravni mozZnosti a infrastruktura, horsi pristup
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Srovnatelna nemovitost ¢.2: lokalita Rokytnice v Orlickych horach

Zastavény severni 0Kraj, stavebné ptipraveny pozemek- moznost napojeni el. sit’, vodovod,

COV, rovinny charakter
Vyméra: 1090 m2

Nabidkova cena : 981.000,-K¢ v¢. provize

- lepsi lokalita, stavebné pripraveny pozemek, rovinny charakter,

Srovnatelna nemovitost ¢.3: lokalita Rokytnice v Orlickych horach

zdroj : realitni server 03/2015

Zastaveénd jizni Cast, stavebné pfipraveny pozemek vE. povoleni - moznost napojeni el. sit’,

vodovod, kanalizace, rovinny charakter
Vyméra: 1600 m2

Nabidkova cena : 395.000,-K¢ v¢. provize

zdroj : realitni server 03/2015

- horsi bezprostredni okoli, stavebné pripraveny pozemek v¢. povoleni, rovinny

charakter

Vyhodnoceni / stanoveni srovnavaci hodnoty ocefiované nemovitosti

Rozpéti cen 105900 K¢&/m?
Stanovena cena za 1m? pozemku ocefiované 250 Ké&/m?
nemovitosti p.¢.5796

, ;s Vyméra  Cena  Uprava Cena
Nazev Parcelni ¢islo [m2] [K&/m2] [%] [K&]
Trvaly travni 5796 1355 250 338 750
porost
Trvaly travni 5767 420 10 4200
porost
Celkem: 1775 m2 342 950

Cena obvykla zaokrouhlené : 350.000,-K¢




Na zakladé analyzy v misté a €ase s porovnanim obdobnych nabizenych
nemovitosti a s pouzitim vySe uvedenych metod ocenéni stanovuji obvyklou
cenu nemovitosti — pozemku v jednotlivych katastralnich izemich ocenénych
v ¢astech A), casti B), casti C) vc€etné prisluSenstvi a trvalych porostu
v celkové vysi :

OObvykla cena — vécna hodnota celkem ke dni 375. 000,-K¢
ocenéni :

Slovy:“Tristasedmdesatpéttisickorunceskych

V Jihlavé dne 27.3.2015 Ing. Martin Sotola

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu

V Hradci Kralové ze dne 3.4.1998 pod €.j. Spr. 638/98 pro zékladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti a pro zakladni
obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢.1704-15 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nékladi Gctuji podle pripojené likvidace.

V Jihlavé dne 27.3.2015 Ing. Martin Sotola
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Priloha é.1:
Cast A)

Katastralni mapa : p.¢.371/3, k.u. Svojsice u Koufimi

Situaéni zakres v mapé : p.¢.371/3, k.u. Svojsice u Koufimi
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Priloha ¢.1:

Cist B)
Katastralni mapa : p.c. 86/6, p.¢. 84, k.u. Popovice u Brandysa nad Labem
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Situaéni zakres v mapé¢ : p.¢. 86/6, p.¢. 84, k.. Popovice u Brandysa nad Labem
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Priloha ¢.1:

Cast C)
Katastralni mapa : p.¢. 5767, p.¢. 5796, k.u. Bartosovice v Orlickych horach

Situaéni zakres v mapé : p.¢. 5767, p.¢. 5796, k.u. BartoSovice v Orlickych horach
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Priloha ¢.2: Informativni vypisy z KN

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 37138

Obec Suoigice [533726]8

Katastralni dzemi: SvoiSice u Koufimi [761 290

Cisla Lv: 897

Vyméra [mz]: 341

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapowy list KMD

Uréeni vwimény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Drub pozemku: orné pida

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Lipno nature s.r.o, Pobfefni 38412, Karlin, 18600 Praha §

Zplisob ochrany nemovitosti

zemédéizky plhdni fond

Seznam BPEJ

31000F# 341

Omezeni viastnického prava

| Mejsou evidowvana Z3dnd omezeni. |

Jingé zapisy

| Mejsou evidowvany f3dné jiné z8pisy. |

Memovitost je v dzemnim obvodu, kde stétni sprivu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastrdini (ifad pro Stfedoéesk] kraj Katastrdlni pracoviité Koling

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 86/68

Obec EBrandys nad Labem-5tars Boleslay [S3E094] #
Katastralni Gzemi: Popovice u Brandysa nad Labem [603251
Cislo Lv: 5256

Vymera [m2]: 205

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost

Mapovy list DKM

Uréeni wymény: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozem ku: trvaly travni porost

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

Lipno nature s.r.o., Pobfesni 394712, Karlin, 18600 Praha &

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédélsky plidni fond

Seznam BPEJ

Farcela nema evidovang BPEL |

Omezeni vlastnického prava

| Mejsou evidovina Z3dnd omezeni. |

Jiné zapisy

| Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy. |

Memovitost je v dzemnim obvedu, kde stétni spravu katastru nemovﬁostifﬂvyhona'vz’ Katastrdlni Ufad pro Stfedofeszky kraj, Katastrdlni pracoviité Praha-wichod 8
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Piiloha ¢.2: Informativni vypisy z KN

Informace o pozemku

Parcelni &islo: =2 ]

Obec: Brandys nad Labem-5Stard Boleslsv [S3B094].8
Katastralni zemi: Popovice u Brandysa nad Labem [609251
Cislo Lv: 5296

Vigméra [m ] 341

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitost

Mapowy list DKM

Ureni wymény: Graficky nebo v digitalizované mapé

Zpdisob wyugiti: neplodna plda

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

Lipno nature s.r.o., Pobfeini 394/12, Karlin, 18600 Praha &

Zpisob ochrany nemovitosti

| Mejzou evidoviny Fadné zplsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované EPEL |

Omezeni vlastnického prava

| Mejsou evidowina Zidnd omezeni. |

Jiné zapisy

| Mejsou evidowiny F3dné jiné zdpisy. |

Memovitost je v dzemnim obvodu, kde stdtni sprévu katastru nemovitosti CR wykondwd Katastrdini Gfad pro Stiedodes

Intormace o pozemku

Parcelni islo: 57968 ‘“—ﬁ_u_l%
Obec: BartoSovice v Orickych hordch [5760331&

Katastralni uzemi: Bartofovice v Odickych hordch [600585

Cizlo LV: 434

\iméra [m]: 1355

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list DKM

Uréeni wymérny: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

Lipno nature s.r.o., Pobfeini 394712, Karlin, 18600 Praha &

Zpisob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné gzemi

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ
EPEJ Vyméra

936248 11

536448 E3L

96701# 513

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidowana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

| Mejsou evidowany Zadne jine zapisy.



Piiloha ¢.2: Informativni vypisy z KN

Informace o pozemku

Parceini £islo:
Obec

Katastralni uzemi:
Cislo LV:

Vyméra [mz]:
Typ parcely:
Mapowy list:

Uréeni wiméry:

Druh pozemku:

5767 &

Bartofovice v Ordickych hordch [576093]8

Bartofovice v Orlickych horich [600983]

434
420

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke prave

Lipna nature s.r.o., Pobfeini 394/12, Karlin, 18600 Przha &

Zpisob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné dzemi

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

936448 420

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana 23dnd omezeni.

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Z3dné jiné zipisy.
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