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A.NALEZ

1. Zakladni informace

Adresa pfedmétu ocenéni: 793 31

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava

Obec: Moravice
Katastralni tizemi: Moravice

Pocet obyvatel: 241

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 380,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce - Do 500 obyvatel \/ 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Ostatni piipady \ 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, Il 0,70

nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni nebo autobusova zastavka I 0,90
06. Obcanska vybavenost v obci - Zadna vybavenost Vi 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 166,92 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 05.03.2015.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis zKN z LV €. 313 pro kit Moravice
- Kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnik stavby: SJM Zamazal Patrik a Zamazalova Eva, Mgr., €.p. 47, 747 84 Moravice,
vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: SJM Zamazal Patrik a Zamazalova Eva, Mgr., ¢.p. 47, 747 84 Moravice,
vlastnictvi: vyhradni

5. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dam ¢p.47

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Zdéna kalna
1.2.2. Dievéna kllna
1.2.3. Dfevéna garaz
1.2.4. Studna

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemek ¢. 30/1, 30/2, 121/1, 122/1, 123/1, 123/2 , 126/1 a 1936

3. Ocenéni trvalych porostii
3.1. Trvalé porosty



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez | -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu | 0,00
6. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zéaplav

5
Index trhu It =Pe* (1 + > Pi) =0,940

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob.
véetné

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - Stavby  VII -0,10
pro zeméd¢lstvi

3. Poloha pozemku v obci - Stfed obce — centrum obce I 0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — i 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost - Vyssi neZ je prameér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00



11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,909

i=2
Koeficient pp = IT * Ir = 0,854

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim ¢p.47

Pfedmétem ocenéni je zdény piizemni rodinny dim s ¢aste¢nym podsklepenim, kryty sedlovou
stitechou pod niz je podkrovi a pidni prostor. Diim je umistén v obci Moravice. Pristup je po
asfaltové komunikaci. Diim je napojen na rozvod elektrické energie, plynovod a vodovod,
odkanalizovani je provedeno do jimky. Dispozi¢ni feSeni jednotlivych podlazi je nasledujici:

PP (sklep) - schodisté, sklepni mistnost

INP (ptizemi) - zadvefii, kuchyn, dva pokoje, chodba, kuchyn, chodba, koupelna, dilna pfistupna z
venku

PP (podkrovi) - chodba, dva pokoje, koupelna, mistnost

Popis domu

Zaklady jsou provedeny z kamene, obvodové konstrukce jsou zdéné, stropy jsou dfevéné tramove,
zastieSeni je provedeno dfevénym sedlovym krovem. Stfesni krytina je provedena z tasek.
Klempiftské konstrukce jsou z pozinku. Vnitini omitky jsou vapenné, fasada je zateplena.
Keramické obklady jsou provedeny ve standartnim rozsahu. Dvefe jsou dfevéné, okna jsou
plastové, Podlahy jsou z dlazeb a prken. Schodiste je betonové.

Elektroinstalace je provedena svételna a motorickd, do domu je zaveden zemni plyn. Rozvody vody
jsou teplé a studené, vytapeni je tstiedni, kotel je na zemni plyn a slouZzi k ohfevu teplé viody.
Vnitini hygienické vybaventi je standartni, vybaveni kuchyni je demontovéno.

Stav domu

Dle zjisténych skutecnosti byl diim postaven kolem roku 1925. Do dnesni podoby byl diim opraven
v roce 2010. (celkova rekonstrukce). V soucasné dob¢ je dim neuzivan, je demontovano vybaveni
kuchyni a neni moZnost ovéfit funkénost vytapéni a rozvodu vody.

Pfislusenstvi domu

Prislusenstvi domu je tvoteno piipojkou vody, elektro, plynu a jimkou. Pozemky jsou oploceny
pouze ¢astecné. K piijezdu k domu slouzi zpevnéna plocha z kamene.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stati stavby: 95 let

Zékladni cena ZC (pftiloha ¢. 24): 1812,- K¢/m?®



Zastavéné plochy a vysky podlazi

sklep: 4,40%4,70 = 20,68 m?

ptizemi: 13,66*5,90+23,85*4,85 = 196,27 m?

podkrovi: 13,66*5,90 = 80,59 m?

Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

sklep: 20,68 m? 2,15m

piizemi: 196,27 m? 2,99 m

podkrovi: 80,59 m? 2,30 m

Obestavény prostor

Spodni stavba: 4,40*4,70*2,15 = 44,46 m?

Vrchni stavba: (13,66*5,90+23,85*4,85)*2,99 = 586,84 m®

Zastteseni: 13,66*5,90*(0,80+3,20/2)+23,85*4,85*3,20/2 = 378,50 m®

Obestavény prostor - celkem: = 1009,80 m3

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 196,27 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 297,54 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=152

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby - samostatny rodinny dim i 0,00

2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén - 45 cm 1 0,00

4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 do 2 véetné I 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky) - ptipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna

6. Zplsob vytapéni stavby - ustfedni, etazové, dalkové I 0,00

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD - tplné - standardni provedeni 11 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy - zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvorici piislusenstvi k RD - bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem 1l 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené - mirn¢ snizujici cenu - Blizkost I -0,05
zemédélského aredlu

13. Stavebn¢ - technicky stav - stavba se zanedbanou tdrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensSich stavebnich tprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlej§imi stavebnimi
Upravami.
Koeficient pro stavby 5 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (5+15)=10,900
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi)*Vi3*1,000=0,816

i=1



Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,940
Index polohy pozemku Ip = 0,909

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 812,- K&/m® * 0,816 = 1 478,59 K&/m?3
CSp=0OP*ZCU * I+ * |Ip =1 009,80 m3 * 1 478,59 K&/m3 * 0,940 * 0,909=1 275 777,29 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1275777,29 Ké

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Zdéna kilna

Pfedmétem ocenéni je zdéna kiilna umisténa na stavebni parcele ¢islo 30/2 v ki Moravice. Klilna
vznikla rekonstrukci ptivodni budovy z roku 1920. Celkovou zivotnost piedpokladam na 155 let.

Zattidéni pro potifeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Niazev Plocha [m?]

Piizemi 5,30*8,45 = 44,79

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
Prizemi 44,79 m? 2,50 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [md]
Vrchni stavba 5,30*8,45*2 50 = 111,96 m®
Zastreseni 5,30*8,45*1,45/2 = 32,47 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
Vrchni stavba NP 111,96 m®
Zastieseni Z 32,47 m?
Obestaveny prostor - celkem: 144,43 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni



(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady kamenné P 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy nejsou C 100
4. Krov sedlovy S 100
5. Krytina vlnity profil P 100
6. Klempitské prace pozink S 100
7. Uprava povrchil vapenné omitky z venku S 50
7. Uprava povrchti vapenné omitky z venku C 50
8. Schodisté X 100
9. Dveie plechové S 100
10. Okna jednoduché S 100
11. Podlahy beton S 100
12. Elektroinstalace neni C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. Iojll):}r,a;sgi}ll
1. Zéklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina P 8,10 100 0,46 3,73
6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchil S 6,10 50 1,00 3,05
7. ijrava povrcht C 6,10 50 0,00 0,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 63,15
Koeficient vybaveni Ky: 0,6315
Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast Up PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] %]  [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady P 7,10 100,00 0,46 3,27 518 95 155 61,29 3,1748
2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80 50,36 95 155 61,29 30,8656
4. Krov S 730 100,00 1,00 7,30 1156 5 65 7,69 0,8890
5. Krytina P 810 100,00 0,46 3,73 591 5 35 1429 10,8445
6. Klempitské prace S 1,70 100,00 1,00 1,70 269 5 35 1429 0,3844
7. Uprava povrchl S 6,10 50,00 1,00 3,05 4,83 5 35 14,29 0,6902
9. Dvefte S 3,00 100,00 1,00 3,00 475 5 35 1429 0,6788
10. Okna S 1,10 100,00 1,00 110 1,74 5 35 1429 0,2486

-7-



11. Podlahy S 8,20 100,00 1,00 8,20 1298 5 65 7,69 0,9982
Opotiebeni: 38,8 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6315
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zikladni cena upravena [K&/m?] = 1 305,31

Plna cena: 144,43 m® * 1 305,31 K&/m?® = 188 525,92 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 38,8 % /100) * 0,612
Nakladova cena stavby CSn = 115 377,86 K¢é
Koeficient pp * 0,854
Cena stavby CS = 98 532,69 K¢
Zdéna kiilna - zjiSténa cena = 98 532,69 K¢

1.2.2. Drevéna kilna

Predmétem ocenéni je dievéna klilna umisténa v zahrad¢ ¢islo 123/1. Postavena byla v roce 2010,

celkovou zivotnost predpokladam na 30 let.

Zattidéni pro potifeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Niazev Plocha [m?]

Piizemi 2,80*3,60 = 10,08

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha

Piizemi 10,08 m? 2,50 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m3]
Vrchni stavba 2,80*3,60*2,50/2 = 12,60 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
Vrchni stavba NP 12,60 m®



Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

12,60 m®

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady nejsou C 100
2. Obvodové stény dievéné S 100
3. Stropy nejsou C 100
4. Krov X 100
5. Krytina vlnité profily P 100
6. Klempitské prace nejsou C 100
7. Uprava povrchti nejsou C 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete drevéné P 100
10. Okna nejsou C 100
11. Podlahy dievéné S 100
12. Elektroinstalace neni C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;Os]t Koef. gl%r,ags(rili}ll
1. Zéklady C 8,30 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina P 11,10 100 0,46 5,11

6. Klempifské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. ijrava povrcht C 6,00 100 0,00 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe P 3,70 100 0,46 1,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 49,51
Koeficient vybaveni Ky: 0,4951
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4951
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravena [K&/md] = 794,14
Plna cena: 12,60 m3 * 794,14 K&/m® = 10 006,16 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou



Stari (S): 5 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokii
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 5/30 = 16,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 16,7 % / 100) * 0,833
Nakladova cena stavby CSn = 8 335,13 K¢
Koeficient pp * 0,854
Cena stavby CS = 7 118,20 K¢
Drevéna kiilna - zjiSténa cena = 7 118,20 K¢

1.2.3. Dievéna garaz
Predmétem ocenéni je dievéna garaz, kterd je pfistavéna k nevlastnéné budove na p. ¢. 122/1 v ka
Moravice. Gardz byla postavena v roce 2010. Celkovou Zivotnost predpokladam na 50 let.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevénd jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

prizemi 3,20*9,60 = 30,72

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
prizemi 30,72 m? 2,40 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [m?]
Vrchni stavba 3,20*9,60*2,40 = 73,73 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
Vrchni stavba NP 73,73 m?
Obestaveény prostor - celkem: 73,73 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni Hodnoceni ~ Cést
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standardu [%]

1. Zéklady Podstandart P 100
2. Obvodové stény drevéné S 100
3. Stropy nejsou C 100
4. Krov X 100
5. Krytina vlnita P 100
6. Klempitské prace nejsou C 100
7. Uprava povrchil natér S 100
8. Schodisté X 100
9. Dveie drevéné S 100
10. Okna nejsou C 100
11. Podlahy beton S 100
12. Elektroinstalace neni C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. Iojl%r,a;sgi}ll
1. Zéklady P 8,30 100 0,46 3,82

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina P 11,10 100 0,46 511

6. Klempifské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchl S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 61,33
Koeficient vybaveni Ky: 0,6133
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6133
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravena [K&/m®) 983,73

Plna cena: 73,73 m® * 983,73 K&/m*®
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 5 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 5 /50 = 10,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Drevéna garaz - zjiSténa cena
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0,900

*

65 277,37 K¢
0,854
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1.2.4. Studna

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny
Zakladni cena dle piilohy €. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- K¢/m
Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 95 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 55 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 95/ 150 = 63,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 63,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS
Studna - zjisténa cena

2. Ocenéni pozemkiu

9 750,- K¢

* % 1|+

9 750,- K¢
0,8000
2,2930

17 885,40 K¢

0,367

6 563,94K¢

6 563,94 K¢
0,854

5 605,60 K¢

5 605,60 K¢

2.1. Pozemek ¢. 30/1, 30/2, 121/1, 122/1, 123/1, 123/2 , 126/1 a 1936

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemki ve funkénim celku vp = 4 077,00 m?
R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R =(200+0,8 *4077,00) / 4 077,00 = 0,849

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
vcéetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
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6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi It = 0,940
Index polohy pozemku Ir = 0,909
Celkovy index I = IT * lo * 1Ip = 0,940 * 1,000 * 0,909 = 0,854

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[alg. /I;ezr]la Index  Koef. Lfgc /flf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 141,72 0,854 121,03
Zakladni cena pozemku upravena reduk¢énim koeficientem R 0,849
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 30/1 662,00 121,03 80 121,86
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 30/2 719,00 121,03 87 020,57
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 121/1 648,00 121,03 78 427,44
§ 4 odst. 1 zahrada 122/1 169,00 121,03 20 454,07
§ 4 odst. 1 zahrada 123/1 414,00 121,03 50 106,42
§ 4 odst. 1 zahrada 123/2 235,00 121,03 28 442,05
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 126/1 1 016,00 121,03 122 966,48
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1936 214,00 121,03 25 900,42
Stavebni pozemkKy zastavéné plochy a nadvoii - celkem 493 439,31
Pozemek ¢. 30/1, 30/2, 121/1, 122/1, 123/1,123/2 ,126/1 a 1936 - = 493 439,31 K¢

zjisténa cena

3. Ocenéni trvalvch porosta

3.1. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusSenym zpiisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 134 140,00
Celkova vyméra pozemku m? 950,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 950,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢é 134 140,00
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Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 8 719,10
Trvalé porosty - zjiSténa cena 8 719,10 K¢

C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dam ¢p.47
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Zdéna kilna
1.2.2. Dievéna kiilna
1.2.3. Dfevéna garaz
1.2.4. Studna

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemki

2.1. Pozemek ¢. 30/1, 30/2, 121/1, 122/1, 123/1, 123/2 , 126/1 a 1936

2. Ocenéni pozemki celkem

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty

3. Ocenéni trvalych porosti celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

1275777,30 K&

98 532,70 K¢&
7 118,20 K¢
55 746,90 K&
5 605,60 K¢

1 442 780,70 K¢

493 439,30 K¢
493 439,30 K¢

8 719,10 K¢
8 719,10 K¢

1944 939,10 K¢

1 944 939,10 K¢&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jedenmiliondevétsetctyticetctytitisicdevétsetctytficet K¢
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Posocouzeni obvykle cCeny nemovitosti

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou®™ ve smyslu definice
uvedené v § 2, odst 1 zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
ve znéni pozdéjsich pFedpisu:

Majetek a sluZba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento
zdkon nestanovi jiny zpisob oceRAovani. Obvyklou cenou se pro
GCely tohoto zakona rozumi Cena, kterd by byla dosaZena pEi
prodejich stejného po¥ipadé obdobného majetku nebo p¥Fi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
Vv tuzemsku ke dni ocefieni. PFitom se zvaZuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avdak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimoFadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvl1&&tni obliby.

= MimoFadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky p¥irodnich &i jinych
kalamit

=~ Osobnimi pom&ry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim

=~ Zv1astni oblibou se rozumf zvlastni hodnota p¥ikladana majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim

Ocenéni je zpracovéno ve stavu nemovitosti ke dni mistnfiho
Setfeni 05.03. 2015. Jdeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Obecnym ocenovacim principem pro stanoveni obvyklé (trzni)
ceny ocefiovaného rodinného domu je:
- Porovnani ocefiované nemovitosti s uskutecnénymi prodeji
obdobnych nemovitosti
= Ocenéni dle platného cenového predpisu (pouze pomocny ukazatel)

K porovnidni se pouzZivaji uadaje 2zndmé z uskuteé&nénych
prodeji obdobnych nemovitosti, 2z vlastni databaze, popFipadé
z realitni inzerce.

V soudasné dob& je znalci k dispozici dostatek adaju
O prodejich obdobnych rodinnych domi v obcich v okrese Opava
z vlastni databdze a dalsg Gdaje jsou zjistovany v inzerci
realitnich kancela¥i, ktereé pisobi na Gzemi okresu Brunt&l - MBM
reality holding a.8., STING, NEXT Reality, RK CITY, 1. Opavska
realitka s.r.o., RKK Krnov

Posouzeni silnych stranek ocenované nemovitosti:
~ Dobry technicky stav domu pPo celkové rekonstrukci

~ Umisténi domu ve stFedu obce Moravice
- Velky pozemek ve funk&nim celku s domem

15
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Posouzeni slabych strének ocefiované nemovitosti:

- Chybi vybaveni kuchyni
- Blizkost zemé&délského aredlu s rusSivymi vlivy
- Maly zdjem o koupi nemovitosti v obci Moravice

Po zvaZeni vBech zn&mych skutednosti, které ovliviuji
obvyklou cenu ocefiovaného rodinného domu a pFihléduti ke znamym
uskuteéné&nym prodejim obdobnych rodinngch domi v nedavné
minulosti, pFedpokldddm obvyklou cenu rodinného domu ¢&p. 47
s pfisluSenstvim vcetné stavebni parcely ¢islo 30/2 a 30/1
a zahrady ¢islo 121,71, 122/1, 123/1 a 123/2 a trvalého travniho
porostu &islo 126/1 a ostatni plochy éislo 1936 v kG Moravice

vySi:

Obvykla cena 1.650.000, —— K&

Krnov 7.3. 2015
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