ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 2128-59/14

NEMOVITA VEC: Pozemky parc.¢. 288/5, 298/5, k.i. Holkovice

Katastrdlni ddaje :  Kraj Plzensky, okres Klatovy, obec Chanovice, k.d. Holkovice
Adresa nemovité véci:Chanovice, 341 01

OBJEDNATEL : Silnice, statni podnik Plzen - v likvidaci

Adresa objednatele: Klatovska 410/73, 320 64 Plzen

ZHOTOVITEL :  Anna Schejbalova

Adresa zhotovitele: Méchova 606, 332 02 Stary Plzenec
1C: 73379484 telefon: 604949850 e-mail:
schejbalova.anna@seznam.cz

| UCEL OCENENI: Dobrovolna drazba (ocenéni stavajiciho stavu)

e

OBVYKLA CENA

Pozemek parc.¢. 288/5, ostatni plocha 422 m* 12 660,-K¢
Pozemek parc.¢. 298/5, ornd puda 21 m” 630,-K¢
Obvykla cena celkem 13 290,-K¢
Datum mistniho Setfeni: 16.10.2014 Stav ke dni : 20.10.2014
Pocet stran: 6 stran Pocet piiloh: 5 Pocet vyhotoveni: 2

V Plzni, dne 25.10.2014 Anna Schejbalova



| NALEZ |

[Znalecky tikol |
Vypracovat znalecky posudek o cen¢ v misté a Case obvyklé nemovitych véci - pozemk:

parc.&. 288/5 ostatni plocha - dobyvaci prostor o vyméie 422 m?,

parc.&. 298/5 ornd piida o vyméie 21 m”,

vse v k.i. Holkovice, obec Chanovice, okr. Klatovy, kraj Plzensky (LV 217).

Posudek si vyzadala Top Credit, a.s., Podébradova 751, 440 01 Louny.

IP¥ehled podkladii

Informace o nemovitostech z nahlizeni do KN

Snimky z mapy, KM, letecky snimek

Fotodokumentace

Znalecky posudek ¢. 1745-119/10 ze dne 21.10.2010

Uzemni plan

Vyjadireni Obvodniho banského dradu v Plzni

Skutecnosti a vymeéry zjiSténé na misté

Zjistovani cen obdobnych pozemki v predmétné lokalit€¢ z nabidek realitnich kancelafi, na
internetu, z uzavienych kupnich smluv z vlastni databéze.

[Mistopis |
Ocenované nemovité véci se nachdzi cca 600 m jizn€ od vsi Holkovice v okrese Klatovy.

Lokalita

Ves Holkovice je ¢asti obce Chanovice od které lezi cca 2,5 km jiZznim smérem (6 km severné od
HoraZzd’ovic). Pod obec Chanovice nalezi 6 casti (Chanovice, Holkovice, Cernice, Defurovy
Lazany, Dobronice, Ujezd u Chanovic) s celkovym poétem obyvatel 745. Ocefiované pozemky
lezi vedle sebe. Dle tzemniho pldnu na rozhrani dzemi NT - téZba nerosti a zemédé€lsky
vyuzivanou pidou. Dle informace starosty Chanovic byl v minulosti v pfedmétné lokalité
kamenolom. Jeho provoz byl pfed mnoha lety ukoncen. Na ¢asti tizemi vznikla béhem let
nepovolend mensi sklddka odpadku, kterd byla pied cca 14 lety zavezena a osdzena porosty.
V soucasné dobé¢ je celd lokalita se zbytky plotu (bet. kuny) a je zde zdkaz skladky.

Dopravni dostupnost
K ocenovanym pozemkiim nevede cesta. Pfistup je pfes pozemky jinych vlastnikt.

|Celk0v3’7 popis |
Jednd se o 2 pozemky v k.i. Holkovice, které tvori jeden celek.

Pozemek parc.&. 298/5, je veden v katastru nemovitosti jako ornd pida o vyméfe 21 m”. Hranice
parcely neni v terénu vyznacena, ale podle snimku z katastrdlni mapy je parcela nepravidelného
tvaru, a tvoii velmi uzky pruh mezi niZe uvedenym pozemkem parc.¢. 288/5 (dobyvaci prostor)
a pozemkem parc.¢. 298/3 ornd pida.

Pozemek parc.¢. 288/5, je veden v katastru nemovitosti jako ostatni plocha se zplisobem vyuZiti
jako dobyvaci prostor o vyméfe 422 m>.

Dle vyjadfeni Obvodniho banského tfadu v Plzni na tomto pozemku nelezi Zadny dobyvaci
prostor a tedy jeho uZzivani z titulu zak. ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zdkon) neni nijak omezeno. Jedna se o pravdépodobné chybny zépis v katastru nemovitosti.
(Horni zdkon urcuje, co jsou vyhrazené nerosty, jejich? vlastnictvi si vyhradil stdat. Prdvo na

-0o.



vyuZivani loZiska vznikd stanovenim dobyvaciho prostoru). Chybny zapis mohl vzniknout
automatizovanym pfepisem v jeho casti ,,zpusob vyuziti”, kdy byl nahrazovéan diive pouzivany
vyraz pro jakoukoliv téZebni aktivitu ,,téZba surovin” vyrazem ,,dobyvaci prostor”. Tento pojem
nema ale totozny vyznam. V piipad¢ dobyvaciho prostoru se jednd, podle vySe citovaného zdkona,
o pravni institut, zajiStujici ochranu vyhradnich loZisek a opraviiuje k jejich teZbé.

Nevyhrazené nerosty jsou soucdsti vlastnictvi pozemku a nejsou zdkonem nijak chranéné. Zpiisob
vyuzivani pozemki, na kterych jsou nevyhradni loZiska situovdna, je véci jejich vlastnika
a pfislusného organu tizemniho planovéani.

Parcela parc.¢. 288/5 je nepravidelného tvaru zarostld vysokou trdvou a ndletovymi kifovinami a lezi
v tésné blizkosti prudké hluboké strze.

Sousedni pozemek z vychodni strany je veden v katastru nemovitosti jako dobyvaci prostor a je ve
vlastnictvi CR UZSVM (v soudasné dobé je v mistech zavezend sklidka odpadki). Sousedni
pozemek z jizni strany je veden v katastru nemovitosti jako neplodnd pida a je ve vlastnictvi
fyzické osoby. Ze zdpadni strany navazuje na predmétné pozemky parc.C. 288/6 dobyvaci prostor
ve vl. fyz. osoby. Ze severni strany sousedi pozemky s ornou piidou a lesem ve vl. fyz. osob.

I kdyZ neslouzi pozemek k téZbé kamene, uzemni rozhodnuti ke zméné€ vyuZiti nebylo vydano.
Podle platného izemniho planu je pfedmétny pozemek zahrnut v plochdch NT - téZba nerosti.

Jiné faktory majici vliv na cenu pozemku nejsou znamy.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 00 Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitost{ nemovitost{

[ Stav stavby umoziuje podpis zastavni O Stav stavby neumoziuje podpis zdstavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

00 Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji [l Skute¢né uZivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

O Pristup k nemovité véci piimo z vefejné Neni zajiStén piistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajiStén vetfejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

Nemovita véc neni situovana v zdplavovém [1 Nemovita véc situovana v zaplavovém tzemi
uzemi

ObtiZny piistup k nemovité véci v odlehlych
koncindch

Vécna biemena a obdobna zatiZeni: nejsou
Ostatni rizika: nejsou

OBSAH

1. Ocenéni pozemki
1.1  parc.c. 288/5, 298/5



| OCENEN{

Definice obvyklé ceny dle § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb. O ocenovdni majetku, v platném zneni

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovini stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu,
osobnich pomér prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ proddvajictho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi pom¢éry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadi'uje hodnotu véci a urci se
porovnanim.*

Porovnavaci metoda

Prizkum trhu (Analyza trhu)

Prizkum trhu byl zaméfen na prodeje pozemkl v predmétné lokalité¢ (v okoli obce Chanovice,
Holkovice) a prodeje pozemkl souvisejicich s dobyvacim prostorem v okr. Klatovy a déle
v Plzeniském a Stfedoceském kraji.

Porovnavaci metoda

Zakladni popis oceiiovanych pozemku

Pro porovnani_byly vybrany niZe uvedené pozemky: 1. Pozemky u dobyvaciho prostoru ve Velkych
Hydcicich. 2. Pozemky vedené v KN jako dobyvaci prostor v Nucicich u Rudné. 3. Soubor riznych
druhti pozemk s porosty v Kolinci okr. Klatovy. 4. a 5. Pozemky ve stejné lokalit¢ jako ocefiované
pozemky. Ceny jsou upraveny koef. podle odliSnosti s ocenovanymi pozemKky.

Pi-ehled srovnatelnych pozemki:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastavéni - KMZ, intenzita vyuZziti - KIV, vybavenost poz. - KVP, tivaha zpracovatele - KUV)

Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[m®*]  /kupni cena cena celkovy cena
[ K& ] [K¢m ]  [Kc]  [K&m’]

1. Lokalita: Velké Hydcice, okr. Klatovy
KRC: 1,00 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV:0,97 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Parcela ¢.: 239,269,330/2,330/3 1355 27000 19,93 0,97 19,33
Popis pozemku: Pozemky v okr. Klatovy, k.i. Velké HydcCice, nachazejici se v

obvodu dobyvaciho prostoru, nabizené jako celek s naletovym porostem, piistup

pfes okolni zemé&délské pozemky. Nabizi jako min. nabidkovou cenu UZSVM.

Datum zvetejnéni nabidky 25.9.2014.

Pozadovana cena 27 000,-K¢

Vyméra 1355 m?

2.Lokalita: Nucice u Rudné, okr. PZ




KRC: 0,90 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:0,97 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Parcela ¢.: 157/49,54,106 22897 300 000 13,10 0,87 11,44
Popis pozemku: Pozemky ostatni plocha - dobyvaci prostor, k.i. Nuc¢ice u Rudné

s ndletovym porostem, nevyty¢ené, pivodné slouZily jako dobyvaci prostor v

sou¢asné dob& mimo loZiskové tizemi. Nabidka UZSVM ze dne 23.9.2014.

PoZzadovana cena 300 000,-K¢

Vyméra 22 897 m?

3.Lokalita: Kolinec, okr. Klatovy
KRC: 0,85 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV:0,97 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela ¢.: 1 47007 658 098 14,00 0,82 11,54
Popis pozemku: Prodej souboru pozemk v okr. Klatovy, Kolinec - Lukovist¢,
ruzné druhy ostatni pozemky, lesni pozemky, ornd piida, vSechny za cenu
658 098,-K¢
Vyméra 47 007 m*
Aktualn€ nabizeno fa SORENT s.r.o., Sokolovska 161, Praha

4.Lokalita: Pacejov, okr. Klatovy
KRC: 0,85 KMP: 1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:0,85 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Parcela ¢.: 1 20502 1004 598 49,00 0,72 35,40
Popis pozemku: Prodej pozemki plnici funkci lesa v okr. Klatovy, pacejov -

Tyrovice. Aktudlné nabizi realitni kancelar M+M reality holding, Krakovsk4 2,

Praha.

PoZzadovana cena 1 004 598,-K¢

Vyméra 20 502 m?

5.Lokalita: Svéradice, okr. Klatovy
KRC: 0,85 KMP: 1,00 KPP:1,00 KDD:0,80 KMZ:1,00 KIV:0,85 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Parcela ¢.: 1 1540 190000 123,38 0,58 71,31
Popis pozemku: Pozemky v k.d. Svéradice (nedaleko ocenovanych pozemkil) - ornd

puda a lesni pozemek. Nachdzi se jihovychodné od obce, okr. Klatovy.

K pozemktiim vede polni cesta a obecni komunikace.

PoZzadovana cena 190 000,-K¢

Vyméra 1540 m*

Aktudln€ nabizi M+M reality holding, Krakovska 2, Praha

Primérna jednotkova cena 29,80 K&/m®
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m’] [ K&¥/m?* ] pozemku [K¢]
dobyvaci prostor 288/5 422 30 12 660
ornd puda 298/5 21 30 630
Celkova vyméra pozemkii 443 Hodnota pozemku 13 290
celkem




REKAPITULACE OCENENI

Parcely Vyméra Obvykla cena
parc.c¢. 288/5, k.u. Holkovice 422 m? 12 660,-K¢
parc.c¢. 298/5, k.u. Holkovice 21 m? 630,-K¢
Celkem 443 m? 13 290,-K¢

Obvykla cena
13 290,- K¢

slovy: trindcttisicdvestédevadesdt K¢

V Plzni 20.10.2014

Anna Schejbalova
Michova 606
332 02 Stary Plzenec

Znalecka Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy
dolozka: Krajského soudu v Plzni, ze dne 9.11.1999 ¢.j. Spr. 1570/99 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci pro oceflovani nemovitosti
a ocenovani stavebné-montdznich praci.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 2128-59/14 znaleckého deniku.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

KM s vyzna¢enim vlastnickych vztaht
Foto

Informace o pozemcich

Snimky z mapy

Uzemni plan, letecky snimek



